ZNALECKY POSUDEK ¢&. 2253 25 16

o cené nemovitych véci:

- pozemku parcelni &islo 3524 — zastavéna plocha a nadvoli o vyméfe 793 m2, jehoZ soudasti je
stavba bez ¢p/Ce, zemédelska stavba, ktera na tomto pozemku stoji; pozemku parcelni &islo 3536/9
— zastavéna plocha a nddvoii o vyméfe 89 m2, jehoZ soudasti je stavba bez &p/Ce, zemédélska
stavba, kterd na tomto pozemku stoji; pozemku parcelni &islo 3528/1 — zastavéna plocha a nadvoii o
vyméfe 769 m2, jehoZ soucasti je stavba bez &p/Ce, zem&d&lska stavba, kterd na tomto pozemku
stoji; pozemku parcelni €islo 3531/1 — zastavéna plocha a nidvofi o vyméfe 697 m2, jehoZ soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, zemé&delska stavba, ktera na tomto pozemku stoji; pozemku parcelni &islo 3527
— zastavéna plocha a nddvofi, zbofenisté o vyméfe 147 m2, na kterém je situovana stavba bez &p/Ce
(kterd neni zapsana jako soudast tohoto pozemku v katastru nemovitosti); pozemku parcelni &islo
3532/1 — zastavéni plocha a nadvofi o vyméfe 705 m2, jehoZ souldsti je stavba bez &p/Ce,
zemé&delska stavba, kterd na tomto pozemku stoji; pozemku parcelni &slo 3532/2 — zastavéna
plocha a nddvofi o vyméfe 278 m2, jehoZ soudésti je stavba bez &p/&e, zemédélska stavba, kterd na
tomto pozemku stoji; pozemku parcelnf &islo 3532/3 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 43 m2,
jehoZ soucésti je stavba bez &p/le, zem&d&lska stavba, kterd na tomto pozemku stoji; pozemku
parcelni &fslo 3536/13 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 170 m2, jehoZ soudasti je stavba bez
&p/€e, zemédelska stavba, kterd na tomto pozemku k datu ocenéni jiZ neni situovans; pozemku
parcelni &islo 3536/24 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 3173 m2; pozemku parcelni
&islo 3536/25 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 820 m2; pozemku parcelni &islo
3536/2 — ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 73 m2; pozemku parcelni &islo 3536/10 — ostatni
plocha, jind plocha o vyméfe 117 m2, na kterém je situovana stavba bez ép/e (kterd neni zapsani
jako souéést tohoto pozemku v katastru nemovitosti); pozemku parcelni &islo 3536/1 — ostatni
plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 16212 m2 v&etn& v&cného bfemene; pozemku parcelni &islo
3536/22 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 67 m2; pozemku parcelni &islo 3536/16 —
ostatni plocha, manipulaéni plocha o vymé&fe 1537 m2 vé&etn& v&cnych bfemen; pozemku parcelni
&islo 3536/17 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméte 74 m2; pozemku parcelni &islo
3536/26 — trvaly travni porost o vyméfe 1778 m2; pozemku parcelni &islo 3536/28 — trvaly travni
porost o vyméfe 2688 m2; vedlejSich staveb, vSech sougasti a pfisluenstvi, trvalych porosti, vie
evidované vobci a katastralnim izemi Nové Mésto na Moravé, okres Zd'ar nad Sazavou, kraj
Vysoéina.

Objednatel posudku:
Agrovyso€ina, a.s., Zarybnik 516, 594 42 M¢fin

Utel posudku:
- zjisténi administrativni ceny nemovitych v&ci dle cenového pfedpisu pro datiové tigely v
souvislosti s pfevodem vlastnického prava a pro potfeby objednatele;
- stanoveni obvyklé (trZni) ceny nemovitych véci pro potfeby objednatele posudku
Velké Mezifi¢i dne 24.03.2016

Vyhotoveni &.:  {



Predpis pro ocenéni: dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zikoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sh. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni
15.3.2016 .

Posudek vypracoval: '
Ing. Bofivoj Pejchal, U Basty 1, 594 01 Velké Mezifici
(tel: 723. 725 220, e.mail: borivoj.pejchal@seznam.cz)

Posudek obsahuje 96 stran textu véetné titulniho listu, je vypracovan ve tfech vyhotovenich,
predavé se objednateli ve dvou vyhotovenich a jedno vyhotoveni ziistiva znalci k archivaci.

Podklady pro ocenéni:
- vypis z nahliZeni do katastru nemovitosti (list vlastnictvi &islo 2351 a 3515), pro obec a katastralni

uzemi Nové Mésto na Morave

- snimek katastrilnf mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti (obec a katastralni tizemi Nové Mésto
na Moravg)

- podklady z izemniho plénu sidelniho utvaru obce Nové Mésto na Moravé

- objednavka objednatele posudku s nikresem ocefiovanych pozemki a staveb

- geometricky plén pro vyznageni vécného bfemene, &. plénu 2131-138/2007

- geometricky plan pro rozdé&leni pozemku a vyznaceni vécného bfemene, €.planu 2146-217/2007

- geometricky pldn pro vyznaeni vécného bfemene, pro spoletnost ZAPA BETON, as., bez
bliz§iho urceni

- fodokumentace

A.NALEZ

Pfedmétem ocenéni je pozemek parcelni &islo 3524 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 793 m2,
jehoZ soudasti je stavba bez &p/e, zem&d&lska stavba, kterd na tomto pozemku stoji; pozemek
parcelni &islo 3536/9 — zastavéna plocha a nadvoH o vyméfe 89 m2, jehoZ soutasti je stavba bez
&p/Ee, zem&dglska stavba, kterd na tomto pozemku stoji; pozemek parcelni &islo 3528/1 — zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 769 m2, jehoZ soudsti je stavba bez &p/Ce, zemedélska stavba, kterd na
tomto pozemku stoji; pozemek parceln{ &slo 3531/1 — zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 697
m2, jehoz soucasti je stavba bez &p/e, zemedalska stavba, kterd na tomto pozemku stoji; pozemek
parcelni &islo 3527 — zastavéna plocha a nadvofi, zbofenisté o vyméfe 147 m2, na kterém je
situovand stavba bez &p/ée (kterd neni zapsand jako souCdst tohoto pozemku v Katastru
nemovitosti); pozemek parcelni &islo 3532/1 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 705 m2, jehoZz
souddsti je stavba bez &p/ce, zemédélska stavba, kterd na tomto pozemku stoji; pozemek parcelni
&islo 3532/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 278 m2, jehoZ soucésti je stavba bez Cp/Ce,
zemédélska stavba, kterd na tomto pozemku stoji; pozemek parcelni €islo 3532/3 — zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 43 m2, jehoZ sou&dsti je stavba bez ¢p/Ce, zemedElska stavba, ktera na
tomto pozemku stoji; pozemek parcelni &islo 3536/13 — zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 170
m2, jehoZ soudasti je stavba bez &p/e, zem&délska stavba, kterd na tomto pozemku k datu ocenéni
jiZ neni situovana; pozemek parcelni &islo 3536/24 — ostatni plocha, manipulatni plocha o vyméfe
3173 m2; pozemek parcelni &islo 3536/25 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 820 m2;
pozemek parcelni &slo 3536/2 — ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 73 m2; pozemek parcelni
&islo 3536/10 — ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 117 m2, na kterém je situovana stavba bez
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gp/Se (ktera neni zapsand jako soudast tohoto pozemku v katastru nemovitosti); pozemek parcelni
tislo 3536/1 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 16212 m2 véetné vécného bfemene;
pozemku parcelni &islo 3536/22 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 67 m2; pozemek
parcelni islo 3536/16 — ostatni plocha, manipula¢ni plocha o vyméfe 1537 m2 véetné vécnych
biemen; pozemek parcelni &islo 3536/17 — ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 74 m2;
pozemek parcelni &islo 3536/26 — trvaly travni porost o vymére 1778 m2; pozemek parcelni €islo
3536/28 — trvaly travni porost o vyméfe 2688 m2; vedlejsi stavby, vSechny soucdsti a prisluSenstvi,
trvaljch porostil, vie evidované v obci a katastrilnim dzemi Nové Mésto na Moravé, okres Zd'dr
nad Sazavou, kraj Vyso€ina.

Ocefiované nemovité jsou situované na vychodnim okraji zastavéné Cdsti obce Nové Mésto na
Moravé. Piivodn& se jednalo o zadni &asti byvalého zemédglského aredlu, k datu ocenéni jsou
vyuZivané n&které stavby jako sklady, zbyvajici objekty jsou dlouhodobé nevyuZivané a opuSténé.
Ocefiované stavby jiz neslouZi pivodniho G&elu (tj. Zivo¢isna vyroba a sklady).

K datu ocenéni je cely areil vedeny jako plochy vyroby a skladovini — drobnd Femeslna

vyroba.

K datu ocenéni neni Zidna z ocefiovanych staveb pronajata.

Stavebnétechnicky stav staveb I, III, IV, V a VI umoZiiuje jejich pronajmuti jako skladové
prostory, proto jsou tyto objekty ocenény kombinaci nikladového a vynosového zpisobu (dle
§31 vyse citovych vyhlasek).

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: nemovité v&ci v obci a k.i. Nové Mésto na Morave
Adresa pfedmétu ocenéni: 58291
Kraj: Kraj Vysodina
Okres: Zd’4r nad Sézavou
Obec: Nové Mésto na Moravé
Katastralni Gizemi: Nové Mésto na Moravé
Pocet obyvatel: 10 158
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 680,00 K&/m”
Koeficienty obce
Nizev koeficientu ¢. P;
01. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Katastralni Gzemi I 0,90 '
lazefiskych mist typu B a obce s lyzafskymi stfedisky kategorie 2
az 3 hvézditek - Jedna se o obec s lyZafskym stfediskem (SKI
areal).
03. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastrdlni uzemi sousedi s obei 1T 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Bra) -
Obec Nové Mésto sousedi s obei vyjmenovanou v tab. 1 (. Zd'ar
nad Sazavou)
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluZnost obce - Méstska hromadné doprava popfipadé 1 1,00
piiméstska doprava
06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, skola, posta, bankovni (pen&Zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)




7akladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O * O, * O3 * O3 * Os * O = 536,00 Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.3.2016.

3. Vlastnické a evidencni udaje :

List viastnictvi &islo 2351 (obec a katastrdlni izemi Nové Mésto na Moravé)
1/1 — Agrovyso&ina, a.s., Zarybnik 516, 594 42 Méfin

4. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Sklad VII (stavba na pozemku p.€. 3536/10) — nikladovy zpiisob ocenéni
1.1.2. Transformétor — ndkladovy zpilisob ocenéni
1.1.3. Sklad I (stavba na pozemku p.&. 3524) - kombinovany zpiisob ocenéni
1.1.4. Sklad III (stavba na pozemku p.&. 3528/1) - kombinovany zpiisob ocenéni
1.1.5. Sklad TV-a (stavba na pozemku p.&. 3531/1) - kombinovany zpiisob ocenéni
1:1.6. Sklad IV-b (stavba na pozemku p.&. 3531/1) - kombinovany zpiisob ocenéni
1.1.7. Sklad V (stavba na pozemku p.&. 3527) - kombinovany zpiisob ocenéni
1.1.8. Sklad VI (stavba na pozemku p.&. 3532/1, 3532/2, 3532/3) - kombinovany zpiisob
ocenéni

1.2. Prisluenstvi (ndkladovy zpusob ocenéni)
1.2.1. Sklad II (stavba na pozemku p.¢. 3536/9)
1.2.2. Venkovni tiprava - zpevnéna plocha I
1.2.3. Venkovni tiprava - zpevnéna plocha II
1.2.4. Venkovni tprava - plot I
1.2.5. Venkovni uprava - plot II
1.2.6. Venkovni tiprava - plotové brany
1.2.7. Venkovni uprava - podezdivka
1.2.8. Venkovni tiprava - sloupy venkovniho osvétleni
1.2.9. Vratnice (stavba VIII, na pozemku p.&. 3536/6, jiného vlastnika)
1.2.10. Venkovni tiprava - pilife pro venkovni kabelové rozvody
1.2.11. Venkovni tiprava - Zumpa I
1.2.12. Venkovni tiprava - Zumpa Il '
1.2.13. Venkovni uprava - piipojka elektro '
1.2.14. Venkovni tiprava - ocelova konstrukce s vyvéskami
1.2.15. Venkovni tprava - ocelové zabradli u jimky I
1.2.16. Venkovni tiprava - ocelovy ohradnik

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky
3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty
4. Vécna bfemena viznouci na nemovitosti
4.1. Vécné bfemeno na pozemku p.&. 3536/1
4.2. Vécné biemeno na pozemku p.&. 3536/16



B. ZNALECKY POSUDEK

QOceiiovaci prredpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikoni &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb,, &. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., . 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zikona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ A% 0,00

soudésti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Pozitivni nebo I 0,04
stabilizovana tizemi v historickych jadrech obci, lazefiskych a
horskych stfedisek - Pozivni vlivy - moZnost dalsiho vyuZiti a
Tozvoje.

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich vlivii II 0,00

6. Povodiiové riziko - Z6na se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00
zaplav

5
Indextthu Ip=Ps* (1 +3 P)=1,040
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje :
‘ Nizev znaku ¢. P;
¥ | 1. Druh a Géel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 0,45

funk&nim celku '

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku - Vyrobni objekty I 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce - Pozemek Ize 1 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost - Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti = Dobré parkovaci moZnosti na vefejné o 0,00
komunikace

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - I 0,05
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivia I 0,00

7

Index polohy  Ip=P;* (1+3% P)=0473
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,492




1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Sklad VII (stavba na pozemku p.¢. 3536/10) .

Pfi mistnim Zetfeni bylo zjisténo, Ze na pozemku parcelni &islo 3536/10 je situovand stavba
ocelokolny, kterd neni zapsana na piisluiném listu vlastnictvi, ale vzhledem k jejimu situovani na
tomto pozemku, je tato stavba ocenéna dle skute¢ného stavu, zjiSténém pfi tomto mistnim Setfeni
(dne 15.03.2016).

Jedna se o nepodsklepenou, prizemni stavbu, se sedlovou stfechou, na pozemku parcelni &islo
3536/10, vie situované v predni &asti ocefiovaného aredlu spolecnosti Agrovysotina. Zastavéni
plocha stavby je vétsi jak 100 m2, men3i jak 150 m?, vnitini volny prostor je mensi jak 400 m3.
Stavba by dle platné ocefiovaci vyhlasky méla byt ocenéna jako budova, vzhledem k tomu, Ze se
jedna o ocelokolnu, je tato stavba ocenéna jako hala. Stavba slouZi k datu ocenéni jako sklad,
postavena byla v roce 1960 (dle sdéleni zdstupce objednatele posudku). BéZna udrzba zde nebyla
dlouhodobé provadéna, je zanedbana. '

Stavba je zaloZena na zikladovych patkéch, obvodovou konstrukei tvofi ocelové sloupky, oplasténé
vInitym ocelovym plechem a z &asti vlnitymi sklolamindtovymi deskami, sedlovy krov z ocelové
konstrukce, kryty vinitym ocelovym, pozinkovanym plechem, stropni konstrukce chybi, klempifské
konstrukce chybf, natéry chybi, schody chybi, dvefe a okna chybi, vrata plechovd, na podlaze
betonova mazanina, ostatni konstrukce chybi.

Vypoéteny koeficient vybaveni stavby K4 vystihuje vybaveni stavby.

Vzhledem ke stavu n&kterych konstrukei, které jsou u konce své Zivotnosti, je pro vypolet
opotiebeni stavby pouZita analytickd metoda vypoctu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: - kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi ploch A vika Souéin
. 117,00 m* 445m 520,65
Soucet 117,00 m> 520,65
Primérnd vySka viech podlaZi v objektu: PVP= 520,65 /117,00 =445 m
Priuméma zastavéna plocha viech podlazi:  PZP = 117,00 /1 =117,00 m*




| | Obestavény prostor

| [Vypotet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor

117,00*3,70 = 432,90 m’

|| [ (PP =podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

| A Obestavény
Podlazi Typ SiEGEtor

NP 432,90 m’

Obestavény prostor - celkem: 432,90 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
il Konstrukce Provedeni Mf (E;‘Elt
{ | 1. Zaklady v¢. zemnich praci Zékladové patky. S 100
{ | 2. Svislé konstrukce Ocelova konstrukce. Oplasténi z S 100
vlnitého pozinkovaného plechu, z ¢dsti
z vinitych sklolaminatovych desek.
3. Stropy ' G 100
4, Krov, stfecha Sedlovy, ocelovy krov. S 100
5. Krytiny stfech : Vlnity, pozinkovany plech. S 100
6. Klempiiské konstrukce € 100
7. Uprava vnitfnich povrehii C 100
8. Uprava vngjsich povrchii C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody 6 100
11. Dvefe C 100
12. Vrata Plechova. S 100
13. Okna c 100
) 14. Povrchy podlah Betonova podlaha. S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace G +100
17. Bleskosvod & 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitfni kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaven{ X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni G 100
| Vypoéet koeficientu Ky
| | Konstrukee, vybaven Obj. podil [%] ‘[3,;5]‘ Koef. 35‘,’“;’53?{
| 1. Z&klady vé&. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

o



2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy '8 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchil e 6,10 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchit c 3,30 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody (5 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvefe e 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace o] 4,70 100 0,00 0,00

: | 17. Bleskosvod (6) 0,40 100 0,00 0,00

1 | 18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

| | 19. Vniténf kanalizace X 000 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

{ | 21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni @ 6,20 100 0,00 0,00

Souget upravenych objemovych podili 62,50
Koeficient vybaveni Ky: 0,6250

Vypoéet opotfebeni analytickou metodou ;

(OP = objemovy podil z prilohy &. 21, K = koeficient pro iipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v nivaznosti na d&leni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100 %)

) OP Cast UP- PP 5. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] (%] K %] [%] St. Ziv. casti  celku

- 1. Zaklady v&. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 19,52 56 100 56,00 10,9312

‘ 2. Svislé konstrukce S 2930 100,00 1,00 29,30 46,88 56 70 80,00 37,5040
4. Krov, stfecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 17,60 56 70 80,00 14,0800
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 4,64 56 70 80,00 3,7120
12. Vrata S 230 100,00 1,00 230 3,68 56 65 86,15 3,1703
14. Povrchy podlah S 4,80 100,00 1,00 4,80 7,68 56 65 86,15 6,6163
Opotiebeni: - . 76,0 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 9) [K&/m’]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9764
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): ¥ 0,9292
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6250
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0680
Zakladni cena upravena [Ké/m’] = 1777,56




i

| [Pindcena: 432,90 m® * 177,56 Ke/m? = 769 505,72 K&
| Koeficient opotfebeni: (1- 76,0 % /100) * 0,240
Nﬁklndovsi cena stavby CSy = 184 681,37 K¢
Koeficient pp * 0,492
Cena stavby CS = 90 863,23 K¢
R T
4 o
Sklad VII (stavba na pozemku p.&. 3536/10) - zjiSténa cena = Aﬁ 863,23 K¢

1.1.2. Transformator
Jedna se o trafostanici VN/NN, osazenou na dvou Zelezobetonovych sloupech, situovanou vedle
byvalé vratnice, na pozemku parcelni ¢islo 3536/1.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specidlni pozemni stavby:  § 17

Typ stavby: 25. Trafostanice

Objekt StozZarova trafostanice VN/NN dvousloupovd,
Betonovy sloup EPV

Konstrukéni charakteristika (oznaceni): 100 kVA

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

MnoZstvi: - 1,00ks i

Ocencni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 300 000,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): g : -2,2350

Zdikladni cena upravena cena K&/ks = 1670 500,-

Pln4 cena: 1,00 ks * 670 500.- Ké&/ks 670 500,- K&

Vypoé&et opotiebeni linedrni metodou

Staf (S): 22 roki ik

Ptedpokladana dal3{ Zivotnost (PDZ): 18 rokii
Pi‘edpok];idanﬁ celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokn




[Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 22 /40 =55,0 %

"Koeficient opotebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
"Nakladova cena stavby CSx = 301 725,- K&
Koeficient pp * 0,492

[Cena stavby CS = 148 448,70 K&
Transformdtor - zjiSténa cena = 148 448,70 K&

1.1.3. Sklad I (stavba na pozemku p.&. 3524) - kombinovany zp.

Ocenéni staveb nakladovym zpisobem

Sklad I (stavba na pozemku p.<. 3524)

Jedna se o zdénou, nepodsklepenou, pfizemni stavbu, se sedlovou stfechou, na pozemku parcelni
&islo 3524, v pravé zadni &asti ocefiovaného aredlu spolecnosti Agrovysoina. Zastavéna plocha
stavby je v&t3i jak 150 m2, vnitini volny prostor je vétsi jak 400 m3. Stavba je ocenéna jako hala. K
datu ocenéni slouzi jako sklad (stroje, traktory, ...). Stavba byla postavena v roce 1960 (dle sdéleni
zastupce objednatele posudku), v roce 1994 byla provedena vyména stfeSni krytiny vdetné
oplechovéni a bleskosvodu. B&Znd tidrzba je mirné zanedbana.

Stavba je zaloZena na zakladovych pasech s jiZ nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti, nosné zdivo
zd&né z plnych palenych cihel, v levé zadni Edsti haly je nosné zdivo obvodové stény vlivem tlaku
venkovni zeminy v jednom poli zborcené, smérem do haly, stropy chybi, sedlovy krov, kryty
ocelovym, pozinkovanym, trapézovym plechem, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu,
vnitini a fasadnf omitky vapenné hrubé, z &dsti opadané a naruSené vzlinajici vihkosti, schody
chybi, vrata ocelovéd, posuvna s plechovou vyplni, okna z dratén¢ho skla, pevné zazdéné do
obvodové konstrukce, na podlaze betonovd mazanina, z &asti naruSend pojezdem t&zké techniky,
elektroinstalace svételna a motorovd, bleskosvod, lopatkovy ventilator v zadni 3titové zdi, ostatni
konstrukce chybi.

Vypoéteny koeficient vybaveni stavby K4 vystihuje vybaveni stavby.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Zastavéna -  Konstr.

Podlazi . Souéin
- plocha vySka
vrchni stavba 793,00m>  5,63m 446459
Soudet - 793,00 m’ 4 464,59
Primérné vySka viech podlaZi v objektu: PVP= 4464,59/793,00 =5,63m
Priméma zastavéna plocha viech podlazi:  PZP = 793,00/ 1 = 793,00 m*
‘| Obestavény prostor
Vypoéet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor : '
i 793*5,63 ks .. . = 4 464,59 m’
' (PP =podzemni podlaZi, NP = nadzemni podla{, Z = zastfeSeni) .
g ' Obestavény
Eodiat _ Typ prostor
‘. : — — YT
- Obestavény prostor - celkem: 4 464,59 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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e

e

Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v&. zemnich praci Zakladové pasy s nefunkéni izolaci P 100

- proti zemni vlhkosti.

2. Svislé konstrukce Zdéné z plnych palenych cihel. S 95
2. Svislé konstrukce S x]
3. Stropy c 100
4, Krov, stfecha Sedlovy krov. S 100
5. Krytiny stfech Ocelovy, pozinkovany, trapézovy S 100

plech.
6. Klempifské konstrukce Z pozinkovaného plechu. S 100
7. Uprava vnitfnich povrchil Vépenné hrubé omitky. P 90
7. Uprava vnitfnich povrchi Vipenné hrubé omitky. (¢ 10
8. Uprava vng&j$ich povrchil Vépenné hrubé omitky. P . 80
8. Uprava vnéjsich povrchit Vapenné hrubé omitky. C 20
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody @ 100
11. Dvefe c 100
12. Vrata Ocelovi s plechovou vyplni, posuvna. S 100
13. Okna Draténé sklo, pevné zazdéné. P 100
14. Povrchy podlah Betonova mazanina - popraskana od P 100
t&7ké techniky.
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody b4 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni Ventilator v zadnim §titu. S 5
25. Ostatni Ventildtor v zadnim Stitu. & 95..

Vypodet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj, podil [%] oy Koek. ggmgggl’l’
1. Zaklady v&. zemnich praci P 12,20 100 0,46 5,61
2. Svislé konstrukce S 29,30 Er 305 1,00 27,84
2. Svislé konstrukce S 29,30 5 1,00 1,47
3. Stropy e 8,90 100 0,00 0,00
4, Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchii P 6,10 90 0,46 2,53
7. Uprava vnitinich povrchii € 6,10 10 0,00 0,00
8. Uprava vng&jsich povrchii P 3,30 80 0,46 1,21
8. Uprava vn&j3ich povrchii e 3,30 20 0,00 0,00
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0,00 100 1,00 0,00

9. Vnitini obklady X
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13: Okna P 4,30 100 0,46 1,98
14, Povrchy podlah P 4,80 100 0,46 2,21
15. Vytépéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitinf vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
| 25. Ostatni S 6,20 5 1,00 0,31
1] 25.Ostatni C 6,20 95 0,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 65,16
Koeficient vybaveni Ka: 0,6516

Vypodet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pilohy & 21, K = koeficient pro iipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepotitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP [ Cast | K | UP | PP |St |Ziv. | Opot. | Opot. z
[%] | [%] [%] | [%] | &asti | celku

1. Zaklady v&. zemnich P (12,20 100,00 046 | 561 | 861 56| 175 32,00 | 2,7552
praci :

2. Svislé konstrukce S129,30| 95,00 1,00 | 27,84 | 42,73 | 56 | 100 | 56,00 | 23,9288
2. Svislé konstrukce S 129,30 5,00 1,00 | 1,47 2,26 | 56 0,00 | 0,0000
4. Krov, stfecha S | 11,00 | 100,00 | 1,00 | 11,00 | 16,88 | 56 | 100 | 56,00 | 9,4528
5. Krytiny stfech S| 2,90]100,00 1,00 290 | 4,45| 22| 66| 3333 | 1,4832
6. Klempifské konstrukce S| 0,70 [ 100,00 | 1,00 | 0,70 | 1,07 | 22| 66| 3333 | 0,3566
7 Uprava vnitfnich P| 6,10 90,00 046| 2,53 | 3,88 | 56 80 | 70,00 | 2,7160
povrchilt '

8. Uprava vngjich povrchi | P | 3,30 | 80,00 | 046 | 1,211 1.86| 56| 60| 9333 | 1,7359
12. Vrata S| 2,30(100,001,00| 230| 3,53| 56| 70| 80,00 2,8240
13. Okna P| 4,30]100,00|046| 198 3,04| 56| 80| 70,00 | 2,1280
14. Povrchy podlah P| 4,80 | 100,00 | 0,46 | 221 | 339| 56| 70| 80,00 2,7120
16. Elektroinstalace S| 4,70 100,00 | 1,00 | 4,70 | 7,21 | 56 | 70| 80,00 | 5,7680
17. Bleskosvod S| 0,40 [ 100,00 | 1,00 | 040 | 0,61 ] 22| 50| 44,00 0,2684
25. Ostatni S| 620 5,00 1,00 031| 048| 56| 70| 80,00 | 0,3840
Opotiebeni: 56,5 %

43




Ocenéni : .

7ékladni cena (dle pfil. &. 9) [K&/m]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): . 1,0750
Koeficient Ky = 0,92+(6,60/PZP): % 0,9283
Koeficient K5 = 0,3 0+(2,80/PVP): ¥ . 0,7973
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypottu): * 0,6516
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0680
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 1714,35
Plni cena: 4 464,59 m® * 1 714,35 K&/m® = 7653869,87 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 56,5 % /100) * 0,435
Sklad I (stavba na pozemku p.&. 3524) - zjiSténa cena = 3329 43339 K¢
Rekapitulace nikladové ceny staveb:
Sklad I (stavba na pozemku p.&. 3524) 3329 433,39 K&
3329 433,39 K&
Nikladové ceny - celkem = 3329 433,39 K¢
Ocenéni vvnosovvm zpiisobem
Zatridéni pro potfeby ocenéni _
[ Druh objektu: | Haly pro skladovani
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %
Mira kapitalizace (dle pfil. &. 22): 6,50 %
Vynosy z nepronajatych &isti
Nézev Plocha [m’] Néjemné Najemné Roéni vynos [K&]
: [K&m®/rok] [K&/mésic]
675,00 250,- 14 062,50 168 750,-
Vynosy celkem 168 750,-
Ocenéni '
Celkové roéni vynosy z pronajimanych prostor: = 168 750,- K¢
Odpodet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 209 122,03 K& Ganl
- vyméra stavebniho pozemku: 793,00 m’ i
- skute&né zastavéna plocha: 793,00 m*
- cena skutedn& zastavéné plochy: 209 122,03 K¢
Odpodet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku: - 10 456,10 K¢
Odpotet nékladt procentem ze zapo¢itaného ndjemneho:
168 750,00 * 40 % - 67 500,- K&
Roéni nadjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 90 793,90 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
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é_.ﬁena stanovena vynosovym zpiisobem 1 396 829,20 K&

(Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpusobu ocefiovini

| Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
i nemovitost ma rozvojové moznosti
1| Ocenéni nikladovym zpiisobem CN = 3 329 433,39 K&
(Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 1 396 829,20 K¢
Rozdil R = 1932 604,19 K&
Ocenéni dle pfilohy &. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R = 1 783 350,04 K¢&

3 O D
| Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nikladového zpusobu 1 783 350,04 K¢

1.1.4. Sklad III (stavba na pozemku p.¢. 3528/1) - kombinovany zp.

chnéni staveb nikladovym zpiisobem

Sklad I (stavba na pozemku p.&. 3528/1)
Jedna se o stavbu, z ocelovych, nosnych rami, se sedlovou stfechou, na pozemku parcelni &islo
3528/1, v zadni &sti ocefiovaného aredlu spoleénosti Agrovysotina. Zastavéna plocha stavby je
vEtsi jak 150 m2, vnitini volny prostor je v&tsi jak 400 m3. Stavba je ocenéna jako hala. K datu
ocenéni slouzi jako sklad (stroje, traktory, ...). Stavba byla postavena v roce 1970 (stanoveno
odhadem, dle pouZitych stavebnich materidld a dle konstrukcf). BéZna idrzba je mimé zanedbana.
Stavba je zaloZena na zikladovych pasech, nosnd konstrukce je provedena z ocelovych rdmi,
zavétrovanych v krajnich polich, opldsténi je provedeno pomoci ocelovych pazdiki z ocelovych,
valcovanych nosniki tvaru U, ve spodni &4sti je oplasténi tvofeno hlinikovymi trapézovymi plechy,
v horni &asti vInitymi sklolaminatovymi deskami, stropy chybi, sedlovy krov, kryty ocelovym,
pozinkovanym, trapézovym plechem, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, natér
ocelové nosné konstrukce chybi, schody chybi, vrata ocelova, posuvna s plechovou vyplni, okna
chybi, na podlaze betonova mazanina, ostatni konstrukce chybi.
Vypoéteny koeficient vybaveni stavby K4 vystihuje vybaveni stavby.
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Zﬁfﬁdéﬂi pro potreby occnéni'

1 !';j-[a]a §12: J. skladovani a manipulace
| Bwslé nosna konstrukce: kovova
i{od klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
| Zastavéné plochy a vySky podlaZi
e Zastavéna  Konstr. b
.. PodlaZi plocha vyska Soucn
T 769,00 m*  10,13m 7 789,97
| | Soutet 769,00 m* 7 789,97
L "Pramérnd vySka viech podlaZi v objektu: PVP= 7789,97/769,00 =10,13m
,prﬁméma zastavéna plocha viech podlazi:  PZP= 769,00/ 1 =769,00 m*
Obutaveny prostor
L Vypodet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
769*10,13 = 7789,97 m’®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Obestavény
Podlazi Typ S
NP 7 789,97 m’
Obestavény prostor - celkem: 7 789,97 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, -
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%]
1. Zaklady v&. zemnich praci Zakladové patky. S 100
2. Svislé konstrukce Kovova, ramova, silnosténnd nosna S 100
konstrukce s pazdiky z ocelovych
valcovanych nostniki U, s
jednotrannym oplasténim
trapézovym hlinikovym plechem ve
spodni &sti a vInitymi
sklolaminatovymi deskami v horni
Casti haly.
3. Stropy C 100
4, Krov, stfecha Stzdltw},'r krov s kovovych, nosnych S 100
5. Krytiny stfech Trapezovy, ocelovy plech S 100
6. Klempifské konstrukce C 100
7. Uprava vnitfnich povrchi 6] 100
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X 100
C 100
8 100
Ocelova posuvna vrata. S 100
& 100
Betonova podlaha. S 100
| X 100
16. Elektroinstalace S 100
{17. Bleskosvod c 100
"18. Vnitini vodovod X 100
19, Vnitini kanalizace X 100
20, Vnitini plynovod X 100
~ [21. Ohfev teplé vody X 100
| | 22. Vybaveni kuchyni X 100
| [23. Vnitfni hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25, Ostatni C 100
Vypodet koeficientu Ky _
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?Z‘ Koef. ggg“;ﬁgg
1. Zéklady v&. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitfnich povrchi C 6,10 100 0,00 0,00
8. Uprava vngjsich povrchit C 3,30 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
. | 10. Schody c 0,70 100 0,00 0,00
‘11. Dvefe (6 2.20 100 0,00 0,00
| [12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna & 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod - c 0,40 100 — 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1:.00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soutet upravenych objemovych podilii ’ 67,20
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| [Koeficient vybaveni Ks:

Ocenéni vynosovym zpiisobem

0,6720 |
: Ocenéni
| Zékladni cena (dle pril. &. 9) [K&/m'’]: = 1599,-
1| Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 0,9480
- Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): " 0,9286
- Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypo&tu): * 0,6720
- Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb I<.{l (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,0680
Zékladni cena upravena [Ké!m 1 = 1173,70
Plns cena: 7789,97 m* * 1 173,70 K&/m’ = 9 143 087,79 K&
Vypoé&et opotiebeni linedrni metodou
Staf (S): 46 rokl
Piedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ) 54 rokit
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokit
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 46 / 100 = 46,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 46,0 % / 100) " 0,540
Sklad III (stavba na pozemku p.¢. 3528/1) - zjiSténi cena = 4937 267,41 K¢
Rekapitulace nikladové ceny staveb:
Stavba I1I (sklad na pozemku p.&. 3528/1) 4 937 267,41 K&
4 937 267,41 K&
Nikladové ceny - celkem = 4937267,41K&

Zatridéni pro potieby ocenéni

Odpodet 5 % z ceny skute&n zastavéné plochy pozemku:

Druh objektu: Haly pro skladovani A
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2:  0,0%
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,50 %
Vynosy z nepronajatych &dsti :
Nizev Plocha [m’] Najemne "~ Najemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m*/rok] [K&/mésic]

730,00 220,- T 713383,33 160 600,-
Vynosy celkem 160 600,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 160 600,- K¢

- cena stavebniho pozemku: 7971 953,30 K¢
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[ = vymera stavebniho pozemku: 769,00 m’

- skuteéné zastavéna plocha: - 769,00 m*

- - cena skute&né zastavéné plochy: 7 971 953,30 K&

| Odpotet 5 % z ceny skute¢n& zastavéné plochy pozemku: - 398 597,67 K&

E.d_poéet ndkladi procentem ze zapocitaného ndjemného: |

@ 160 600,00 * 40 % - 64 240-K¢&
| Roéni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = -302 237,67 K&

e FT
- [Minimélni upravené nijemné dle § 32 odst. 5: s v
i 160 600, * 50% 80.300.- K&
| Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
| | Cena stanoveni vynosovym zpiisobem = 1235384,60 K&

Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu oceiiovini

| ﬁupm C) Bez z4sadnich zmén - stabilizovana oblast,
i nemovitost ma rozvojové mozZnosti
Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 4937267,41 K&
Ocenéni vynosovym zpiisobem CvV = 1235 384,60 K&
Rozdil R = 3701 882,81 K¢
Ocenéni dle pfilohy &. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R = 1975 761,16 K&

e T ——
- = o

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nikladového zpisobu = fﬂ;s‘ '7#61,15 K¢ )

e e

1.1.5. Sklad I'V-a (stavba na pozemku p.¢. 3531/1) - kombinovany zp.

Ocenéni staveb nikladovym zpisobem

Sklad IV - a (stavba na pozemku p.& 3531/1) '

Jedna se o nepodsklepenou, pfizemni stavbu, se sedlovou stfechou, na levé &asti pozemku parcelni
&islo 3531/1, v levé zadni &sti ocetiovaného aredlu spolegnosti Agrovysotina. Zastavéna plocha
stavby je v&t3i jak 150 m2, vnitini volny prostor je v&t3i jak 400 m3. Stavba je ocenéna jako hala. K
datu ocenéni slouzi jako sklad (stroje, traktory, ...). Stavba byla postavena v roce 1970 (dle sdéleni
zastupce objednatele posudku), behem uzivani stavby zde byly zapoCaty stavebni pravy (vestavba
kanceldfe s pifruénimi sklady a dvémi podkrovnimi mistnostmi), které k datu ocenéni jiz nebyly
dokonéeny. B&Zn4 tdrzba zde nebyla dlouhodobé provadéna a je zanedbana.

Stavba je zaloZena na zakladovych pasech , ocelové nosné sloupy jsou obezdény zdivem z
plynosilikitovych tvarnic tl. 25 cm, sedlovy krov je kryty vlnitymi osinkocementovymi deskami,
které jsou v misté hfebene &dstetn& narulené, stropni konstrukce z ocelovych valcovanych nosniki
s podhledem ze sadrokartonovych desek, klempifské konstrukce chybi, vnitini a fasadni omitky
vapenné hrubé pouze v zadni a boéni &sti, pfedni sténa je bez omitek, schody provizorni z ocelové
konstrukce a dfevénych provizomich stupiii, dvefe hladké plné, z ¢asti poskozené, vrata ocelova,
otevirava se skorodovanou spodni plechovou vyplni, okna ocelova a dfevéna zdvojend, z Casti s
poskozenou nebo chybgjici sklenénou vyplni, na podlaze betonovd mazanina, elektroinstalace
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gvetelna provizorni, bleskosvod, ostatni konstrukce chybi.

@“;:poéten? koeficient vybaveni stavby K4 vystihuje vybaveni stavby.

Vzhledem ke stavu nékterych konstrukci, které jsou u konce své Zivotnosti, je pro vypocet
opotebeni stavby pouZita analytickd metoda vypottu.

P T

i
B Ao g

e L.
T i T T
By !

I -
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| ZatFidéni pro potieby ocenéni.

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Gvisla nosn4 konstrukce: zdéna
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Zastavéné plochy a vySky podlaZi
Podlui Zm“c‘;f:‘i Ii;z;';' * Soutin
‘vrchni stavba 280,00 m” 490m 1372,00
zastteSent 280,00m>  1,40m 392,00
Soudet 560,00 m” 1 764,00
Primérna vy3ka viech podlaZi v objektu: PVP = 1764,00/560,00 =3,15m
Priimémé zastavéna plocha viech podlazi:  PZP = 560,00/ 2 =280,00 m*
Obestavény prostor

¥ Vypolet jednotlivych vymér
| Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba 280,00%4,90 = 1372,00 m’
zastiesent 280,00*1,40*0,50 = 196,00 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemnf podlaZi, Z = zastfeSeni)

" Obestavény
Podlazi Typ prostar
vrchni stavba NP 1372,00 m’
zastfeSeni NP 196,00 m’
Obestavény prostor - celkem: 1.568,00 m’

“Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni HDI dniocelﬁl %ﬁ:]t

1. Zaklady v&. zemnich praci Zakladové pasy s izolaci proti zemni S 100
vlhkosti.

2. Svislé konstrukce Z ocelovych sloupii s obezdivkou z S 100
plynosilikatovych tvarnic.

3. Stropy Z ocelovych vélcovanych nosnikil a s S 100

o podhledem ze sddrokartonovych

desek. '

4, Krov, stiecha Sedlovy krov. S 100

5. Krytiny stfech Vlnité osinkocementové desky. S 100

6. Klempitské konstrukce C 100

7. Uprava vnitfnich povrchii Omitky obvodovych stén u §titove a S 50
zadni stény.

7. Uprava vnitinich povrchi : C 50

8. Uprava vné&jsich povrchii S 50

8. Uprava vngjsich povrchii c 50

9. Vnitini obklady X 100
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[10. Schody Ocelova nosna konstrukce s P 100
| provizornimi stupni
| 11, Dvefe Hladké plné P 100
{12 Vrata Kovova, ve spodni &asti zkorodovana P 65
12. Vrata Kovovd, ve spodni &asti zkorodovana C 35
13. Okna Ocelové a dfevéna zdvojend, z Sasti s S 90
' rozbitym sklem nebo bez sklenéné
vyplné
13; Okna C 10
| 14. Povrchy podlah Betonovéd mazanina S 100
| 15. Vytapéni X 100
| 16. Elektroinstalace Svételnd, provizorni P 100
- | 17. Bleskosvod Ano S 100
| 18. Vnitini vodovod X 100
| | 19. Vnitini kanalizace X 100
A |20. Vnitini plynovod X 100
_ | 21. Ohfev teplé vody X 100
' [ 22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25; Ostatni C 100
Vypotet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj.podil [%] S350 Koef ~ OPmveny
> : [%o] ’ obj. podil
1. Zaklady vé&. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
4, Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce € 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 .50 1,00 3,05
7. Uprava vnitfnich povrchii c 6,10 50 0,00 0,00
8. Uprava vn&jiich povrchii S 3,30 50 1,00 1,65
8. Uprava vngjsich povrchii C 3,30 50 0,00 0,00,
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody B 0,70 100 0,46 0,32
11. Dvefe P. 2,20 100 0,46 1,01
12. Vrata P 2,30 65 0,46 0,69
12. Vrata & 2,30 35 0,00 0,00
13. Okna S 4,30 90 1,00 3,87
13. Okna C 4,30 10 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 4,70 100 0,46 2,16
17. Bleskosvod S 0,40 - 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod . 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00




7. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
@3 Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
94, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25.0 Ostatni & 6,20 100 0,00 0,00

i §guéet upravenych objemovych podild 82,25
Kneﬁc;ent vybaveni K4: 0,8225

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

.(OP = objemovy podil z prilohy &. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
1/P.= upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100 %)

Sklad IV - a (stavba na pozemku p.&. 3531/1) - zjiSténa cena

Rekapitulace nikladové ceny staveb:
Sklad IV - a (stavba na pozemku p.¢. 3531/1)

Nikladové ceny - celkem
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[Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP | PP [St | Ziv.| Opot. | Opot. z
1 [%] | [%] [%] | [%] gasti | celku
11 Zdklady v€. zemnich S [ 12,201 100,00 | 1,00 | 12,20 | 14,83 | 46 | 150 | 30,67 | 4,5484
| praci
{2; Svislé konstrukce S 129,30 | 100,00 | 1,00 | 29,30 | 35,62 | 46 | 100 | 46,00 | 16,3852
: i_.3 Stropy S| 8,90 | 100,00 | 1,00 | 8,90 | 10,82 | 46 | 100 [ 46,00 | 4,9772
4, Krov, stfecha S [ 11,00 | 100,00 | 1,00 | 11,00 | 13,37 | 46 | 100 | 46,00 | 6,1502
5, Krytiny stfech ST 2,901 100,00]|1,00] 29| 3,52 | 46| 51| 90,20 | 3,1750
s Uprava vnitinich S| 610 50,00[1,00| 3,05 3,70 | 46| 75| 61,33 | 2,2692
| povrchii
8. Uprava vngjsich povrchi | S | 3,30 | 50,00 | 1,00 | 1,65 | 2,01 ] 46| 60| 76,67 | 1,5411
10. Schody P| 0,70 100,00 | 0,46 | 032 039| 46| 70| 6571 | 0,2563
11. Dvefe P| 220 100,00|046| 1,01 | 1,23 | 46| 70| 65,71 0,8082
12. Vrata P| 230 6500(046| 0,69 084 46| 55| 83,64 | 0,7026
13. Okna S| 430] 90,00 1,00 3,87| 471 46| 70| 6571 | 3,0949
14. Povrchy podlah S| 48010000 1,00} 4,80 | 584 46| 60| 76,67 | 4,4775
{ 16. Elektroinstalace P| 4,70 [ 100,00 | 0,46 | 2,16 | 2,63 | 46 | 55| 83,64 | 2,1997
17. Bleskosvod S| 0,40 | 100,00 | 1,00 | 0,40 | 0,49 | 46| 55| 83,64 | 0,4098
Opotiebeni: 51,0 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. & 9) [K&/m’]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): * 1,0750
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9436
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,1889
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): ¥ 0,8225
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * - 2,0680
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 3280,02
Plnd cena: 1 568,00 m® * 3 280,02 K¢&/m’ = 514307136 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 51,0 % /100) * 0,490
= 252010497 K&

2 520 104,97 K&

2 520 104,97 K&

I

2 520 104,97 K¢




@tﬁdéﬂi pro potieby ocenéni

[D )rih objektu: Budovy pro vyrobu

| {Tprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %
;Mj:a kapitalizace (dle pfil. &. 22): 7,50 %

: Vynosy z nepronajatych isti

; I‘gé__z_ev Plocha [m”] Néjemné Nijemné Roéni vynos [K¢]
1 , [K&¢/m¥rok]  [K&/mésic)
__ 238,00 220,- 4363,33 52 360,-
| Vynosy celkem 52 360,-
1 Oceneni
2 Cclkove roéni vynosy z pronajimanych prostor: = 52 360,- K&
| Odpotet 5 % z ceny skutené zastavéné plochy pozemku:

~ - cena stavebniho pozemku: 73 839,- K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 280,00 m’

- skuteéné zastavéna plocha: 280,00 m*

- cena skuteéng zastavéné plochy: 73 839,- K¢
Odpoget 5 % z ceny skute&n& zastavéné plochy pozemku: - 3 691,95 K¢
Odpoéet néakladii procentem ze zapoéitaného najemného:

: 52 360,00 * 40 % - 20 944,- K¢
Roéni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 27 724,05 K¢
Mira kapitalizace 7,50 % / 7,50 %
Cena stanovens vynosovym zpiisobem i 369 654,- K&
Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zpisobu ocefiovini
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast, -

nemovitost méa rozvojové moznosti
Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 2520 104,97 K&
| Ocenéni vynosovym zpiisobem CV = 369.654,00 K&
| | Rozdil R 2150 450,97 K¢
| | Ocenéni dle piilohy &. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R = 799 744,19 K&
- —-—-—-""‘—"t.":"__‘\'—-._
Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nikladového zpasobu = / 799 744 19 K¢
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b (stavba na pozemku p.&. 3531/1) - kombinovany zp.

@:cin’Sni staveb nikladovym zpiisobem

Qilad IV - b (stavba na pozemku p.& 3531/1 a p.& 3536/26) -- ‘
Tedn4 se o nepodsklepenou, piizemni stavbu, se sedlovou stfechou, na pravé Casti pozemku

@glni' &slo 3531/1 s pifstavbou na &ésti pozemku parcelni &islo 3536/26, vSe situované v levé
zadni &asti ocefiovaného aredlu spoleénosti Agrovysogina. Zastavéna plocha stavby je vetsi jak 150
m2, vnitini volny prostor je v&t3i jak 400 m3. Stavba je ocen&na jako hala. K datu ocenéni slouzi
i@g.sklad (stroje, traktory, ...). Stavba byla postavena v roce 1970 (dle sdéleni zastupce objednatele
@ggﬁdku), behem uZivani stavby zde byly zapolaty stavebni tpravy (pfiprava pro zhotoveni nové
podlahy), které k datu ocenéni jiZz nebyly dokondeny. BéZni idrzba zde nebyla dlouhodobé
provadéna a je zanedbana. |

Stavba je zalozena na zékladovych pasech, mezi ocelovym nosnymi sloupy je zdéné podezdivka z
cihel CDm tl. 25 cm, nad podezdivkou opldsténi haly tvori sklolaminatové vlnité desky na
{ drevénych paZdicich, sedlovy krov z ocelovych piihradovych vazniki,  kryty vinitymi
§ osinkocementovymi deskami, které jsou v misté hfebene Eisteiné naruSené a u konce své
' Zivotnosti, stropni konstrukce chybi, klempifské konstrukce chyb, vnitini a fasadni omitky vipenné
hrubé pouze na podezdivce mezi ocelovymi sloupy, schody chybi, dvefe plechové do pfistavby,
vrata plechové posuvna a otvirava, okna chybi, na podlaze pouze Stérk, elektroinstalace svételna
provizorni, bleskosvod, ostatni konstrukce chybi.

U haly je z pfedni strany zd&na pfistavba (na pozemku parcelni €islo 3536/26), ktera slouZila jako
rozvodna elektrické energie, k datu ocenéni je jiZ nefunkéni. Piistavba je dispozi¢né propojena s
touto halou, je zaloZena na betonovych zakladech, s izolaci proti zemni vlhkosti, obvodové stény
zd&né, omitky vnitini a fasddni vapenné hrubé, stfecha ploch4, kryta pozinkovanym plechem, strop
s rovnym podhledem, z piivodniho okna je pouze okenni ram s provizorni vyplni z dievénych
prken, dvefe plechové, podlaha z betonové mazaniny.

Vypoéteny koeficient vybaveni stavby K4 vystihuje vybaveni stavby. -

Vzhledem ke stavu nékterych konstrukci, které jsou u konce své. Zivotnosti, je pro vypoCet
opotfebeni stavby pouZita analytickd metoda vypoctu. - '
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1 | Zatridéni pro potfeby ocendni

| [Hala § 12: J. skladovini a manipulace
| Syisla nosna konstrukee: kovova
| Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CLC: 1252

Zastavéna  Konstr.

dlazi Sloctin viika Soucin
| 417,00m’  5,66m 2 360,22
| |pristavek 1437m*>  351m 5044
| %ﬁ—iﬁa 431,37 m* 2 410,66
{ Pramérn4 vySka viech podlaZi v objektu: PVP= 2410,66 /431,37 =5,59m
| Priiméma zastavéna plocha viech podlazi:  PZP = 431,37/2 =215,69 m’
L |Obestavény prostor
¥ [ Vypoket jednotlivych vymér
[Podlazi Obestavény prostor
‘hala 417,00*5,76 = 2401,92m’
piistavek 14,37*3,61 = 51,88 m’
|
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Typ Obestavény
L prostor
‘hala ' ‘NP 2401,92 m’
_pristavek NP 51,88 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 453,80 m”
 Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
® (S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A= pfidana konstrukce, X = nchodnoti se) .
¥ Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provcdgni e atin %]
1. Zaklady v&. zemnich praci Zakladové pasy. . S 100
2. Svislé konstrukce - Ocelové sloupy se zdénou ilacs 100
podezdivkou z cihel CDm mezi
sloupy. Sklolaminatoyé vinité desky
na dfevéné pazdiky.
3. Stropy ; \ C 100
4.Krov, sttecha Sedlovy z ocelovych piihradovych S 100
vazniki.
5. Krytiny stfech Osinkocementové vinité desky. S 100
6. Klempifské konstrukce C 100
7. Uprava vnitfnich povrchii Vépenné hrubé omitky zdéné S 100
podezdivky.
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[8. Uprava vngjsich povrchi Vapenné hrubé omitky. S 100
9, Vnitini obklady : X 100
'10. Schody C 100
11, Dvefe Plechové. S 100
{12. Vrata Plechové, posuvna ve 3titu haly. S 100
{13. Okna : ' E 100
14, Povrchy podlah Betonova podlaha pouze v pifstavbé. S 4
| 14. Povrchy podlah C 96
- | 15. Vytapéni X 100
| 16. Elektroinstalace 220 V.- provizorni. P 100
- | 17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
- | 21. Ohfev teplé vody X 100
& | 22. Vybaveni kuchyni X 100
& [23. Vnitini hygienicka vybaveni = 100
- [ 24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
Vypoéet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil | Cést | Koef. Upraveny
' [%o] [%0] obj. podil
1. Zaklady v&. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 890 | 100 0,00 0,00
4, Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitfnich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 [ 100 1,00 3.30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody % 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,80 4 1,00 0,19
14. Povrchy podlah 8 4,80 96 0,00 0,00
15. Vytipéni X 0,00 100 1,00 -0,00.
16. Elektroinstalace P 4,70 100 0,46 2,16
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace b5 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody .4 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00

97




l

i
|
|
i
|
o
I
|
|
i
|
I
i

72,05

[Souget upravenych objemovych podili
Koeficient vybaveni Ka: :

0,7205

Vypocet opotfebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K= koeficient pro upravu obj. podilu

_QP = upraveny podil v ndvaznosti na d&leni konstrukce, PP = pfepo&itany podil na 100 %)
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: OP Cast UP PP . Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni o6 [%] K %] [%] St. Ziv. et celkn
o ﬁéklmiy v&. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 16,93 46 150 30,67 5,1924
Il | 2. Svislé konstrukce S 2930 100,00 1,00 29,30 40,67 46 100 46,00 18,7082
¥ |4 Krov, stiecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 1527 46 100 46,00 7,0242
- | 5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 2,90 4,02 46 51 90,20 3,6260
| 7. Uprava vnitnich povrchi S 610 100,00 1,00 6,10 847 46 70 6571 55656
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,58 46 60 76,67 3,5115
11. Dvete S 220 100,00 1,00 220 3,05 46 70 6571 2,0042
12. Vrata S 230 100,00 1,00 230 3,19 46 60 76,67 24458
14. Povrchy podlah S 480 4,00 1,00 0,19 026 46 70 6571 0,1708
16. Elektroinstalace P 4,70 100,00 0,46 2,16 3,00 46 55 83,64 2,5092
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,56 46 55 83,64 0,4684
Opotiebeni: 51,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pHl. &. 9) [K&/m’]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): y 0,9480
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): a 0,9506
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8009
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7205
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): b 1,0000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): : 2,0680
Zakladni cena upravens [K&/m’] = 1719,56
Plna cena: 2 453,80 m’ * 1 719,56 K&/m® = 4219 456,33 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 51,2 % /100) ¥ 0,488
Stavba IV - b (stavba na pozemku p.& 3531/1 a p.&. 3536/26) - = 2 059 094,69 K&
zjisténd cena
Rekapitulace nikladové ceny staveb:
Sklad IV - b (stavba na pozemku p.&. 3531/1 a p.¢. 3536/26) 2 059 094,69 K¢
2 059 094,69 K&
Nikladové ceny - celkem = 2 059 094,69 K¢




(QOcenéni vynosevym zpusobem

@_’ti‘-idéni pro potieby ocenéni

"Druh objektu: Haly pro skladovéni
| T7prava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %
[ Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %
¢ il
| Yynosy z nepronajatych Edsti
| [Nazev Plocha [m’] Najemné  Najemné Roéni vynos [K&]
[K&m*rok]  [K&mésic]
b T 388,00 200,- 6 466,67 77 600,-
| Vynosy celkem 77 600,-
5 i_’.ﬁcenéni
{ Celkové roéni vynosy z pronajimanych prostor: = 77 600,- K&
| Odpotet 5 % z ceny skute&né zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 113 659,- K&
- vyméra stavebnfho pozemku: 431,00 m*
- skute&né zastavéna plocha: 431,00 m®
- cena skuteéné zastavéné plochy: 113 659,- K&
Odpocet 5 % z ceny skute€né zastavéné plochy pozemku: - 5 682,95 K¢
Odpoéet ndkladi procentem ze zapotitaného ndjemného:
'_ 77 600,00 * 40 % g 31 040,- K¢
| | Ro¢ni ndgjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 40 877,05 K¢
| Mira kapitalizace 6,50 % L 6,50 %
Cena stanovens vynosovym zpusobem = 628 877,70 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani
Skupina: C) Bez zdsadnich zmén - stabilizovan4 oblast,
nemovitost ma rozvojové moZnosti
Ocenéni ndkladovym zpiisobem CN = 2 059 094,69 K¢
Ocenéni'vynosovym zpusobem ' CV = 628 877,70 K&
Rozdil R = 143021699K
Ocenéni dle piilohy &. 23 tab. 2, skupiny C): :
CV+020R = 914 921,10 K&
Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nikladového zpiisobu = /514 921,10 K¢
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;-:_ 1.1.7. Sklad V (stavba na pozemku p.¢. 3527) - kombinovany zp.

ﬁée_nénf staveb nikladovym zpisobem
Sklad V (stavba na pozemku p.&. 3527)

o

Jednd se 0 nepodsklepenou, pfizemni, zdénou stavbu, se sedlovou stfechou, na pozemku parcelni
#slo 3527, situovanou uprostfed ocefiovaného aredlu spolegnosti Agrovysotina. Zastavéna plocha
stayby je VEtS{ jak 100 m2, vnitini volny prostor je men3{ jak 400 m3. Stavba je ocenéna jako
budova. K datu ocenéni neslouzi svému udelu, plivodné se jednalo o zdénou mlénici u kravinu,
nozdé&ji stavba slouzila jako sklad pro malifstvi a natéraéstvi. Stavba byla postavena v roce 1960
(dle pouzitych stavebnich prvki a konstrukef a stéf sousednich objektii), béhem uzivani stavby zde
byly provedeny drobné stavebni tipravy (vyména dvefi, Casti oken, podlahy, ocelové mfiZe na
oknech). Bézné idrzba zde nebyla dlouhodobg provadéna a je zanedbana.
Stavba je zalo¥ena na zikladovych pasech, zdéné konstrukce z plnych palenych cihel tl. 45 cm,
sedlovy krov, kryty vlnitymi osinkocementovymi deskami, stropni konstrukce s rovnym
podhledem, klempifské konstrukce z V&t &asti chybi, vnitini a fasidni omitky vapenné Stukové,
y fasadni z &sti chybi, schody chybi, dvefe hlinikové a hladké, plné, vrata chybi, okna dfevéna
ﬁ-'_\ibjité, na nékterych jsou z vn&jsi strany ocelové mfiZe, na podlaze je teracova a keramicka dlazba,
gjéléktminstalace svételna provizorni, bleskosvod, ostatni konstrukce chybi.
Vypotteny koeficient vybaveni stavby K4 vystihuje vybaveni stavby.
Vzhledem ke stavu nekterych konstrukci, které jsou u konce své Zivotnosti, je pro vypocet
opotfebeni stavby pouZita analytickd metoda vypoctu.

W T T e T N 3
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5 'Z_ﬁ_tﬁdé“i pro potieby ocenéni.

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

| Syisla nosna konstrukce: zdéna
K6d Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
| Zastavéné plochy a vySky podlaZi
| Podtazi Z‘;“lf]"c‘;f;“‘ Iﬁ‘;‘;i":‘a' * Soutin
| yrchni stavba 147,00 m* 3,00m 441,00
| zasttedeni 147,00m>  1,65m 242,55
| Souget 294,00 m’ 683,55
' [Pramérna vydka viech podlaZi v objektu: PVP = 683,55/294,00 =232m
| Priimém zastavénd plocha viech podlaZi:  PZP = 294,00/2 = 147,00 m*
'Obestavény prostor
[ Vypoéet jednotlivych vymér
- [ PodlaZi Obestavény prostor
{ vrchni stavba 147,00%3,55 = 521,85 m’
| zastiesent ~147,00*1,10%0,50 = 80,85 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSent)
(. Obestavény
Podlazi Typ Gastor
- | vrchni stavba NP 521,85 m’
| zastieSeni NP 80,85 m’
| Obestavény prostor - celkem: 602,70 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridan4 konstrukce, X = nehodnoti se)
{Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
s standardu | [%]
1. Zaklady vé&. zemnich praci Zakladové pasy. S 100
2. Svislé konstrukce Zdéné. S 100
3. Stropy S rovnym podhledem. 8- 100
4, Krov, stiecha Sedlovy krov. . S 100
5. Krytiny stfech Osinkocementové vinité desky. S 100
6. Klempifské konstrukce Z pozinkovaného plechu. S 40
6. Klempifské konstrukce C 60
7. Uprava vnitfnich povrchil Vapenné Stukové omitky. S 100
8. Uprava vn&jsich povrchil Vapenné $tukové omitky. S 80
8. Uprava vng&j§ich povrchii : 8 20
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvefe Vchodové hlinikové, ostatni hladké S 100
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plné.
12. Vrata : C 100
13. Okna Dievéna dvojita. S 100
14, Povrchy podlah Teracova a keramickd dlaZba. S 100
[15. Vytapéni X 100
| 16. Elektroinstalace 220 V. P 100
117. Bleskosvod Bleskosvod. S 100
{18, Vnitini vodovod X 100
[19. Vniténi kanalizace X 100
I_j_z_ﬂ Vnitini plynovod X 100
|21, Ohfev teplé vody X 100
{22. Vybaveni kuchyni X 100
{23, Vnitni hygienické vyb. X 100
24, Vytahy X 100
{ 25. Ostatni Ocelvoé mfiZe na &asti oken. S 15
. [25. Ostatni C 85
B | 26. Instalacni pref. jadra X 100
‘Vypocet koeficientu K4 |
| Konstrukee, vybaven Obj. podil [%] (Ef]t Koef. Eg“;’oegg
1. Zaklady v&. zemnich praci S 13,20 100 1,00 1330: = *
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stfecha S 7,00 100 . 1,00 7,00
- | 5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
- |6. Klempiiské konstrukce S 0,70 40 1,00 0,28
| 6. Klempifské konstrukce Cc 0,70 60 0,00 0,00
| 7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
| 8. Uprava vn&j$ich povrchii S 2,90 80 1,00 2,32
{ 8. Uprava vn&jsich povrchi C 2,90 20 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramicke X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody € 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata c 3,00 100 0,00 0,00
. | 13: Okna S 3,40 100 1,00 3.40
| 14, Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
I | 15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
| | 16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
i - | 17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22, Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienicke vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
|24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
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[25. Ostatni S 5,20 15 1,00 0,78
25. Ostatnf C 5.0 85 0,00 0,00
156, Instalani pref. jadra X 000 100 1,00 0,00
| Soudet upravenych objemovych podili 86,65
- | Koeficient vybaveni Ky: 0,8665

Vypociet opotiebeni analytickou metodou

(op= objemow podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
TJP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Sklad V (stavba na pozemku p.¢. 3527)

Nikladové ceny - celkem
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[Konstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP | PP |St | Ziv.| Opot. | Opot. z
i [%] | [%] [%] | [%] casti | celku
1, Zaklady v&. zemnich S |13,20 | 100,00 | 1,00 | 13,20 | 1523 | 56 | 150 | 37,33 | 5,6854
| praci :
{2. Svislé konstrukce S | 30,40 | 100,00 | 1,00 | 30,40 | 35,08 | 56 | 100 | 56,00 | 19,6448
3. Stropy S |13,80 | 100,00 | 1,00 | 13,80 | 15,93 | 56 | 100 | 56,00 | 8,9208
| 4. Krov, stfecha S| 7,00]|100,00]|1,00]| 7,00| 8,08| 56| 100 | 56,00 | 4,5248
{.5: Krytiny stfech S| 2,90(100,00]|1,00| 29| 335| 56| 60| 93,33 | 3,1266
[ 6. Klempifské konstrukce | S| 0,70 [ 40,00 [ 1,00| 028 | 032 | 56 60| 93,33 | 0,2987
7 Uprava vnitinich S| 4,20100,00| 1,00 420| 485| 56| 70| 80,00| 3,8800
povrchd
8. Uprava vnéjsich povrchd | S| 2,90 | 80,00 | 1,00| 232 | 2,68 | 56| 60| 93,33 2,5012
11. Dvete S| 2,40 100,00 1,00 2,40 | 2,77 | 56| 70| 80,00| 2,2160
13. Okna S| 3,40 | 100,00 | 1,00 | 3,40 | 3,92| 56| 70| 80,00 | 3,1360
14, Povrchy podlah S| 2,90)100,00|1,00] 290 | 335| 56| 75| 74,67 | 2,5014
16. Elektroinstalace P| 580|100,00(046| 2,67| 3,08| 56| 60| 93,33 | 2,8746
_17. Bleskosvod S| 0,40 100,00 1,00| 040| 046 | 56| 60| 93,33 | 0,4293
1.25. Ostatni S| 520| 1500|100 0,78 090| 56| 60| 93,33 | 0,8400
Opotiebeni: 60,6 %
Ocenéni
Zikladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m’]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K, (dle pril. €. 10): " 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9649
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2052
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypottu): * 0,8665
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
- Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,0680
- ZAkladni cena upravena [K&/m’] = 4365,42
Plné cena: 602,70 m> * 4 365,42 K&/m® = 2631038,63 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 60,6 % /100) . 0,394
Stavba V (sklad na pozemku p.& 3527) - zjiSténa cena . = 1 036 629,22 K&

1 036 629,22 K&

1 036 629,22 K&

1 036 629,22 K¢




(Ocenéni vimosovym zpiisobem.

Zattidéni pro potFeby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani
{Jprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,00 %
Yynosy z nepronajatych &asti
- [Nézev Plocha [m®] Néjemné Najemné Roéni vynos [K¢]
i [K&¢/m%rok] [K&mésic]
i 118,00 300,- 2 950,- 35 400,-
‘Vynosy celkem 35 400,-
'Ocenéni
[ Celkové roéni vynosy z pronajimanych prostor: = 35 400,- K&
Ddpodet 5 % z ceny skutetné zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 38 765,- K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 147,00 m*
- skuten& zastavéna plocha: 147,00 m?
- cena skutedné zastavéné plochy: 38 765,- K&
Odpoget 5 % z ceny skutedng zastavéné plochy pozemku: - 1938,25 K¢
Odpocet nakladd procentem ze zapocitaného ndgjemného: :
35 400,00 * 40 % - 14 160,- K&
Roéni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 19 301,75 K¢
Mira kapitalizace 6,00 % / 6,00 %
Cena stanovena vynosovym zplisobem = 321 695,80 K¢
Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu oceiiovéini
Skupina: C) Bez zisadnich zmén - stabilizovana oblast, '

nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zpiisobem CN = 1036 629,22 K&
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 321 695,80 K&
Rozdil R =

714.933,42 K&
Ocenéni dle ptilohy &. 23 tab. 2, skupiny C): e
CV+020R . o

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nikladového zpisobu =

464 682,48 K&

464 682,48 K&



| 1.1.8. Sklad VI (stavba na pozemku p.¢. 3532/1, 3532/2, 3532/3) - kombinovany
- | \
Ocenéni staveb ndkladovym zpiisobem

ﬁi:lad VI (byvaly kravin na pozemku p.&. 3532/1, 3532/2, 3532/3)
se o nepodsklepenou, pfizemni stavbu, se sedlovou stfechou, na pozemku parcelni &islo
532/1 3532/2, 3532/3, vie situované v levé &isti ocefiovaného arealu spolenosti Agrovysotina.
Zastavéna plocha stavby je vEtsi jak 150 m2, vnitini volny prostor je vétsi jak 400 m3. Stavba je
peenéna jako hala. K datu ocenéni jiz neslouZi svému pivodnimu ugelu (4. pivodni vyuZiti -
kravin). Stavba byla postavena v roce 1960 (dle sdéleni zastupce objednatele posudku), béhem
| wvani stavby zde byly provedeny postupné jednotlivé pfistavby - stavebné a dlspoméné propojené
- ghlavni stavbou. B&Zna udr’ba zde nebyla dlouhodobé provadena, je zanedband. Jiz vice neZ deset
Ezbbjekt zcela prazdny a devastovany.
Stavba je zaloZena na zdkladovych pasech, pod obvodovymi a vnitfnimi nosnymi sténami a
] zikladovych patkéach pod vnitinimi nosnymi sloupy, obvodové stény zdené tl. 45 cm, sedlovy krov
B zﬁelezobetonovych prefabrikovanych krokvi, krytyvlmtfnm osinkocementovymi deskami, stropni

r konstrukce je Zelezobetonovych, prefabnkovanych desek, uloZenych na Zelezobetonovych

pritvlacich, podepfenych nosnymi, Zelezobetonovymi sloupy, klempifske, konstrukce z
pozinkovaného plechu, vnitfni a fasidni omitky vapenné hrubé, z éasti opadané nebo nedokonéené,
schody do piidniho prostoru Zelezobetonové, bez zabradli, dvefe dfevéné svlakové, v piistavcich
hladké, plné, vrata dfevéna svlakova, okna v hlavni Easti stavby dfevéna jednoducha, v pristavcich
dfevéna zdvojena a plastové, na podlahich betonova mazanina, pouze v pfistavbé ,,b” keramicka
dlazba, elektroinstalace odstranéna, bleskosvod, zbytky ocelového stini pro dobytek, ostatni
konstrukce chybi.

Vypoiteny koeficient vybaveni stavby K4 vystihuje vybaveni stavby.

Vzhledem ke stavu nékterych konstrukci, které jsou u konce sve Zivotnosti, je pro vypocet
opotfebeni stavby pouZita analyticka metoda vypoltu.
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| Zatiidéni pro potfeby ocenéni.
. [Hala § 12: J. skladovani a manipulace
| Svisla nosna konstrukce: zdéna
: -Mklasiﬁkace stavebnich dél CZ-CC: 1252
[Vypoéet jednotlivych ploch
| PodlaZi Plocha ]
| pristavba "a" 6,00*6,60 = 39,60
| pristavba "b" 6,18*10,00 = 61,80
| pristavba "c" 1,50%2,71 = 4,07
| pristavba "d" 4,56*10,41 = 4747
| pristavba "e" 4,45%3,26 = 14,51
| pHistavba "f" - vrchni &st 3,45*8,90 = 30,71
| pHistavba "f" - zastfeeni 3,45*8,90 = 30,71
¥ | hlavni stavba - vrchni &ast 10,90%77,35 = 843,12
& | hlavni stavba - zastfeSeni 10,90%77,35 = §43,12
Zastavéné plochy a vySky podlaZi
Zastavéna  Konstr. 4
P ?odlaii piochs vyika Soudin
| pFistavba "a" 39,60 m” 630m 249,48
i |pHistavba "b" 61,80m*>  3,70m 228,66
pHistavba "c" 407m*>  3,00m 12,21
pfistavba "d" 4747m*  490m 232,60
| piistavba "e" 14,51m>  4,00m 58,04
| |ptistavba "f" - vrchni &ast 30,71m>  3,30m 101,34
pristavba "f" - zastfeSeni 30,71m* - 1,50m 46,07
hlavni stavba - vrchnf &dst 843,12m>  3,32m 2799,16 .
hlavni stavba - zastfeSeni 843,12m>  6,08m 5126,17
Soudet 1915,11 m* 8 853,73
- | Priimérns vySka viech podlaZi v objektu: PVP = 8853,73/1915,11 =4,62m
'.1 [ Priméma zastavéna plocha viech podlazi: | PZP= | “1915,11/9 [=212,79 m"
Obestavény prostor '
Vypolet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
pFistavba "a" 39,60*5,55 = 219,78 m”
. piistavba "b" 61,80%3,45 = 213,21 m’
piistavba "c" 4,07*3,00 = 1221 m’
piistayba "d" 47,47%4,20 = 199,37 m’
pHistavba "e" 14,51*4,00 = 58,04 m’
piistavba "f" 30,71*4,05 = 124,38 m’
hlavni stavba - vrchni ~ 843,12*5,10 = 429991 m’
Cast
hlavni stavba - 843,12*4,30%0,50 1812,71 m®
zastfeSeni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSent)
Podlazi Typ Obestavény

e o




prostor

NP 219,78 m’
NP 21321 m’
s NP 1221 m’
| piistavba "d" NP 199,37 m’
2 @'ﬁstavba "e" NP 58,04 m>
piistavba "f" NP 124,38 m®
Hlavni stavba - vrchni &ast NP 429991 m’
hlavni stavba - zastfeSent NP 1812,71 m’
Obestavény prostor - celkem: 6 939,61 m”
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
IS= standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

" [Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
g standardu [%]
| 1, Zaklady v&. zemnich praci Zakladové pasy a patky. S 100
{ 2. Svislé konstrukce Zdéné obvodové zdi a S 100
1 elezobetonové vnitini pilife.

1 3. Stropy Zelezobetonové desky na S 100

Zelezobetonovych priivlacich.
4. Krov, stfecha Sedlovy z Zelezobetonovych S 100
prefabrikovanych krokvi. Pultovy

% nad pfistavbami.

| 5: Krytiny stfech Osinkocementové vinité desky, nad S 100

| nékterymi pfistavbami pozinkovany

il plech.

6. Klempiiské konstrukce Z pozinkovaného plechu. S 100
7. Uprava vnitfnich povrchil Vépenné hrubé omitky. S 100
8. Uprava vn&j§ich povrchil Vapenné hrubé omitky. S 90

P |8. Uprava vngjsich povrchit Vapenné hrubé omitky. C 10

{9 Vnitini obklady X 100

{10. Schody Betonové bez zabradli. P 100
11. Dvefe Dievéné svlakové a plné hladkeé. P 100
12. Vrata Dfevéné svlakové. P 100
13. Okna Dievéna jednoducha. S 93 !
13. Okna Zdvojend a plastovd. .- N 4

| 13. Okna : 81 1
14. Povrchy podlah Betonové a keramickd dlaZba. S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace C 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
| 21. Ohfev teplé vody X 100
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122 Vybaveni kuchyni X 100
[23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
[24. Vytahy X 100
{25. Ostatni c 100
[26. Keramické obklady stén v Vnitinf keramické obklady. A 100
:ﬁﬁst_a\’bu !lbil )
=
. | Vypocet koeficientu Ky
?ili:f{onstrukce baveni Obj. podil [%] st Koef. Upraveny
el At it [%] ©___obj. podil
| 1, Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
|2, Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
| 3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
- |4, Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00
& | 5: Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
" |6: Klempfifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 90 1,00 2,97
8: Uprava vnéjsich povrchi C 3,30 10 0,00 0,00
|, Vnitfni obklady X 0,00 100 1,00 0,00
- 110. Schody P 0,70 100 0,46 0,32
| 11: Dvete P 2,20 100 0,46 1,01
{12. Vrata P 2,30 100 0,46 1,06
13. Okna S 4,30 95 1,00 4,09
i |13.0kna N 4,30 4 1,54 0,26
t |13.Okna C 4,30 1 0,00 0,00
{ | 14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
|15, Vytapéni x 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace € 4,70 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
P | 19. Vnitin{ kanalizace p:3 0,00 100 1,00 0,00
- | 20. Vnittn plynovod X 0,00 100 1,00 0,00,
21. Ohtev teplé vody b4 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
| 23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
- | 24. Vytahy | p.d 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni i ¢ 6,20 100 0,00 0,00
26. Keramické obklady stén v piistavbu = A 0,01 100 1,00 0,01
|Ibl|
Souget upravenych objemovych podili 86,02
Koeficient vybaveni Ky: 0,8602

Vypotet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy &. 21, K = koeficient pro ipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v nédvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)
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“onstrukce, vybaveni OP | Cast | K | UP | PP [ St [Ziv.| Opot. | Opot.z
%] | [%] [%] | [%] gasti | celku

E
=
e
)
§
g
wn

12,20 | 100,00 | 1,00 | 12,20 | 14,19 | 56 | 150 | 37,33 | 52971

29,30 | 100,00 | 1,00 | 29,30 | 34,07 | 56 | 100 | 56,00 | 19,0792

8,90 | 100,00 | 1,00 | 8,90 | 10,35 | 56 | 100 | 56,00 | 5,7960

11,00 | 100,00 | 1,00 | 11,00 | 12,79 | 56 | 100 | 56,00 | 7,1624

2,90 | 100,00 | 1,00 | 2,90 | 3,37 | 56| 60| 93,33 | 3,1452

0,70 | 100,00 | 1,00 | 0,70 | 0,81 | 56| 60} 93,33 | 0,7560

=~

P

. w

g
»|w|ln|v|n|n

6,10 | 100,00 | 1,00 | 6,10 | 7,09 | 56| 61| 91,80 | 6,5086

78, Uprava vnéjsich povrcht | S | 3,30 | 90,00 (1,00 2,97 | 3,45| 56| 61| 91,80 ] 3,1671
{10. Schody TP | 0,70 ] 100,00 | 0,46 | 0,32 0,37 | 56| 100 | 56,00 | 0,2072
fﬁ Dvefe P | 2,20|100,00]|046] 1,01 | 1,17 | 56 65| 86,15 1,0080
[12. Vrata P | 230 100,00 |0.46| 1,06| 1,23| 56| 65| 86,15| 1,0596
{ [13.0kna S| 430 95,00]1,00]| 4,09 4,75] 56| 65| 86,15 4,0921
& [13. Okna N | 430| 4,00]1,54] 026] 030] 25] 70| 3571 0,1071
¥ [14. Povrchy podlah S | 4,80 | 100,00 | 1,00 | 4,80 | 558 | 56| 75 74,67 | 4,1666
{17. Bleskosvod S| 040|100,00(1,00| 0,40 047 56 61| 91,80 | 044315
26. Keramické obklady 0,01'| 100,00 | 1,00 | 0,01 | 0,01 25 50| 50,00 0,0050
Jstén v pFistavbu "b"
Opotiebeni: 62,0 %

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. & 9) [K&/m’]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. &. 10): * 1,0750
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9510
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9061
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): ¥ 0,8602
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0680
 ZAkladni cena upravend [K&/m’] = 2 634,90
) Plnd cena: 6 939,61 m’ * 2 634,90 K&/m’ = 1828517839 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 62,0 % /100) * 0,380
Sklad VI (byvaly kravin na pozemku p.& 3532/1, 3532/2,3532/3) - = 6 948 367,79 K¢
zjiSténd cena
Rekapitulace nikladové ceny staveb:
Sklad VI (byvaly kravin na pozemku p.&. 3532/1, 3532/2, 3532/3) 6 948 367,79 K&
6 948 367,79 K&
Nikladové ceny - celkem = 6 948 367,79 K¢

Ocenéni vynosovym zplisobem

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Haly pro skladovéni
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %
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ira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22) 6,50 %
| | i@’jnosy z nepronajatych Casti '
- | Nazev Plocha [m’] Nijemné Nijemné Roéni vynos [K&]
[K&/m%rok]  [Ké&/mésic) :
¥ 833,00 170,- 11 800,83 141 610,-
‘Vynosy celkem 141 610,-
o L;Ocenéni
"Celkové ro&ni vynosy z pronajimanych prostor: = 141 610,- K&
{Odpoget 5 % z ceny skutetné zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 274 522,- K&
- vyméra stavebniho pozemku: 1 041,00 m?
- skuteéné zastavéna plocha: 1 041,00 m®
{ | -cenaskutetng zastavéné plochy: 274 522,- K&
& Odpoéet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku: - 13 726,10 K&
' \Odpocet nikladi procentem ze zapotitaného ndjemného:
o 141 610,00 * 40 % - 56 644,- K&
- | Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 71 239,90 K&
- | Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovend vynosovym zpisobem = 1 095 998,50 K¢
Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu oceifiovini
Skupina: C) Bez zdsadnich zmé&n - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové mozZnosti
Ocenéni ndkladovym zplisobem CN = 6 948 367,79 K&
Ocenéni vynosovym zpisobem Cv = 1 095 998,50 K&
|Rozdil R = 5 852 369,29 K&
_ Ocenéni dle pfilohy &. 23 tab. 2, skupiny C):
i CV+020R | =

2266 472,36 KC_

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nikladového zpisobu =

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Sklad II (stavba na pozemku p.¢. 3536/9)

e

2266 472,36 K& |

Jedna se o ocelovou, nosnou konstrukei stén a sedlového zastfeSeni, na pozemku parcelni gislo
3536/9, v pravé zadni &asti ocefiovaného arealu spole¢nosti Agrovyso€ina. Zastavéna plocha stavby

P

je mendf neZ 100 m2. Stavba je ocenéna jako vedlejsi stavba. K datu ocenéni neslouZi jiZ svému
ugelu - piivodnd slouZila jako sklad pohonnych hmot. Stavba byla postavena v roce 1994 (dle
sdéleni zastupce objednatele posudku). B&Zna idrzba neni provadéna.
Stavba je zalozena na zikladovych pasech, nosna konstrukce ocelova, opladténa trapézovym
plechem, stropy chybi, sedlovy krov, kryty ocelovym, pozinkovanym, trapézovym plechem,
klempfiské konstrukce z pozinkovaného plechu, natér nosné ocelové konstrukce (z ¢asti naruSeny
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| chybi.

e

@;'i), schody chybi, vrata chybi, okna chybi, na podlaze betonova mazanina, ostatni konstrukce

| Vypocteny koeficient vybaveni stavby K4 vystihuje vybaveni stavby.

& [Vedicisi stavba § 16: ro—
© |/Svisla nosnd konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
. | Podsklepeni: nepodsklepené nebo podsklepené do poloviny
PR 1.nadz. podlaZi
{ |Podkrovi: nema podkrovi
- | Krov: neumoziiujici zfizeni podkrovi
- { Kod Klasifikace stavebnich d€l CZ-CC 1274
Zastavéné plochy a vySky podlaZi
: Naiz - Zastavénd. Konstr. vySka
pe plocha :
lis 89,00 m” 493 m
Obestavény prostor
[ TI\v?'j?'pot‘:'et jednotlivych vymér
§ | Nizev Obestavény prostor [m’]
1= 89,00*4,93 ' = 438,77 m’
[ (PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
ke Obestavény
Nazey Typ prostor
e NP 438,77 m’
| Obestavény prostor - celkem: 438,77m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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. i ! “Konstrukce
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Provedeni Hodnoceni | Cast
i | standardu | [%]
1. Zaklady Zdkladové pasy. S 100
2. Obvodové stény Jednostranng obijené trapézovym S 80
: / plechem.
[2. Obvodové stény Jednostranné obijené trapézovym e 20
| plechem.
[3. Stropy Strop tvoii sedlovy krov. S 100
4. Krov X 100
5. Krytina Ocelovy, pozinkovany, trapézovy S 100
! plech.
6. Klempiiské prace Z pozinkovaného plechu. S 100
7. Uprava povrchit Natér. S 90
7. Uprava povrchii Nétér. & 10
{ 8. Schodisté X 100
{  |9.Dvefe C 100
& |[10. Okna C 100
¥ [11. Podlahy Betonova mazanina. S 100
12. Elektroinstalace C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj.podil [%] CBS!  Roer.  UPmVeny
_ : ; [%o] ’ obj. podil
1, Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 80 1,00 2552
2. Obvodové stény ¢ 31,90 20 0,00 0,00
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4, Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchit S 6,00 90 1,00 5,40
7. Uprava povrchil € 6,00 10 0,00 0,00
Y 8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe & 3.70 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace 8! 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 83,92
Koeficient vybaveni K4: 0,8392
Ocenéni
Zéakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoé&tu): "‘ 0,8392
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): o 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): . 2,0880
Zikladni cena upravend [;Kéims] = 1 699,68
Plni cena: 438,77 m® * 1 699,68 K&/m’ = 745 768,59 K¢




Vypo&et opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 22 rokit .

Ppredpoklidana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 roki
Predpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22/40= 55,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 %/ 100) * 0,450
Nikladova cena stavby CSy = 335 595.87 K&
Koeficient pp - 0,492

Cena stavhy CS = 651317 K

—

Sklad II (stavba na pozemku p.&. 3536/9) - zjiSténa cena =/ .i65 113,17 K& )

| 1.2.2.Zpevnéna plochal
L Jedni se o zpevnénou plochu s asfaltovym povrchem - obsluZnou komunikaci uvnitf aredlu
¥ spolecnosti Agrovysodinu, na pozemku parcelni &islo 3536/1.

- | ZatfidEni pro potieby ocenéni
I [Venkovni tiprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad

: kamenivo, obalovany asfalt
| | Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 1 480,00 m*
Ocenéni
| [Zakladni cena (dle pfil. & 17): [K&/m’] = 400,-
| | Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
| | Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2420
Zékladni cena upravens cena [K&/m’| = 896,80
Plni cena:  1480,00 m* * 896,80 K&/m’ = 1327264,-Ke
Vypodet opotiebeni lineirni metodou
Stafi (S): 36 rokil
Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 14 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
| [ Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 36/ 50 =72,0 %
| | Koeficient opotfebeni: (1- 72,0 %/ 100) . 0,280
- | Nikladova cena stavby CSy - 371 633,92 K&
Koeficient pp o 0,492
Cena stavby CS = 182 843,89 K¢

|

182 843,89 K&

Zpevnéna plocha I - zjiSténa cena




2.3. Zpevnéna plocha II
ednd se o zpevnénou plochu se Stérkovym povrchem - obsluznou komunikaci uvnitf aredlu
@oleénost: Agrovysoginu, na pozemku parcelni Eislo 3536/1.

Zattidéni pro potfeby ocenéni

‘enkovni tiprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem pra$nym - Stérkové tl. do
250 mm
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 251
| Vyméra: 255,00 m*

- }Ocenéni

[Zikladni cena (dle pfil. &. 17): [K&/'] = 95,-
; jPolohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): " 1,0000
_Kocﬁclent zmény cen staveb K (prﬂ &. 41 - dle SKP): . 2,2420
jZékladni cena upravend cena [K&¢/m ) = 212,99
F |Pind cena: 255,00 m® * 212,99 K&/m” = 54 312,45 K¢
y E|| Vypo&et opotiebeni lineirni metodou
 [[Staz (S): 46 rokat
! ]_I‘i‘edpoklédana dalSi Zivotnost (PDZ): 15 rokil
- [Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 61 rokii
. 'Opotfebeni: 100% * S/PCZ=100%*46/61 =754 %
.| Koeficient opotfebeni: (1- 75,4 %/ 100) . 0,246
| |Nikladovi cena stavby CSn = 13 360,86 K&
- | Koeficient pp * 0,492
- | Cena stavby CS _ = 6 573,54 K¢
! ' Zpevnéni plocha II - zjiSténa cena = 6 573,54 K¢ -

9 g1.2 2.4. Venkovni uprava - plot I
Jedné se o oploceni v pi‘edm castiu v;]ezdu do ocefiovaného arealu spoleénosti Agrovysogina.




At atFidéni pro potfeby ocenéni.

| K6d Klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

j !_,Ocenéni

| [Venkovni tprava § 18: 13.3. Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo
' betonové sloupky do betonovych patek

i . f; Vyméra: 27,00 m* pohledové plochy

. [7akladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m’] = 720,-
' ﬁolohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): " 1,0000
ol Koeﬁcu:nt zmény cen staveb K; (pﬁ} &. 41 - dle SKP): G 2,0680
| |Zakladn cena upravena cena [K&/m®] = 1 488,96
o Plnd cena: 27,00 m * 1 488,96 K&/m’ = 40 201,92 K&
| Vypocet opotiebeni linedrni metodou
& Stari (S): 46 roku
¥ Predpokladan dalsf Zivotnost (PDZ): 5 roki
| Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 51 roki
| [Opotfebeni: 100 % * S/PCZ=100%*46/51=90,2%
| |Maximalni opotfebeni miZe dle pfilohy €. 21 Einit 85 %
| |Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
- | Nikladovi cena stavby CSy = 6 030,29 K¢
- | Koeficient pp * 0,492
| Cena stavby CS = 2 966,90 K&

M Venkovni tiprava - plot I - zji§téna cena

1:2.5. Venkovm uprava - plot I1
alV.

2 966,90 K¢ ‘_

Jedna se o oploceni v zadni Edsti aredlu spole¢nosti Agrovysoéina, za ocefiovanymi stavbami I1, III

| ZatFidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
 |Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

“I'Vyméra:
255,00%1,50 = 382,50 m” pohledové plochy
Ocenéni
Zakiadni cena (dle pil. €. 17):  [K&/m’] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): ¥ 2,0680
Zékladni cena upravend cena [K&/m?] = 496,32
Pln4 cena: 382,50 m” * 496,32 K&/m” = 189 842,40 K&
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; yypocet opotiebeni linearni metodou

| Stari (S): 46 roku

{ predpoklidana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 rokul

: %’fedpoklédané celkova Zivotnost (PCZ): 51 roki
(Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *46/51=90,2%

| §faximalni opotfebent miZe dle prilohy €. 21 &init 85 %

! |Koeficient opottebent: (1- 85 %/ 100)

i

1.2.6. Venkovni tiprava - plotové briny

L Zati"idéni pro potieby ocenéni

K i 0,150
Nikladovi cena stavby CSy = 28 476,36 K&
| |Koeficient pp * 0,492
; ) i-fc_ena stavby CS = 14 010,37 K&
g L E——
| Venkovni dprava - plot II - zjiSténd cena = 14 010,37 K¢ )

Jedna se o hlavni branu u vjezdu do ocefiovaného areélu a zadni brdnu za stavbou IIL

P

AT

¥ [Venkovni tiprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva
I v&. sloupkli
Kod Klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252
Vyméra: 2,00 ks
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [Ké&/ks] = 3 420,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0680
Zékladni cena upravend cena [K&/ks] = 7 072,56
Pln4 cena: 2,00 ks * 7 072,56 K&/ks = 14 145,12 K¢
Vypocet opotiebeni linedirni metodou
Staii (S): 46 roki
b Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 5 roki
| Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 51 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 46 /51 =90,2 %
| Maximalni opotfebeni miiZe dle pfilohy ¢&. 21 €init 85 %
| Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) . 0,150
- | Ndkladova cena stavby CSy -= 2 121,77 K¢
| Koeficient pp * 0,492
| Cena stavby CS = 1 043,91 K&
!«”".Jf‘;#ﬂ”‘\\“
Venkovni uprava - plotové briny - zjisténa cena - 1 043,91 K¢
N e



| 12.7. Venkovni iprava -

' E Tedna se o opémou zidku pod plotem I, po pravé strané vjezdu do aredlu spole¢nosti Agrovyso€ina.

; =
Zatridéni pro potfeby ocenéni

| “Venkovni uprava § 18: 11.4. Opérné zdi monolitické z prostého betonu
- |K6d Klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

| V)’rméra

- 127,00%0,35*0,80 = 7,56 m’° obestavéného prostoru

[ ;;pcenéni

| [Zikiadni cena (dle prl. €. 17): [Ke/m'] = 2 100;-
| :‘i?olohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): % 1,0000
| |Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): g 22920
| |Zakladni cena upravend cena [K&/m’] | B 4 813,20
| |Plni cena: 7,56 m’ * 4 813,20 K&/m® = 36 387,79 K&
£ Vypodet opotFebeni lineirni metodou

Stafi (S): 46 roki

Predpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 15 rokii

Predpokladand celkové Zivotnost (PCZ): 61 roki

"Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 46 /61 =75,4%
- [Koeficient opotfebeni: (1- 75,4 %/ 100) * 0,246
| | Nakladova cena stavby CSn = 8 951,40 K¢
| | Koeficient pp * 0,492
1o Cena stavby CS = 4 404,09 K¢
I‘ Venkovni tiprava - podezdivka - zjiSténa cena 1= {

- 1.2.8. Venkovni iiprava - sloupy venkovniho osvétleni
y Jedna se o sloupy venkovniho, nadzemniho osvétleni, podél pravé strany aredlu Agrovysocina.
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