
ZNALECKÝ POSUDEK Č. 2253_25_16

o ceně nemovitých věcí:
- pozemku parcelní číslo 3524 — zastavěná plocha a nádvoří o výměře 793 m2, jehož součásti je
stavba bez čpIěe, zemědělská stavba, která na tomto pozemku stojí; pozemku parcelní číslo 3536/9
- zastavěná plocha a nádvoří o výměře 89 m2, jehož součásti je stavba bez čpfče, zemědělská
stavba, která na tomto pozemku stoji; pozemku parcelní Číslo 3528/1 — zastavěná plocha a nádvoří O
výměře 769 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, zemědělská stavba, která na tomto pozemku
stoji; pozemku parcelní Číslo 3531/1 — zastavěná plocha a nádvoří o výměře 697 m2, jehož součásti
je stavba bez čp/če, zemědělská stavba, která na tomto pozemku stojí; pozemku parcelní číslo 3527
— zastavěná plocha a nádvoří, zbořeniště o výměře 147 m2, na kterém je situovaná stavba bez čp/Če

I
(která není zapsaná jako součást tohoto pozemku v katastru nemovitostí); pozemku parcelní číslo
3532/1 — nistavěná plocha a nádvoří o výměře 705 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če,
zemčdělská stavba, která na tomto pozemku stoji; pozmnku parcelní číslo 353212 - zastavěná
plocha a nádvoří o výměře 278 m2, jehož součástí je stavba bez Čp/Če, zemědělská stavba, která na

K tomto pozemku stoji pozemku parcelní číslo 3532/3 - zastavěná plocha a nádvoří o výměře 43 m2,
jehož součástí je stavba ba čp/Če, zemědělská stavba, která na tomto pozemku stojí; pozemku
parelní číslo 3536/13 — zastavěná plocha a nádvoří o výměře 170 m2, jehož součásti je stavba bez
čp/če zemědělská stavba, která na tomto pozemku k datu oceněni již není situovaná pozemku
parcelní číslo 3536/24 — ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 3173 m2; pozemku parcelní
číslo 3536/25 — ostatní plocha, manipulační plodia o výměře 820 m2; pozemku parcelní Číslo
3536/2 — ostatní plocha, jiná plocha o výměře 73 m2; pozemku parcelní Číslo 3536/10 — ostami

l plocha, jiná plocha o výměře 117 m2, na kterém je situovaná stavba bez čp/Če (která není zapsaná
j‘ jako součást tohoto pozemku v katastru nemovitostí); pozemku parcelní číslo 3536/1 — ostatní

plocha, manipulační plocha o výměře 16212 m2 včetně věcného břemena; pozemku parcelní číslo
3536/22 — ostatnj plocha, manipulační plocha o výměře 67 m2; pozemku parcelní Číslo 3536/16 —

4 ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 1537 m2 včetně věcných břemen; pozemku parcelní
I číslo 3536/17 — ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 74 m2; pozemku parcelní Číslo

3536/26 — trvalý travní porost o výměře 1778 m2; pozemku parcelní číslo 3536/28 — trvalý tavní
pomst o výměře 2688 m2; vedlejších staveb, všech součásti a příslušenství, trvalých porostů, vše
evidované v obci a katastrálním území Nové Město na Moravě, okres Zďár nad Sázavou, laij
Vysočina

Objednatel posudku:
Agrovysočina, as., Zaiybník 516, 59442 Měřín

ŮČei posudku:
- zjištěni administrativní caiy nemovitých věcí dle cenového předpisu pro daňové účely v

souvislosti s převodem vlastnického práva a pro potřeby objednatele;
- stanovení obvyklé (tržní) ceny nemovitých věcí pro potřeby objednatele posudku

Velké Meziříčí dne 24.03.2016

Vyhotoveni Č.: 1



předpis

pro oceaěui: dle zákona Č. 15111997 Sb., o oceňování majetku ve mění zákonů č.

121/2000 Sb., Č. 237/2004 Sb., Č. 257/2004 Sb., Č. 296/2007 Sb., Č. 188/2011 Sb., Č. 350,2012 Sb.,

Č. 303/2013 Sb., Č. 340/2013 Sb., Č. 344,2013 Sb. a228/2014 Sb. a %7NiŠIW MF ČR Č. 441/2013

Sb. ve mění vyhlášky Č. 19912014 Sb., Č. 34512015 Sb. ač. 53/2016 Sb., podle stavu ke dní

15.32016

posudek vypracoval:
Ing. Bořivoj Pejchal, U Bašty 1, 59401 Velké Meziříčí
(tel.: 723 725 220, e.mail: borivoj.pejcba1senam.cz)

Posudek obsahuje 9. .J.. stran teflu včetně titulního listu7 je vypracován ve třech vyhotoveních,

předává se objednateli ve dvou vyhotoveních a jedno vyhotoveni zůstává znalci k archivaci.

Podklady pro ocenění:
- výpis z nahlíženi do katastru nemovitostí (list v]asmicwi číslo 2351 a 3515), pro obec a katastrální

území Nové Město na Moravě
- snímek katastrální mapy z nahlížení do katastni nemovitostí (obec a katastrální území Nové Města

na Moravě)
- podklady z územního plánu sídelního útvaru obce Nové Město na Moravě
- objednávka objednatele posudku s nákresem oceňovaných pozemků a staveb
- geometrický plán pro vyznačeni věcného břemena, č. plánu 2131-138/2007
- geometrický plán pro rozděleni pozemku a vyznačeni věcného břemeno, č.plánu 2146-217/2007

- geometrický plán pro % nwčení věcného břemene, pro společnost ZAPA BETON, as., bez

bUžšto určení
- fodokumentace

A. NÁLEZ
Předmětem ocenění je pozemek parcelní Číslo 3524— zastavěná plocha a nádvoří o výmčře 793 m2,

jehož součásti je stavba bez Čp/če, zemědělská stavba, která na tomto pozemku stoji; pozemek

parcelní Číslo 3536/9 — zastavěná plocha a nádvoří o výměře 89 m2, jehož součástí je stavba bez

ěp!Če, zemědě]ská stavba, která natomto pozemku stoji; pozemek parcelní číslo 3528/1 — zastavěni
plocha a nádvoří o výměře 769 m2, jehož součástí je stavba bez Čp/če, zemědělská stavba, která na

tomto pozemku stoji; pozemek parcelní číslo 3531/1 — zastavěná plocha a nádvoří o vÝměře 697

m2, jehož součásti je stavba bez Čp/Če, zemědělská stávba, která na tomto pozemku stoji; pozemek
parcelní číslo 3527 — zastavěná plocha a nádvoří, zbořeniště o výměře 147 m2, na kterém je

simovaná stavba bez čp/če (která není zapsaná jako součást tohoto pozemku v katastru

nemovüostO; pozemek parcelní čís]o 3532J1 — zastavěná plocha a nádvoří o v měře 705 m2, jehož

součástí je stavba bez čpfče, zemědělská stavba, ktcri na tomto pozemku stojí; pozemek parceLní

číslo 3532/2 — zastavěná plocha a nádvoří o výměře 278 m2, jehož součásti je stavba bez čp/če,

zemědělská stavba, která na tamto pozemku stojí; pozemek parcelní číslo 3532/3 — zastavěná

plocha a nádvoří o výměře 43 m2, jehož součásti je stavba bez čp/če, zemědělská stavba, která na

tomto pozemku stojí; pozemek parcelní Číslo 3536113 — zastavěná plocha a nádvoří o výměře 170

m2, jehož součásti je stavba bez čpiče, zemědělská stavba, která na tomto pozemku k datu ocenění

již není situovaná; pozemek parcelní číslo 3536/24 — ostatní plocha, manipuhični plocha o výměře

3173 m2; pozemek parcelní čislo 3536125— ostatni plocha, manipulační plocha o výměk 820 ml;

pozemek parcelní Číslo 3536/2 — ostatní plocha, jiná plocha o výměře 73 m2; pozemek parceLní

číslo 3536/10 — ostatní plocha, jiná plocha o výměře 117 m2, na kterém je situovaná stavba bez



čp/če (která není zapsaná jako součást tohoto pozemku v katastru nemovitosti); pozemek partelni

číslo 3536/1 — ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 16212 m2 včetně věcného břemenc;

pozemku parcelní číslo 3536/fl — ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 67 m2; pozemek

parcelní číslo 3536/16 — ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 1537 m2 včetně věcných

břemen; pozemek parcelní číslo 3536/17 — ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 74 m2;

pozemek paztelni číslo 3536/26 — trvalý travní pomst a výmčře 1778 m2; pozemek pwvelni čísLo

3536128— trvalý travní porost o výměře 2688 m2; vedlejší stavby, všechny součásti a příslušenství,

trvalých porostů, vše evidované v obci a kataswálnim území Nové Město na Moravě, okres Zďár

nad Sázavou, baj Vysočina
Oceňované nemovité jsou situované na východním okraji zastavěné Části obce Nové Město na

Moravě. Původně se jednalo o zadní části bývalého zemědělského areálu, k datu ocenění jsou

využívané některé stavby jako sklady, zbývající objekty jsou dlouhodobě nevyužívané a opuštěné.

Oceňované stavby již neslouží původního účelu (tj. živočišná výroba a sklady).

K datu ocenění je celý areál vedený jako plochy výroby a skladování — drobná řemeslná

výroba. -

K datu oceněni není žádná z oceňovaných staveb pronajata
Stavebnětechnický stav staveb I, rn, W, V a W umožiíuje jejich pronajmutí jako skladové

prostory, proto jsou tyto objekty oceněny kombinací wUdadového a výnosového způsobu (dle

*31 výše citových vyhlášek).

1. Základní informace

II

Název předmětu ocenění: nemovité věci v obci a kjL Nové Město na Moravě

Adresa předmčtu ocenění: 582 91 —

Kraj: Kraj Vysočina
Okres: Žďár nad Sázavou
Obec: Nové Město na Moravě
Katastrální území: Nové Město na Moravě
Početobyvatcl: . 10158

Zůldadni cena stavebního ož ‘úbóe okresu ZCv = 680,00 Kč/m2

Koeficienty obce
Núzev koeficientu Č. P1

01. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Haspodářsko-sprivní výnrnm obce - Katastrální území H 0,90

lázeňských míst typu B a obce s lyžařskými středisky kategorie 2

až 3 hvězdiček - Jedná se o obec lyžařským střediskem (SKl
areál).

03. Poloha obce - Obec, jejíž některé katastrální území sousedí s obcí H 1,03

(ob)asti) njmenovantm v tabulce č. I (kromě Prahy a Brna):
Obec Nové Město sousedi s obci v7jmenovanou v tab. I (tj. Zďár

nad Sázavou)
04. Technická itastruktura v obci - V obci je elektřina, vodovod, I 1,00

kmalizaceaplyn
05. Dopravní obslužnost obce - Méstskň hromadná doprava popřípadč I 1,00

příměstská doprava
06. Občanská vybavenost v obci - Komplexní vybavenost (obchod, I 1,00

služby, zdravotnická zařízení, škola, pošta, bai*ovni (peněžní)
služby, sportovní a kulturní zařízení aj.)
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Z5kladni cena stavebního pozemku ZC = ZCv‘ O * 02 * 03 • 05 * 06 536,04) Kč/m2

2. Prohlídka a zaměření

Prohlídka se zaměřením byla provedena dne 15.3.2016.

3. Vlastnické a evidenční údaje

List vlastnictví čisto 2351 (obec a katastrální území Nové Město na Moravě)

1/l — Agrovysočina, a.s., Zarybnik 516,59342 Měřín

4. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenění staveb

Li. Hlavni stavhv
1.1. L Sklad VII (stavba na pozemku p2. 3536/10) — nákladový způsob oceněni

‘ 1.1.2. Tnnsformátor-náldadový způsob ocenění
1.1.3. Sklad I (stavba na pozemku p.č. 3524)- kombinovaný způsob ocenění

1.1.4. Sklad UI (stavba na pozemku p.ě. 3528/1) - kombinovaný způsob ocenění

1.1.5. Sklad W-a (stavba na pozemku p.Č. 3531/1) - kombinovaný způsob ocenění

1.1.6. Sklad W-b (stavba na pozemku p.č. 353111)- kombinovaný způsob oceněni

1.1.7. Sklad V (stavba na pozemku p.č. 3527)- kombinovaný způsob ocenění

1.1.8. Sklad W (stavba na pozemku p.č. 3532/1, 35322, 353213) - kombinovaný zsob

ocenění

12. Příslušenství (núkladový způsob oceněnü
1.2.1. Sklad H (stavba na pozemku p2. 3536/9)
1.2.2. Venkovní úprava - zpevněná plocba I
1.2.3. Venkovní úprava - zpevněná plocha H
1.2.4. Venkovní úprava - plot I
1.2.5. Venkovní úprava - plot H
1.2.6. Venkovní úprava - plotové brány
1.2.7. Venkovní úprava - podezdívka
1.2.8. Venkovní úprava - sloupy venkovního osvětlení
1.2.9. Vrátnice (stavba VIII, na pozemku p2. 3536f6, jiného vlastníka)

1.2.10. Venkovní úprava - pilíře pro venkovní kabelové rozvody

1.2.11. Venkovní Úprava - žumpa I
1.2.12. Venkovní úprava - žumpa H
1.2.13. Venkovní úprava-přípojka elektro
1.2.14. Venkovní úprava - ocelová konstrukce s vývěskami

1.2.15. Venkovní Úprava - ocelové zábradlí ujímky 1
1.2.16. Venkovní úprava - ocelový ohndnik

2. Ocenění pozemki
2.1. Pozemky

3. Oceněni trvalých porostů
3.1. Trvalé porosty

3. Včcná hřewena váznoucí nu nemovitosti
4.1. Věcné břemeno na pozemku p.č. 3536/1
4.2. \‘čcné břemenD na pozemku p2. 3536116
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B. ZNALECKÝ POSUDEK

Oceňovací předpis

Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňováni majetku ve mění zákonů č.

121/2000 Sb., Č. 237/2004 Sb., Č. 257/2004 Sb., Č. 296/2007 Sb., Č. 18812011 Sb., Č. 35012012 Sb.,

Č. 340.2013 Sb., Č. 303/2013 Sb., Č. 344/2013 Sb. ač. 228/2014 Sb. avyhlášky NW ČRČ. 141/20J3

Sb. ve zněni vyhlášky č. 199/2014 Sb., Č. 345/2015 Sb. a Č. 53/2016 Sb., kterou se provádějí

některáustanovenh zäonač. 151/1997 Sb.

Inda trhu s nemovitými věcmi . -

Názevniaku -
L: L

1. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi - Nabfdkhodpovfdd H 0,00

poptávce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavěný pozemek nebo pozemek, jehož V 0,00

součástí je stavba (stejný vJasuik) nebo jednotka nebo jednotka se

spoluvL podílem na pozemku
3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost - Pozitivní nebo III 0,04

stabilhovaná území v historických jádrech obcí, lázeňských a

horských středisek - Pozivni vlhy - možnost dalšího VyUŽItÍ a

rozvoje.
4. Vliv právních vztahů na prodejnost - Bez vlivu U 0,00

5. Ostatní neuvedené - Bez dalších vli«j fl 0,00

6. Povodňové riziko - Zóna se zanedbatelnÝm nebezpečím výskytu W 1,00

záplav
5

Indexthu I.P6 * (1 + Z PÖ 1,040
1=1

lndez polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Název znaku ě.

1. Druha účel užití stavby - Druh hlavni stavby vjednoUiém I 0,45

fimkčním celku
2. Převažující zástavba v okolí pozemku - Výrobní objekty W 0,00

3. Možnost napojeni pozemku na inženýrské sítě obce - Pozemek lze I 0,00

napojit na všechny sítě v obci nebo obec bez sítí

4. Dopmwň dostupnost - Příjezd po zpevněné komunikaci H 0,00

5. Parkovací možnosti - Dobré parkovací možnosti na veřejné U 0,00

komunikace
6. Výhodnost polohy pozemku z hlediska komerční využitelnosti - 1« 0,05

Výhodná poloha
7. Vlivy ostatní neuve ezt-tBez dalších vlivů U 0,00

— 7

Index polohy I, = P1 • (1 + P) = 0,473

Koefleient Pp ‘T
* Ip = 0,492
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1. Ocenění staveb

Li. Hlavní stavby

1.1.1. Sklad VII (stavba na pozemku p.č. 3536/10)
pj místním šetření bylo zjištěno, že na pozemku parcelní Číslo 3536/10 je situovaná stavba

ocelokolny, která není zapsaná na phslušném listu vlastnictví, ale vzhledem k jejímu situování na

tomto pozemku, je tato stavba oceněna dle skutečného stavu, zjištěném při tomto místním šetření

(dne 15.03.2016)
Jedná se o nepodsklepenou, přízemní stavbu, se sedlovou střechou, na pozemku parcelní číslo

3536/10, vše situované v přední části ocdiovaného areálu společnosti AgroysoČinrn Zastavěná

plocha stavby je větši jak 100 m2, menši jat 150 rn2, vnitřní volný prostor je menši jak 400 m3.
Stavba by dle plamó oceňovací vyhlášky měla být oceněna jako budova, vzhledem k tornu, že se

jedná o ocelokobu, je tato stavba oceněna jako hala. Stavba slouží k dam ocenění jako sklad,

postavená byla v roce 1960 (die sděteni zástupce objednatele posudku). Běžná údržba zde nebyla

dlouhodobě prováděna, je zanedbaná
Stavba je založena na základových patkách, obvodovou konstrukci tvoří ocelové sloupky, opláštěné

vlnitým ocelovým plechem a z části vlnitými sklolaminátovými deskami, sedlový krov z ocelové
konstrukce, kntý vlnitým ocelovým, peňzikovaným plechem, stropní konstrukce chybí, klempířské

konstrukce chybí, nátěr)‘ chybí, schody chybí, dveře a okna chybí, vrata plechová, na podlaze

betonová mazanina, ostatní konstrukce chybí.
Vypočtený koehcient vybavení stavby K4 vystihuje vybaveni stavby.
Vzhledem ke stavu některých konsutkcí, které jsou u konce své životnosti, je pro výpočet

opotřebení stavby použita analytická metoda výpočtu.

J. - ý—•-__._ ‘

—.

- t1 .

H‘Wt

__

:
.

—_

-‘.

Zatříděni pro potřeby ocenění

Hala * 12: :7: J. skladování a manipulace

Svislá nosná konstrukce: kovová
Kód ldasiflkace siavebních děl CZ-CC: 1252

Zastavěné plochy avýšky podlaži
Zastavěná Konstr.

Podlazi Soucrn
plocha

1t79O ni2 4,45 rn 520,65

Součet 1L7;OOm2 520,65

Průměrná výška všech podlažív objektu: PVP = 529Í 117,00 = 4,45 ta

Průměrná zastavěná plocha všech podlaží: PZP 117,00 Li. = 117,00 m2

i
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ÓhntavčnÝ prostor
jwČet jcdnotliflch v$měr

(S = standard, N = nadstandard, P podstandard, C nevyskc se,

A = přidaná konstrukce, X = nehodnotí se)

‚ Hodnoceni Část
Konstrukce Provedem

standardu [%]

• I. Základy vč. zemních prací Základové patky. S 100

2. Svislé konstrukce Ocelová konstrukce. Opláštěni z S 100
vlnitého pozinkovaného plechu, z části
z vlnitých sklolaminátových desek.

3. Stropy C 100

4. Krov, střecha Sedlový, ocelový knv. S 100

5. KrytinY střech Vlnitý, pozinkovaný plech. S 100

6. Klempifskékonsmikce C 100

7. Upnva wiitřuich povrchů C 100

8. Uprava vnějších povrchů C 100

9. Vnitřní obklady X 100

10. Schody C 100

11.Dveře C 100

12. Vrata Plechová. S 100

13.01cm C 100

14. Povrchy podlah Betonovápodlaha S 100

15. Vytápěni X 100

16. Elektroinstalace C .100

17. Bleskosvod C 100

18. Vnitřní vodovod X 100

19. Vnitřní kanalizace ‘ X 100

20. Vnitřní plynovod X 100

21. Ohřev teplé vody :r. X 100

22. Vybavení kuchyní X 100

23. Vnitřní hygienická vybaveni - X 100

24. Výtahy X 100

T25•OS
C 100

! Výpočet koeficientu K.4 3 -

Konstrukce, baveni óÍj. 3odiI [%) KocE.

1. Základy vč. zemních prací S 12,20 100 1,00 12,20

%Maží -
Obestavěný prostor

.
117,003,70 = 432,90 m

(l‘P= podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaží, Z = zastřešení)

podlaží Typ

Popis a hodnocení konstrukcí a vybavení

Obestavěný prostor• celkem:

Obestavěný
prostor

NP 432,9Om
432,90 m3
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ĺfšslé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

:4 Krov, střecha S 11,00 100 1,00 11,00

iKrytinystřech S 2,90 100 1,00 2,90

. Klempířské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Upnva vnitřních puvrchä C 6,10 100 0,00 0,00

8. Lpnvavnčjšich povrchů C 3,30 100 0,00 0,00

9. Vnitřní obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dveře C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna I C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlab S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytápění X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 4,70 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitřní vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitřní kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitřní plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Oblev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybavení kuchyní X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitřní hygienická vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Výtahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatní C 6,20 100 0,00 0,00

Součet upravených objemových podílů 62,50

Koeíicient vybavení 1(4: 0,6250

Výpočet opotřebeni analytickou metodou

(OP = objemový podíl z přílohy Č. 21, K = koeflcient pro úpravu obj. podílu

UP = upravený podíl v návaznosti na dělení konstrůkce, PP = přepočítaný podíl na 100 %)
. OP Čat: UF PP . Opot Opotz

Konstrukce, vybavem (%J St Ziv.
cenw

1. Zfldadyvč. zemnlchpncí S 2,20 100,00 1,00 12,20 19,52 56 100 56,00 10,9312

2. Svislé konstrukce S 29,30 100,00 1,00 29,30 46,88 56 70 80,00 37,5040

4. Krov, střecha S 11,00 100,00 1,00 11,00 17,60 36 70 80,00 14,0800

5. Krytiny střech S 2,90 100,00 1,00 2,90 4,64 56 70 80,00 3,7120

12. Vrata S 2,30 100,00 1,00 2,30 3,68 56 65 86,15 3,1703

14. Povrchy podlah S 4,80 100,00 1,00 4,80 7,68 56 65 86,15 6,6163

Opotřebeni: 76,0 %

Oceněni

Záldadni cena (dle příl. Č. 9) [Kč/ml; = I 599,-

Koeficient konstrukce K1 (dle příl. Č. 10): * 0,9480

Koeficient K1 = 0,92+(6,6OIPZP): * 0,9764

Koeficient K3 0,30÷(2,80fP\‘P): * 0,9292

Koeficient vybaveni stavby L (dle výpočtu): • 0,6250

Polohový koefkient K5 (příl. Č. 20 - dle významu obce): * 1,0000

Koeficient změny cen staveb K (příl. Č. 41 - dle SKP): * 2,0680

Zükladn{ cena upravená (Kč!m3j = 1 117,56



plná cena: 43190 m3 * I 777,56 Kč/m3
Koeficient opotřebeni: (1- 76,0 %/l00)

Nákladová cena stavby CSN
Koeficient Pp
Cena stavby CS

*

= 184 681,37 Kč
• 0,492

9086323Kč

JKČ

jdn se o trafostanici VN4N, osazenou na dvou železobetonových sloupech, situovanou vedle

bývalé vrátnice, na pozemku parveLnĺ číslo 3536/1.

-
L Ii

fnženýnkéaspeciálnípozenmistavby; 17

Typ stavby: 25. Tmfostanice
Objekt Stožárová tiafostanice VN/NN dvousloupová,

Betonový sloup EPV
Konstnikčni charakteristika (označení): 100 kVA
Kód klasifikace stavebních dal CZ-CC: 2214
Množství: 1,00 ks

Ocenění -

Základni cena dle přílohy č. 15: = 300 000,-

Polohový koeficient K5 (příl. Č. 20- dle vmamu obce): * 1,0000

Koeficient nněny cen staveb K (příl. Č. 41 - dle SKP): * 2.2350

Základní cena upravená cena KČJks = 670 500,-

Plná cena: 1,00 ks * 670 500,- KčJks = 670 500,- Kč

Výpočet opotřebeni Unéknj metodou

Stůří (S): 22 roků
Předpokládaná další životnost (PDZ): 18 roků
Předpokládaná celková životnost (PCZ): 40 roků

= 769 505,72 Kč
0,24O

Sklad VH (stavba na pozemku p.č. 3536/10) - zjištěná cena

1.1.2. Transformátor

Zatříděni pro potřeby oceněni

-9-



‘J

ladová cena stavby CS 301 725,- Kč

Jcscflcient Pp * 0.492

céifa stavby CS 148 «8,70 Kč

1.13. Sklad I (stavba na pozemku p.ě. 3524) - kombinovaný zp.

Ocenění staveb nákladovým způsobem

Sklad I (stavij na pozemku p.č. 3524)

Jedná se o zděnou, nepodsklepenou, přizemni stavbu, se sedlovou střechou, na pozemku parcelní

čisto 3524, v pravé zadní Části oceňovaného arešlu společnosti Agmvysočina Zastavěná plocha

stavby je větší jak 150 m2, vnitřní volný prostorje větši jak 400 m3. Stavbaje oceněnajako hala K

dam ocenění slouží jako sklad (stoje, traktory, ..j. Stavba byla postavena v roce 1960 (dle sdělení

záswpce objeiinatele posudku), v roce 1994 byla provedena výměna střešní krytiny včetně

oplechováni ti bleskosvodu. Běžná údržbaje mírně zanedbaná.
Stavba je založena na základových pasech s již nefunkční izolací proti zemni vlhkosti, nosné zdivo

zděné z plných pálených cihel, v levé zadní části haly je nosné zdivo obvodové stěny vlivem tlaku

venkovní zeminy v jednom poU zborcené, směrem do haly, stropy chybí, sedlový krov, krytý

occlovým, pozinkovaným, tapčzovým plechem, klempířské konstrukce z pozinkovaného plechu,

vnitřní a fasádní omítky vápenné hrubé, z části opadané a nuwšené vzlínající vlhkosti, schody

chybí, vrata ocelová posuvná s plechovou výplni, okna z drátěného skla, pevně zazděné do

obvodové konstrukce, na podlaze betonová mazanina, z části narušená pojezdem těžké techniky,

elektroinstalace světelná a motorová, bleskosvod, lopatkový ventilátor v zadní štítové zdi, ostatní

konstrukce chybl.
Vypočtený koeňcient vybavení stavby K4 vystihuje vybaveni stavby.

tbeni: 100% * S / PCZ = 100% • fl /40 = 55,0%
KJjeRcicnt opotřebení: (1- 55,0 %/ 100) * 0,450

L:isformátor - zjištěná tena

I
4

t ‚

‘4“

— ‚
—
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Zatříděni pro potřeby ocenění

Hala 512: J. skladováni a manipulace

Svislá nosná konstrukce: zděná
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC: 1252

Zastavěné plochy a výšky podlaží
Zastavěná JConstr.

Podlazi Soucin
plocha vyska

vrchní stavba 793,00 na4 5,63 m 4464,59

Součet 793,00 iii2 4 464,59

Průměrná výška všech podlaží v objektu: PVP = 4464,59 / 793,00 = 5,63 m

Průměrná zastavěná plocha všech podlaží: PZP = 793,00 I 1 = 793,00 m2

Obestavěný prostor
Výpočet jednotlivých výměr
Podlaží Obestavěný prostor

7935,63 = 4464.59 m

(PP = podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaží. Z — zastžešcní)
Obestavěný

Podlan Typ prostor
NP 4 464,59 m

Obestavěný prostor - celkem: 4464,59 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybiiveni

(S = standard, N = nadstandard, P podstandard, C = nevyskytuje se,

A přidaná konstrukee, X = nehodnotí se)

L

—I
s.

— II —



Konstrukce

fláklady vč. zemních praví

2. Svislé konstrukce
2. Svislé konstrukce
3. Stropy
1. Krov, střecha
5. Kntny střech

6. Klempířské konstrukce
7. Uprava vnitřních povrchů
7. Uprava vnitřních povrchů
8. Upravit vnějších povrchů
8. Upmva vnějších povrchü
9. Vnitřní obklady
10. Schody
11. Dveře
12. Vrata
13. Okna
14. Povrchy podlah

15. Vytápění
16. Elektroinstalace
17. BLeskosvod
18. Vnitřní vodovod
19. Vnitřní kanalizace
20. Vnitřní plynovod
21. Ohřev teplé vady
fl. Vybaveni kuchyní
23. Vnitřní hygienická vybaveni
24. Výtahy
25. Ostatní
25. Ostatní

1. Základy vč. zemních prací
2. Svislé konstrukce
2. Svislé konstrukce
3. Stropy
4. Krov, střecha
5. Krytiny střech
6. Klempířské konstrukce
7. Uprava vnitřních povrchů
7. Upmva vnitřních povrchů
8. Upmva vnějších povrchů
8. Uprava vnčjMch povrchů

Sedlový krov.

plech.
Z pozinkovaného plechu.
Vápenné hrubé omítky.
Vápenné hrubé omítky.
Vápcnné hrubé omítky.
Vápenné hrubé omítky.

Hodnocení
standardu

P

S
S
C
S
S

S
P
C
P
C
X
C
C
S
P
P

X
S
S

95

100
100
100

100
90
10
80
20

100
100
100
100
100
100

100
100
lOG
100
100
100
I 00
100
100
100

5
95

Provedení

Yákladové pasy s nefunkční izolací
proti zemni vlhkosti.
Zděné z plných pálených cihel.

Část
[%1
100

Ocelový, pozinkovaný, trapézový

Ocelová s plechovou výplni, posuvná
DMtěné sklo, pevně zazděné.
Betonová mazanina - popraskaná úd
těžké technik.

Ventilátory zadním ŠUtu.
Ventilátor v zadním štitu

X
X
X
X
X
X
X
S
C

Výpočet koeficientu 1(4

Kod.
Upravený

Konsmikce, vybaveni Obj. podii ri
Čast

obj. podíl

P 12,20 100 0,46 5,61
S 29,30 95 1,00 27,84
S 29,30 5 1,00 1,47
C 8,90 100 0,00 0,00
S 11,00 100 1,00 11,00
S 2,90 100 1,00 2,90
S 0,70 100 1,00 0,70
P 6,10 90 0,46 2,53
C 6,10 10 0,00 0,00

P 3,30 80 0,46 1,21
C 3,30 20 0,00 0,00
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9. Vnitřní obklady X 0,00 100 1,00 0,00

o. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

l1.Dwře C 2,20 100 0,00 0,00

j2. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

jj. Okna P 4,30 100 0,46 1,98

H.Povrchypodlah P 4,80 100 0,46 2,21

15. Vytápěni X 0,00 100 1,00 0,00

i6. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70

17 Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitřní vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitřní kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitřní plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohřev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybavení kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitřní hygienická vybavení X 0,00 100 1,00 0,00

24. Výtahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatní S 6,20 5 1,00 0,31

25. Ostatní C 6,20 95 0,00 0,00

Součet upravených objemových pOdílů 65,16

Koeficient vybavení L: 0,6516

Výpočet opotřebení analytickou metodou

(OP = objemový podíl z přílohy č. 21, K = koeficient pro Úpravu obj. podílu

UP = upravený podíl v návaznosti na dělení konstrukce, PP = přepočítaný podíl na 100 %)

Konsmikce, vybavení OP Část K UP PP šZ Živ. Opot. opot z

r‘i [%]
—

[%] ro1 čsú celku

1. Základy vč. zemních P 12,20 100,00 0,46 5,61 8,61 56 175 32,00 2,7552

—
2. Svislé konstrukce S 29,30 95,00 1,00 27,84 42,73 56 100 56,00 23,9288

2. SvislékonsÚukce S 29,30 5,00 1,00 1,47 2,26 56 0,00 0,0000

4. Krov, střecha S 11,00 100,00 1,00 J 1,00 16,88 56 100 56,01) 9,4528

S ICsytmystltch S 2,90 100,00 1,00 2,90 4,45 22 66 33,33 1,4832

6. Klempiiskékonstnikce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,07 22 66 33,33 0,3566

7. ÚpmvaynitmnIcii V 6,10 90,00 0,46 2,53 3,88 56. 80 70,00 2,7160

povrthů —
—

8. UptavavnějMch povrchů P 330 80,00 0,46 1,21 1,86 56 60 .93,33 1,7359

12 Ymta - S 2,30 100,00 1,00 2,30 53 56 70 80,00 2,8240

13 Olam P 4,30 100,00 0,46 l,98j L3SJ4 3? 8Q 70,00 2,1280

14 Povrdiypodlah P 4,80 100,00 i a!P 3? 70 °!°° 2,7]20

16 Elektroinstalace S 4,70 100,00 1,00 aJQDj t21 70 80,00 - 5,7680

17. Blkosvod T! 0,40 100,00 1,00 4OJ Q€1. t 50 44,00 0,2684

25.Ostatni S 620 5,00 1,oďqQjItdW 56 :70. so;oů 0,3840

Opotřebení: . .
.

-:
-. 56$ %

13
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OCCEČM

záldadni cena (dle příl. č. 9) [Kč/m3]:
Koeficient konstrukce K (Wc příl. č. 10):

Koeficient K2 = 0,92+(6,601PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2$WPVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle výpočtu):

polohový koelicient K5 (příl. Č. 20 - dle významu obce):

Koeficient zrněny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):

Zákludnl cena upravená RCč/mi

Plná cena: 4464,59 • I 714,35 Kč/m3
Koeficient opotřebení: (1- 56,5 % /100)

Sklad I (stavba na pozemku p.č. 3524)- zjištěná cena

Rekapitulace nákladové ceny staveb:

Sklad I (stavba na pozemku p.Č. 3524)

Ocenění v$nosoWm způsobem

Zatříděni pro potřeby ocenění

Dnili objektu: I Haly pro skladováni

Uprava kapitalizace pro stavby oceněné dle 31 odst. 2: 0,0%
Mim kapitalizace (dle příl. Č. 22): 6,50 %.

( Výnosy z nepronajatých části

‘ Název Plocha [mi Nájemné N4jemné Roční viios [Kč]

[Kč/m2/rokl fKČňuěsfcl
675,00 250,- 14 O625O 168 750,-

Výnosy celkem 168 750,-

Ocenění

Celkové roční výnosy z pronajímaných prostor = 168 750,- Kč

Odpočet 5 % z ceny skutečně zastavěuéplochy pozemku:

- cena stacbmbo pO7cmkU - 209 122,03 Kč -
- výměra stavebmlio pozemku: 793,00w2
- skutečně zastavěná plocha: 793,00 m2
- cena shiicěně zastavěné plochy: 209 122,03 Kč

Odpočet 5% z ceny skutečně zastavéné plochy pozemku: - 10 456,10 Kč

I WpočetnákluíM procentem ze zap6Ianého nájemného:

168750,0040% - 67500,-Kč

Roční nájemné upravené dle 32 odst 5: 90 793,90 Kč

Míra kapitalizace 6,50% / 6,50 %

*

*

*

*

*

599,-
1,0750
0,9283
0,7973
0,65 16
1,0000
2,0680

Nákladové ceny - celkem

= 1 714,35

= 7 653 869,87 Kč
S 0,435

= 3 329 433,39 KČ

3 329 43339 Kč
3 329433,39 Kč

3 329 433,39 Kč
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stanovená výnosovým způsobem = 139682920KČ

Oceněni kombinací nákladového a výnosového způsobu oceňováni

Skupina:

Oceněni nákladovým způsobem
Ocenění výnosovým způsobem
Rozdíl

C) Bez zásadních nněn - stabilizovaná oblast
nemovitost má rozvojové možnosti
CN = 332943339Kč
Cv = I 396 829,20 Kč
R = 1932604,19Kč

Ocenění dle přílohy č. 23 tab. 2, skupiny C):

cv ÷ 0.20 R

Oceněni staveb kombinaci výnosového a nákladového způsobu

= I 783 350,04 KČ

-

1.1.4. Sklad IB (stavba na pozemku p.č. 3528/1) - kombinovaný zp.

Oceněni staveb nákladovým způsobem

Sklad m (stavba na pozemku pL 3528/1)

Jedná se o stavbu, z ocelových, nosných rámů, se sedlovou střechou, na pozemku parcelní číslo

3528i1. v zadní části oceňovaného areálu společnosti Agrovysočina Zastavěná plocha stavby je
větší jak 150 m2, vnitřní volný prostor je větši jak 400 mi Stavba je oceněna jako hala. K dam

oceněni slouží jako sklad (stroje, traktory, ...). Stavba byla postavena v roce 1970 (stanoveno

odhadem, dle použitých stavebních materiálů a dle konstrukcí). Běhiii Údržba je mírně zanedbaná.

Stavba je založena na záldadových pasech, nosná konstrukce je provedena z ocelových rámů,

zavěutvanýchv hajních polích, opláštění je provedeno pomocí ocelových paždíků z ocelových,

válcovaných nosníků tvaru U, ve spodní části je opláštěni tvořeno hliníkovými trapčzovými plechy,

v horní části vlnitými sklolaminátovými deskami, swopy chybí, sedlový krov, krytý ocelovým,

pozinkovaným, trapězovým plechem, klempířské konstrukce z pozinkovaného plechu, nátěr

ocelové nosné konstrukce chybí, schody chybí, nata ocelová, posuvná s plechovou výplni, okna

chybí, na podlaze betonová mazanina, ostatní konstrukce chybí.
Vypočtený koeficient vybaveni stavby K4 vystihuje vybaveni stavby.
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zatříděni pro pořcby oceněni

fii[i2: 3. skladování a manipulace

Svislá nosná konstrukce: kovová

Kód klasiňkace stavebních děl CZ-CC: 1252

7Ästnvěné plochy a výšky podlaží
.

Zastavěná Kouslr.
podlaž‘ Sonem

plocha vyska
769,00 tu2 10,13 m 7 789,97

Součet 769,00 ni2 7 789,97

ĺrŮměná výška všech podlažív ohjckw: PVP = 7789,97/ 769,00 tO,13 m

PŮměmá zastavěná plocha všech podlaží: PZP = 769,00 / 1 = 769,00 i?

Obestavěný prostor
Výpočet jednotlivých výměr
Podlaží Obestavěný prostor

76910,13 = 7789,97m3

(PP = podzemní podlaží, NP nadzemní podlaží, Z = zastřešení)
.

Obestavěný
Podian Typ

prostor
NP 7789,97m3

Obestavěný prostor - celkem: 7 789,97 ni3

Popis a hodnocení konstrukci a vybavení

(S = standard, N = nadstandard, P podstandard, C = nevyskytuje se,

A = přidaná konstrukce, X nehodnotí se)

Konsirukce Pmvedeni Hodnocení Část
standardu [%]

1. Základy vč. zemních prací Základové patky S 100

L Svisle konstrukce Kovová, rámová, silnostěnná nosná S 100

..

konstrukce s paždíky z ocelových
..

válcovaných nostiíků U, s
.1 jednotranným opláštěním

tiapézom hliníkovým plechem ve

.

spodní části a vlnittii
‚

-
sk1oaminátovými deskami v horní

.

č(istihaly.
3.Stíopy C 100

4 Kity, sttcvha Sedlovy hov s kogé‘C44ych S 100

ramu.

S. Krýúny středÍ Trazový, ocelo L]S S 100

6. Klcmphské konstrukce C 100

7.Üpravavmtháchpovrvhů C 100

4

4

-16
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t9.Vnitřní kanalizace
20. Vnitřní plynovoď
21. Ohfv teplé vody
ž vj,í kuchVIII

13ľ Voitřni hygienická vybaveni
24. Výtahy
25. Ostatní

-17-

e-iobklady X 100

Schody C 100

Dvcfe C 100

iJtata L Ocelováuosuvuáwata S 100

X 100:v4*ěi
5EieEtroinsta1ace S 100

17Bleskosvod C 100

íĺvnittní vodovod

Olaia C 100

QyJ,(jdlflh BCtaflOVáoOdlahL $ 100

X 100

.
X 100
X 100

X
X

100
100

X
X

100
100

C 100

Výpočet koeficientu K4

Konstrukce, vybavení Obj. podii (%) Koef.

1. Základy vč. zemních prací S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konsmikce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stopy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, střecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny střech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempířské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Upmva vnitřních povrchů C 6,10 100 0,00 0,00

8. Uprava vnějších povrchů C 3,30 100 0,00 0,00

9. Vnitřní obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dveře C 2,20 100 0,00 0.00

12. Vrata S 2,30 IDO 1,00 2,30‘

13. Olma C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytápění X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0.00

18. Vnitřní vodovod X 0,00 100 1.00 0.00

19. Vnitřní kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitřní plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohřev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybavení kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitřní hygienická vybavení X 0,00 100 1,00 0,00

24. Výluhy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatní C 6,20 100 0,00 0,00

i Součet upravených objemových podílů 67,20



[cInt vybaveni K4:

Oceněni
=

*

*

*

*

*

*

1

I 599,-
0,9180
0,9286
036000
0,6720
1,0000
2,0680

1 173,70

jákladní cena (die příl. č. 9) [Kč/rn3]:
yeílcient konstrukce K1 (dle příl. Č. 10):
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP);
Koeficient K3 0,30+(2,8OIPVP):
Koeficient vybuvení stavby 1(4 (dle výpočtu):
polohový koeflcient Ks (příl. Č. 20 - dle významu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. Č. 41 - dle SKP):

Zu]dadní cena upravená [KČ/rn3]

Plná ccna: 7 78997 m3 • 173,70 Kč/m3 = 9 143 087,79 Kč

Výpočet opotřebeni Hneirní metodou

Stá« (S): 46 roků
Předpokládaná dalši životnost (PDŽ): 54 roků
Předpokládaná celková životnost (PCZ): 100 roků
Opotřebeni: 100% SIPCŽ100%‘46/100=46,0%
Koeficient opotřebení: (1-46,0% J 100) * 0,540

Sklad UI (stavba na pozemku pL 352811) - zjištěnu cena = 4 937 267,41 Kč

Rekapitulace nákladové ceny staveb;

Stavba W (sklad na pozemku p.č. 3528/1) 4 937 267,41 Kč
4 937 267,41 Kč

Nákladové ceny - celkem = 4 937 267,41 KČ

Ocenění výnosovým způsobem

Zatříděni pro potřeby ocenění

Dnih objektu: Haly pro skladováni
Upmva kapitalizace pro stavby oceněné dle 31 odst. 2: 0,0 %

Mim kapitalizace (dle příl. Č. 22):
m:

Výnosyz nepronajatých částí

Název Plocha [mi Nájemné é“‘tČni výnos [Kč]
[KČ/m2/rok

‚

730!O9 220,- 160 600,-

Výnosy celkem 160 600r

Oceněni

Celkové roční výnosy z pronajímáných prostor: 16Q6)0,- Kč

Odpočet 5 % z any skutečně zasta%ěne plochy pozem

L - cena sta%ebnjho poztrnku 7 971 953,3OJc

- 18-
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- vymera stavebního pozemku: 769,00 ni
- skutečně zastavěná plocha: 769,00 2

- ccna skutečně zastavěné plochy: 7 971 953,30 Kč

Odpočet 5 % z ceny skutečně zastavěné pLochy pozemJcrn - 398 597,67 KČ

160 60000 • 40%

Boční náiemné upravené dle 32 odst 5:
íjimáh‘ upravené nájemné dle 32 odst 5: 80 300 -

. 160 600,- * 50%
‚ L

Mira kapitalizace 6,50 % I 6,50 %

Cena stanovená výnosovým způsobem 1 235 383,60 Kč

Ocenění kombinací nákladového a výnosového způsobu óccňováni

kupina C) Bez zásadních nněn - stabilizovaná oblust,
nemovitost má rozvojové možnosti

Ocenění nákladovým způsobem CN 4 937 267,41 KČ

Ocenění vosovým způsobem CV I 235 384,60 Kč

Rozdíl R 3 701 882,81 Kč

Ocenění dle přílohy Č. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+020R 1975761,16Kč

———-=;=tzzz
něM staveb kombinací výnosového a nákladového způsobu

-. ĺi 975 7óll6 Kč

—

1.1.5. Sklad W-a (stavba na pozemku p.c. 3531/1) - kombiupvnny zp.

Oceněni staveb nákladovým způsobem

Sklad W - a (stavba na pozemku n.č. 353111)

Jedná se o nepodsklepenou, přízemní stavbu, se sedlovou střechou, na levé Části pozemku parcelní

číslo 3531/1, v levé zadní části oceňovaného areálu společnosti Agro sočina Zastavěná plocha

stavby je větši jak 150 m2, vnitřní volný prostorje větši jak 400 m3. Stavbaje occnčnajako haki. K

datu ocenění slouží jako sklad (stroje, traktory, ..j. Stavba byla postavena v roce 1970 (dle sdělení

zástupce objednatele posudku), během užívání stavby zde byly započaty stavební úpravy (vestavba

kancelúře s přiměními sklady a dvěmi podkrovními místnostmi), které k datu ocenění již nebyly

• dokončeny. Běžná údržba zde nebyla dlouhodobě prováděna aje zanedbaná.
• Stavba je založena na základových pasech ‚ ocetové nosné sloupy jsou obezděny zdivem z

plynosilikátových tvárnic ti. 25 cm, sedlový krov je krytý vlnitými osinkocementovými deskami,

které jsou v místě hiebene částečně narušené, stropní konstrukce z ocelovÝch válcovaných nosníků

podhledem ze sádrokartonových desek, Mempířké konstnikce chybí, vnitřní a fasádní omítky

vápenné hrubé pouze v zadní a boční čústi, přední stčnaje bez omítek, schody provizorní z ocelové

konstrukce a dřevěných provizorních stupňů, dveře hladké plné, z části poškozené, irata ocelová,

otevíravá se skorodovanou spodní plechovou výplni, okna ocelová a dřevěná zdvojená, z části

poškozenou nebo chybějici skleněnou výplní, na podia2e betonová mazanina, elektroinstalace

Odpočet nákladů procentem ze započítaného nájemného:
64240,-Kč

- 302 237,67 Kč

--

-19-
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gyětelná provizorní, bleskosvod, ostauti konstrukce chybí.
Vypočtený koeficient vybavení stavby K4 vystihuje vybavení stavby.

Vzhledem ke stavu nčheiých konstrukci, které jsou u konce své životnosti, je pro výpočet

opotřebení stavby použita analytická metoda výpočtu.

It

-

L.

L
L-.--— - *—
;_.i j• n—t—

______
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Zatřídění pro potřeby ocenění

iiďa l2 J. skiadováuíamanipulace

Svislá nosná konstrukce: zděná

Kód klasiflkace stavebních dčl CZ-CC: 1252

Zastavěné plochy a výšky podlaží
.

Zastavěná Konstr.
podlan Součin

plocha nskn

vrchní stavba 280,00 m1 4,90 m 1 372,00

zastřešeni 280,00 m2 1,40 m 392,00

Součet 560,00 m2 1 764,00

Průměrná výška všech podlaží v objektu: PVP = I 764,00 I 560,00 = 3,15 m

Průměrná zastavčná plocha všech podlaží: PZP = 560,00 / 2 = 280,00 m2

Obestavěný prostor

Výpočet jednotlivých výměr
Podlaží Obestavěný prostor

vrchní stavba 280,004,90 = I 372,00 m1

zastřešeni 280,00*1,40*0,50 196,00 m3

(PP = podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaží, Z = zastřešeni)
.

Obestavěný
Podlazi Typ prostor

vrchní stavbi NP I 372,00 m

zastřešeni NP 196,00m3

Obestavěný prostor- celkem: I 568,00 m3

Popis a hodnocení konstrukcí a vybaveni

= standard, N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskyhij e,

Í A = přidaná konsmikce, X = nehodnotí se) -

. Hodnoceni Část
Konstrukce Provedem sunard [%]
I. Záldady vč. zemních prací Základové pasy s izolaci proti zemni S • 100

vlhkosti.
2. Svislé konstrukce Z ocelových sloupů s obezdívkou z S 100

plvnosUikáto%ých tvárnic.

3. Stropy Z ocelových válcovaných nosníků a s S 100

-I 1- podhledem ze sádrokartonových
desek.

4. Krov, střecha Sedlový krov. S 100

5. Krytiny střech Vlnité osinkocementové desky. S 100

6. Klempířskú konstrukce C 100

7. Úprava vnitřních pcvrchG Omítky obvodových stěn u štítové a S 50

zadní stěny.
7. Úprnva vziitinich povrchů C 50

8. Upnva vnějších povrchů S 50

8. Uprava vnějších povrchů C 50

9.VnitřniobMady
.

X 100

- 21 -
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[öšchody Ocelová nosná konstrukce s P 100
provizorními stupni

11. Dveře LIladképhié P 100

12. Vrala Kovová, Vc spodní části zkorodovaná P 65

12. Vrata Kovová, ve spodní části zkorodovaná C 35

13. Qa Ocelová a dřevěná zdvojená. zčásti s S 90
rozbitým sklem nebo bez skleněné
výplně

lOkna C 10

. Povrchy podlah Betonová mazanina S 100

Vyipěni X 100

Elektroinstalace Světelná, provizorní P 100

1. Bleskosvod Ano S 100

18. Vnitřní vodovod X 100

j9Vnitřníkanalizace L X 100

0,VnitřnipIynovod X 100

. Ohřev teplé vody x ioo
2. Vybaveni kuchyní X 100

3. Vnitřní hygienická vybavení X log

24.Výtahy X 100

5Ostatní C 100

Výpočet kncfkicntu K

Konstrukce, vybaveni Obj. podiI [%] Koef.

1. Základy vč. zemních prací S 12,20 tOO 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, střecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny střech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempířské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Upravavnithúchpovrvhú S 6,10 50 1,00 3,05

7 Upmva vnitřních povrchů C 6,10 50 0,00 0,00

8. Uprava vnějších povrchů S 3,30 50 1,00 1,65

8. Uprava vnějších povrchů C 3,30 50 0,00 0,00

9. Vnitřní obk]ady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody P 0,70 100 0,46 0,32

11.Uveře P 2,20 100 0,46 1,01

12. Vrata P 2,30 65 0,46 0,69

12. Vrata C 2,30 35 0,00 0,00

13. Ohm S 4,30 90 1,00 3,87

13. Okna C 4,30 10 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vvtápční X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace P 4,70 100 0,46 2,16

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 GAO

18. Vnitřní vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitřní kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitřní plynovod X 0,00 100 1,00 o,oo
21. Objev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

- 22-
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yýpočet opotřebení analytickou metodou

(OP = objemový podíl z přílohy Č. 21, K = koeficient pro úpravu obj. podílu

W = upravený podíl v návaznosti na děleni konstrukce, PP = přepoČltanjpodfl na 100%)

______

7j(onstrukce, vybavení OP

základy vč. zemnfch
d.

Část K UP PP St. Živ. Opot. 10P0tz1
í% [%] í%1 části celku

-

$ 12,20 100,00 1,00 12,20 14,83 46 150 30,67 4,5484

:Svislé konstrukce S 29,30 100,00 1,00

JStzi1py S 8,90 100,00 1,00 8,90 10,82 46 100 46,00 4,9772

ZKrytinystřeth 2,90 100,00 1,00 2,90 3,52 i? 51 90,20 3,1750

7Qpmvavnitfnlch S 6,10 50,00 ‚00 3,05 3,70 46 75 61,33 23692

! wvhŮ
tÚpmvavnějšfchpovrchů S 3,30 50,00 1,00 1,65 201 46 60 76,67 1,5411

:10. Schody P 0,70 100,00 0,46 0,32 0,39 46 70 65,71 0,2563

11.Dvere P 2,20 100,00 0,46 1,0! 1,23 46 70 65,71 0,8082

12. Vrata P 230 65,00 0,46 0,69 0,84 46 55 83,64 0,7026

13. Okna S 4,30 90,00 1,00 3,87 4,71 46 70 65,71 3,0949

14. Poneby podlah S 4,80 100,00 t,00 4,80 5,84 46 60 76,67 4,4775

[ 16. Elektroinstalace lp 4,70 100,00 0,46 2,16 2,63 46 55 83,64 2,1997

Lil. Bleskosvod 0,40 100,00 1,00 0,40 0,49 46 55 83,64 0,4098

I Opotřebení: 51,0%

Zk1adní cena (dle příl. Č. 9) [KČ/rn3]:
Koeficient konstrukce K1 (dle příl. Č. 10):
Koeficient L = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = O,30±(2,80/PW):
Koeficient vybaveni stavby 1(4 (dle výpočtu):
Polohový koeficient K5 (příl. Č. 20- dle významu obce);
Koelkient mičny cen staveb K1 (příl. č. 41 - dle SKP):

Základní cena upravená [Kč/rn3] -

Plná cena: I 568,00 ni3 * 3 280,02 KČ/m3
Koeficitnt opotřebení: (1-51,0% /100)

Sklad fl7 - a (stavba na pozemku p.č. 353111) - zjištěná cena

Rekapitulace nákladové ceny stavek

Sklad IV - a (stavba na pozemku p.č. 3531/1)

29,30 35,62 46 100 46,00 16,3852

vybavení kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

.Vnitřní hygienická vybavení X 0,00 100 1,00 0,00

2. výtahy X 0,00 100 1,00 0,00
C 620 100 0,00 0,00

et upravených objemových podílů 82,25

aeciciit vybavení L: 0,8225

JKtov,střecba. S 100,001,00 11,00 13,37 too 46,00 6,1502

Ocenění

S

S

*

*

1 599,-
1,0750
0,9436
1,1 Š89
0.8225
1,0000
2,0680

Núkladoyé ceny - celkem

= 3 280,02

= 5 143 011,36 Kč
S 0,490

= 2 520 104,97 Kč

2 520 104,97 Kč
2 520 104,97 Kč

= 2520 104,97 Kč
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Ocenění výnosovým způsobem

Ocenční síaveb kombinací %ýnosovtho a nakladotéj, ůsobp

—

Zatřídění pro potřeby oceněni

5bjektu: — Budovy pro výrobu

I rava kapitalizace pin stavby oceněné dle 31 odst 2: 0,0%

‘4jiakapitahzace (dle příL Č. 22): 7,50 %

• výnosy z nepronajatých části

Tázev Plocha [mi Nájemné Nájemné Roční iýnos [KČ]
2 —[KěIm Irak] (Kčimesic)

238,00 220,- 4 363,33 52 360,-

Výiwsv celkem 52 360,-

:tcenění

telkové roční výnosy z pronajímaných prostor: = 52 360,- Kč

Odpočct S % z ceny skutečně zastavěné ptochy pozemku:

- cena stavebního pozemlai: 73 839,- Kč

- výměra stavebního pozemku: 280,00w2
- skutečně zastavěná plocha: 280,00 m2
- cena skutečně zastavěné plochy: 73 839,- Kč

J Odpočet 5 z ceny skutečně zastavěné plochy pozemku: - 3 691,95 Kč

Odpočet nákladů procentem ze započítaného nájemného:

52 360,00 • 40% - 20 944,-Kč

Roční nájemné upnvené dle 32 odst 5; = 27 724,05 Kč

Mira kapitalizace 7,50 % / 7,50 %

Cena stanovená výnosovým způsobem = 369 654,- Kč

Ocenění kombinací nákladového a vtnosového způsobu oceňování -

Skupina: C) Bez zásadních nnčn - stabilizovwiáoblast,
nemovitost má rozvojové možnosti

Ocenění nákladovým způsobem CN = 2 520 104,97 Kč

Ocenění vosovým způsobem Cv = 369 654,00 Kč

Rozdíl R 2 150 450,97 Kč

I Oceněnídlepřflohv Č. 23 tab. 2, skupiny C): t2
CV + 0.20 R 799 744,19 KČ

24 -
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U.6.Sklad W-b (stavba na pozemku p.ě. 3531/1) - kombinovaný zp.

cněni staveb nákladovým způsobem

Sklad W - h (stavba na pozemku p.č. 3531/1 a p.č. 3536/26)

Jedná se o nepodsklepenou, přízemní stavbu, se sedlovou střechou, na pnvé Části pozemku

parcelní číslo 353 l/l s přístavbou na Části pozemku parcelní číslo 3536/26, vše situované v levé

Zadní části oceňovaného areálu společnosti Agrovysočina. Zastavěná plocha stavby je větší jak 150

vnitmni volný prostor je vČ«í jak 400 m3. Stavba je oceněna jako hala- K dam ocenění slouží

io sklad (stoje, traktory, ...). Stavba byla postavena v roce 1970 (dle sdIeni zástupce objednatele

tsudku), během užíváni stavby zde byly započaty stavební úpravy (příprava pro zhotoveni nové

41ahy), které k datu ocenčni již nebyLy dokončeny. Běžná údržba zde nebyla dlouhodobě

áděaa aje zanedbaná.
je založena na záJdadoých pasech, mezi ocelovým nosnými sloupy je zděné podezdívka z

l CDm ti. 25 cm, nad podezdívkou opláštěni haly tvoři sldolaminátové vlniié desky na

7aých paždících, sedlový krov z ocelových přihradových vanilkO, krytý vlnitými

Zsigocementovými deskami, které jsou v místě hřebene částečně narušené a ti konce své

životnosti, stropní konstrukce chybí, klempířské konstrukce chybí, vnitřní a fasádní omítky vápenné

hrubé pouze trn podezdívce mezi ocelovými stoupy, schody chybí, dveře plechové do přístavby,

vrata plechová posuvná a otvíravá, okna chybí, na podlaze pouze štěrk, elektroinstalace světelná

provizorní, bleskosvod, ostatní konstrukce chybí.

U haly je z přední strany zděná přístavba (na pozemku parcelní číslo 3536/26), kteni sloužila juko

rozvodna elektrické energie, k datu oceněni je již nefunkční. Přístavba je dispozičně propojena s

touto halou, je založena na betonových základech, s izolací proti zemní vlhkosti, obvodové stěny

zděné, omítky vnitřní a fasádní vápenné hrubé, střecha plochá, krytá pozinkovwim plechem, stup

s rovným podhledem, z původního okna je pouze okenní rám s provizorní výplni z dřevěných

prken, dveře plechové, podlaha z betonové mazaniny.
Vyčtený koeficient vybaveni stavby K4 vystihuje vybaveni stavby.

Vzhledem ke stavu některých konstrukci, které jsou u konce své životnosti, je pro výpočet

opotřebeni stavby použita analytická metoda výpočat

-

‚—
‚-—

—
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Zatříděni pro potřeby oceněni

12:
Svislá nosná konstrukce:

xóa ldasiňkace stavebních dČl CZ-CC:

Zs,tavěné plochy a výšky podlaží

?Qdiaží

J. skladováni a manipulace
kovová
1252

Zastavěná
plocha

1stavek
asi t

I

Konstr.
výška

ěÍtDrostor -

Součin

C
j‘ýpočet‘jednotUyých výměr

417,00 ni2 5,66 m 2 360,22
14,37m2 3,51 m 50,44

431,37m2 2410,66

Fůďflšlcavšech podlahy objektu: PVP= 2 410,66/431,37 5,59 m ‘

itáplochavšechpodlaži; PZP= 431,37/2 =215,69m2

Podlaží Obestavěný prostor

hala 417,005,76 = 2 401,92 m3

přístavek 14,373,61 51,88 m3

(PP = podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaži, Z = zastřešeni)

Podlaží Typ Obestavěný
prostor

bals NP 2401,92m3

přístavek NP 51,S8.m

Obestavěný prostor - celkem: 2 ‘153$O rn4

Popis a hodnocení konstrukcí a vybaveni

(S standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nen‘skytuje se,

A přidaná konstrukce, X = nehodnotí se)

Konst±ukce Provedení
Hodnoceni Část

r standardu [7)

1. Základy vč. zemních prací Základové pasy. S 100

2. Svislé konstrukce Ocelové sloupy se zděnou - S 100

podezdívkou z cihel CDm mezi -

t sloupy. Sklolaminátové vlnité desky
. na dřevěné paždíky

3. Stopy C 100

4. Krov, střecha Sedlový z ocelových příhradových S 100

vazníků.
5. Krytiny střech Osinkocementové vlnité desky. S 100

6. Klempířské konstrukce C Í 00

7. Uprava vnitřních povrchů Vápenné hrubé omítky zděné S 100

podezdívky.
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12. Vrata
13. Okna
14. Povrchy podlah
14. Povrchy podlah
ZS. Vytápěni
16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod
IB. Vnitřní vodovod
19. Vnitřní kanalizace
20. Vni±M plynovod
21. Ohřev teplé vody
fl. Vybavení kuchyni
23. Vnitřní hygienická vybaveni
24. Výtahy
25. Ostatní

S
X
C
S
S
C
S
C
X
P
S
X
X
X
X
X
X
X
C

100
100
100
100
100
100

4
96

100
100
100
100
zoo
100
100
100
100
100
100

Konstrukce, ‘ybavení Olý. podii Část Kaď Upravený

1%] [%] obj. podíl

• 1. Základy vč. zemních prací ‚.. S 12,20 100 1,00 12,20

L2. Svislé konstrukce ..‚ ‚. S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

14.Kmy,stfccha .. i S 11,00 100 1,00 11,00

I.5rytinySJech .s 2,90 100 1,00 2,90
C 0,70 100 0,00 0.00..

LtayayrnlřnkhpovrohŮ .. 6,10 100 1,00 6,10.,

ÚptvavnMch.povztbŮ S .3,30 100 . 1,00 :7;3,3o
. Vnitřní obklady .. X a,oo .100 1,00. .0,00

:CSdhdiy 0.70 W0 0,00 0,00

11tve .- s wo i,oo

LLVÉata 1,00 .2,30

13 Okna C r4,3o 100 0,00 0,00

LtPovrchypodlah S 4,80 4 1.00 0,19

LtFutvhy.pod1ah C 4,80 96 0,00 0,00

15:Vytápí, X 000 100 1,00 —0,00.

‚i6.E1áhainswlce .

-

- P 4,70 100 0,46 2,16

1.17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
Li VnHňiIvodovod., X 0.00 100 1,00 0,00

119. Vnitřní krnuiKmt X 0,00 100 1,00 0,00

W. VnIII plynovod X 0,00 100 ITOO 0,00

21.Ohřevtcplévody X 0,00 100 r 1,00 0,00

flVýbavenlkuchynf X 0,00 100 1,00 0,00

. Vnitřní hygienická vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

4.Yýwhy .‚ ‘ X 0,00 .100 1,00 0,00

. C 6,20 100 0,00 000
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Úprava vnějších povrchů

9. Vnitřní obklady
10. Schody
11 Dveře

Vápenné hrubé omítký

Plechové.
Plechová, posuvná ve štítu haly.

Betonová podlaha pouze v přístavbě.

220 V - provizorní.

1

Výpoct koeficientu 1C

25. Ostatní

L



[oučet upravených objemových podílů
[flcient vybavení 1(4:

72,05
0,7205

Výpočet opotřebení analytickou metodou

(OP objemový podii z přílohy Č. 21, K = koeficient pro úpravu obj. podílu

TW upravený podíl v návaznosti na dělení konstrukce, PP přepočítaný podíl na 100 Vs)

. OP Část UP PP y. Opot Opotz
Konstrukce, vybavern K

[%1 [3/3 St. LIV.
části celh

LžákladyvČ. zemních prací S 12,20 100,00 1,00 12,20 16,93 46 150 30,67 5,1923

2. Svislé konstrukce S 29,30 100,00 1,00 29,30 40,67 46 100 46,00 18,7082

4. Krov, střecha S 1,00 100,00 1,00 11,00 15,27 46 100 46,00 7,0242

5. Kniby střech S 2,90 100,00 1,00 2,90 4,02 46 SI 90,20 3,6260

7. Uprava vnitřních povrchů S 6,10 100,00 1,00 6,10 8,47 46 70 65,71 5,5656

8. Uprava vnějších powcbů S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,58 46 60 76,67 3,5115

11. Dveře S 2,20 100,00 1,00 2,20 3,05 46 70 65,71 2,0042

12. Vrata S 2,30 100,00 1,00 2,30 3,19 46 60 76,67 2,4458

14. Povrchy podkih S 4,80 4,00 1,00 0,19 0,26 46 70 6),71 0,1708

16. Elektroinstalace P 4,70 100,00 0,46 2,16 3,00 46 55 83,64 2,5092

17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,56 46 55 83,64 0,4684

Opotřebení: 51,2 %

Oceněni

Základní cena (dle příl. Č. 9) [KČ/rn3]:
Koeficient konstrukce K1 (dle příl. č. 10):
Koeficient K2 = 0,92+(63601PZP):
Koeficient 1(3 = 0,30#(2,8OIPVP):
Koeficient vybaveni stavby 1(4 (dle výpočtu):
Polohový koeflcient K5 (pNI. Č. 20 - dle výmamu obce):

Koeflcient změny cen staveb K (příl. Č. 41 - dle SKP):

Základní cena upravená [Kč/rn3]

Plná cena: 2453,80 m3 * 1 719,56 Kč/m3
Koeficient opotřebení: (1- 51,2 % /100)

Stavba W - b (stavba na pozemku p.Č. 3531/1 a p.Č. 3536/26) -

zjištěná veml

Rekapitulace náMadovú ceny staveb:

Sklad W - b (stavba na pozemku p.Č. 3531/l a p.Č. 3536f26)

*

*

4

*

*

*

1 599,-
0,9480
0,9506
0,8009
0,7205
1,0000
2,0680

= I 719,56

— 4219 456,33 KČ
* 0,488

2 059 O94,6 Kč

2 059 094,69 Kč
2 059 094,69 KČ

Nákladové ceny - celkem 2 059 094,69 Kč
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objekhi: Hnly pro sk1adotí
va kapitalizace pro stavby oceněné dle 31 odst. 2: 0,0 %

rakapitalizace (dle při!. č. 22): 6,50%
t
Výnosy z nepronajatých části

v Plocha [mi) Nájemně Nájemné Roční výnos [KČ)
[KčIm2Irok] [Kč/měsíci

388,00 200,- 6 466,67 77 600,-

Výnosy celkem 77 600,-

Oceněni ‘

čakové roční výnosy z pifms‘nýcbj*ostor = 77 600,- KČ

Odpočet 5 % z ceny skutečně zastavěné plochy pozemku:

- cena stavebního pozemku: 113 659,- Kč
- výměn stavebního pozemku: 431,00 m2
- skulečně zastavěnpiocha: 43 1,00 m2
- cena skutečně zastavěné plochy: 113 659,- KČ

Odpočet 5 % z ceny skutečně zastavěné plochy pozemku: - 5 682,95 KČ

Odpočet nákladů procentem ze započítaného nájemného:

77600,0040% - 31 040,-KČ

Roční nájemné upravené dle * 32 odst 5; 40 877,05 KČ

Míra kapitalizace 6,50% / 6,50%

Cena stanovená výnosovým způsobem = 628 877,70 Kč

Ocenění kombinaci nákladového a výnosového způsobu oceňováni

Skupina: C) Bez zásadních změn - stabilizovaná oblast,
nemoyitost má rozvojové možnosti

Oceněni nákladovým způsobem CN 2 059 094,69 KČ

Ocenění výnosovým způsobem CV = 628 877,70 Kč
Rozdíl R = I 430 216,99 Kč

Ocenění dle přilohy Č. 23 tab. 2, skupiny C):

jěni výnosovým způsobem

ťZtHděni pro potřeby oceněni

CV÷0.20R = 9149211jflXČ

Occnni staveb kombinací výnosového a nákladového způsobu = ť14 9211O Kě_

29 -
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r
tL2SkJad V (stavba na pozemku p.č. 3527) - kombinovaný zp.

iL ocenění staveb nkJadovým zjiůsobem

%jaaV (stavba na pozemku p.č.. 3527)

Jedná se o nepodsklepenou, přizemni, zděnou stavbu, se sedlovou střechou, na pozemku parcelní

Číslo 3527, situovanou uprostřed oceňovaného areálu společnosti Agrovysočina. Zastavěná pIocia

stavby je větší jak 100 m2, vnitřní volný prostor je menší jak 400 m3. Stavba je oceněna jako

budova. K datu oceněni neslouží svému účelu, původně se jednalo o zděnou mléčnici u bavlnu,

později stavba sloužila jako sklad pro malířství a natěračství. Stavba byla postavena v roce 1960

(dte použitých stavtbních prvků a konstrukci a stáří sousedních objektů), během užhti stavby zde

byly provedeny drobné stavební úpravy (výměna dveří, části oken, podlahy, ocelové muže na

oknech) Běžná údržba zde nebyla dlouhodobě prováděna a je zwiedbanü.

Stavba je založena na základových pasech, zděné konstrukce z plných pálených cihel ti. 45 cm,

sedlový krov, krytý vlnitými osinkocementovými deskami, stropní konstrukce s roviiýn

podhledem, klempířské konstrukce z větší části chybí, vnitřní a fasádní omítky vápenné štukové,

sádnÍ z části chybí, schody chybi, dveře hliníkové a hladké, plné, vrata chybí, okna dřevěná

dvojiti, na některých jsou z vnějšl strany oce]ové mříže, na podlaze je teracová a keramická dlažba,

elektroinstalace světelná provizorní, bleskosvod, ostatní konstrukce chybí.

Vypočtený koeficient vybavení stavby K4 vystihuje ‘ybaven{ stavby.

Vzhledem ke stavu někteiých konstrukci, které jsou u konce své životnDsU, je pro výpočet

opotřebení stavby použita analytická metoda výpočtu.

‘J,
—

I

-

.

.

I
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yÁtřiděni pro potřeby oceněni.

vii 5 12: S. skladování a manipulace

Svisk nosná konstrukce: zděná

Kód kjasäikace stavebních děl CZ-CC: 1252

zastavěné plochy a výšky podlaži
‚

Zastavěná Konstr.
podbdi Součm

plocha iiska

hní stavba 147,00 m2 3,00 ni 441,00

zastřešeni 147,00 m 1,65 m 242,55

Součet 294.00 m 683.55

4Ůměrná výška všech podlaží v objektu: PVP = 683,55 / 294,00 = 2,32 ni

průměrná zastavěná plocha všech podlaží: PZP = 294,00 / 2 = 147,00 m2

Obestavěný prostor

-

—

Výpočet jednotlivých výměr
Podlažf

1odlaží Typ

Obestavěný prostor - celkem:

vrchní stavba
zastřešeni

chnf stavba

‘ z = zešem
Obtavěný

: (PP = podzemní potu
aslřešenf

=

prostor

Obestavěný prostor
147,00*3,55 = 521,85 ni3

. 147.00*1.10*0,50 = 80.85 m3

J
NP

602,70 in‘
NP

52 1,85 m
80,85 m3

Popis a hodnocení konstrukcí a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P podstandard, C= nevyskytuje se,

A = přidaná konstrukce, X = nebodiwti se)

Konstrukce Provedení Hodnoctái YČňst

1. Základy vč. zemních prad Základové .: s .: 100

2.Svjslékonstrukce Zděné. -

S 100

3 Stropy - Srovnýmpoďledem. 100

A.Kmv,střecba - Sedlovýhov. -
100

5. Kiyúny stcch.. Osinkocemenlnvévlnitú desky. S .100

Uptř*ékonstnte Z pozinkovanéhó i1echu. S 40

6Klanpiřskéknůshikcc . . . .. C 60

7. UpravaynithúdipovtdhC Vápenné štukové dmidcy. - . S 100

8. ÚavtvnšíchjdwchŮ Vápenné štukověomítky. S . 80

J. Upavnšfch-pdwčbŮ - -
C 20

9VnitMóbUadykóňúTákě . -
X 100

IQ Schody C 100
flLj Dveře Vchodové hliníkové, dstatiďbladkĺ 5 100
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kc‘ plně.
ýiula .

.. C 100
a_______________ flřevěnádvtitt 100..

Pvrchypod1nh Tcraováakemmickš dlažba S 100
ýfj5ěfr

.------
10Q

Lekoinsta1ace 220V P 100
•I bšvdď . BleskosviÉ S 100

. ‚snřvodavad - . . X 100
YnjIinJksm1ince .. . X 100
fYnitíníplynovod X ‚.W0

jOhkvtep1óvody :. ‘ .

: X 100
1Sýbavení.kuchtí .i_H ..

X .100

jVnitřn1 hviehické wb. X 100

.. .

X . 100Výtaby
25Ostátni Ocelv66rnřfže.naášti S .15

I 26.lhstalačnivitf. jádra
..

C
.- .‚ . . . .

Výpočet koeficientu 1(4

1.Záldadyvč.zemnichprací S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, střecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny střech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempířské konstrukce S 0,70 40 1,00 0,28
6. Klempířské konstrukce C 0,70 60 0,00 0,00
7. Upmva vnitřních povrchů S 4,20 100 1,00 4,20
8. Upravavnějšich povrchů S 2,90 80 1,00 2,32
8. Uprava vnějších povrchů C 2,90 20 0,00 0,00
9. Vnitřní obldady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00‘
11. Dveře S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytápění X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18, Vnitřní vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitřní kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitřní plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
2!. Ohřev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitřní hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

Ĺ14. Výtahy X 0,00 100 1,00 0,00

Konstrukce, vybaveni Obj. podíl (°‘o]
Upravený
obj. podíl

Část
[%1

Kocf.
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Oceněni

Základní cena (dle příl. Č. 8) [KČ/rn3]:
Koeficient konstrukce K1 (dle příl. č. 10):
Koeficient K2 0,92+(6,6OIPZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,l0/PVP):
KoeEcient vybaveni stavby 1(4 (dle výpočtu):
Polohový koeňcient K (příl. Č. 20- dle významu obce):
Koeflcicnt změny cen staveb K; (příl. Č. 41 - dle SKP):
7.ákladMj cena upravená [Kč/rn3)

Plná cena: 602,70 m3 • 4 365,42 Kč/m3
Koeficient opotřebení: (1- 60,6% /100)

Stavba V (sklad na pozemku pi. 3527) - zjištěná cena

Rekapitulace nákladové ceny staveb:

Sklad V (stavba na pozemku p.č. 3527)

Nakjadove ceny - celkem

‘37Óstatní S 5,20 15 1,00 0,78
25. Ostatní C 5,20 85 0,00 0,00

26. Instalační pref jádra X 0,00 100 1,00 O00

čct upravených objemových podílů 86,65
Kocficient vybavení L: 0,8665

Výpočet opotřehcni analytickou metodou

(OP = objemový podíl z přílohy Č. 21, K koeňcicnt pro úpravu obj. podílu
UP upravený podíl v návaznosti na děleni konstrukce, PP = přepočítaný podíl na 100%)

rKonnkce, vybaveni — OP Část K UT PP St Živ. Opot Opot z

—

[°“°l [°‘o) — %I r/cd — části etIku

I. ZákJdyvČ. zemních S i3,20 100,00 1,00 13,20 1523 56 150 37,33 5,6853

prací —

2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 35,08 56 100 560O 19,6448

3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 15,93 56 100 56,00 8,9208

4. Kiov, střecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 8,08 56 100 56,00 4,5248

5. Kiytiny střech S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,35 56 60 93,33 3,1266

6. Klempířské konstrukce S 0,70 40,00 1,00 0,28 0,32 56 60 93,33 0,2987

Vúpravavnitřních S 4,20 100,00 1,00 4,20 4,85 56 70 80,00 3,8800

povrchů — —

8. Úprava vnějších povrchů S 2,90 80,00 1,00 2,32 2,68 56 60 93,33 2,5012

11. Dveře S 2,40 100,00 1,00 2,40 2,77 56 70 80,00 2,2160

13. Okna S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,92 56 70 80,00 3,1360

14. Povrchy podlah S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,35 56 75 74,67 2p0l4

16. Elektroinstalace P 5,80 100,00 0,46 2,67 3,08 56 60 93,33 2,8746

17. Bleskosvod š 0,40 100,00 1,00 0,40 0,46 56 60 93,33 0,4293

. Ostatní 1! 5,20 15,00 1,00 0,18 0,90 56 60 93,33 0,8400

Opotřebeni: 60,6 %

*

*

*

*

*

*

2231,-
0,9390
0,9649
1,2052
0,8665
1,0000
2,0680

)

= 4 365,42

= 2 631 038,63 Kč
* 0,394

1 036 629,22 KČ

I 036 629,22 KČ
I 036 629,22 Kč
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oceněni výnosovým způsobem

Zatříděni pro potřeby oceněni

pruh objektu: Budovy pro skiadováni

úprava kapitalizace pro stavby oceněné dle 31 odst 2: 0,0%

vira kapitalizace (dle příl. Č. 22): 6,00 %

Výnosy z nepronajatých čůstí

Nev Plocha [mi Nájemné Nájemné Roční výnos [KČ]
[Kč/m2/rok [Kč/měsíci.

118,00 300,- 2950,- 35400,-

Výnosy cckem 35 400,-

Oceněni

Celkové roční výnosy i pronajímaných prostor: 35 400,- KČ

Odpočet 5 z ceny skutečně zastavěné plochy pozemku:

- cena sta%ebm‘hO pozemku: 38 765,- Kč
- výměra stavebního pozemku: 147,00 ni2

- skutečně zastavěná plocha: 147,00 m2
- cena skutečně zastavěné plochy: 38 765,- Kč

Odpočet 5 % z ceny skutečně zastavěné plochy pozemku:

Odpočet nák]udů procentem ze započítaného nájemného:

1938,25 KČ

35 400)00 * 40%
Roční nájemné upravené dle 32 odst 5:
Nika kapitalizace 6,00 % /

14 160,- KČ
19301,75 Kč

6,00 %

Ocenění nákladovým způsobem
Ocenění výnosovým způsobem
Rozdíl

Oceněni dle přílohy Č. 23 tab. 2, skupiny C):

C) Bez zásadních změn - stabilizovaná oblast,
nemovitost má rozvojové možnosti
CN = I 036 62,22 Kč
CV = 321 695 ‚80 Kč
R = 714 933,42 Kč

Skupina:

Cena stanovená výnosovÝm způsobem

Oceněni kombinací náldadového a výnosového způsobu oceňování

= 321 695,80 KČ

= 464 682,48 KčCV+020R

Ocenění staveb kombinací výnosového a núldadového způsobu =

-34-
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jJ2. Sklad W (stavba na pozemku vč. 3532/1,353212,3532/3) - kombinovaný

Ocenění staveb nákladovfm způsobem

5kJadVI (bývalý kravín na pozemku p2. 3532/1,353212,3532/3)

Jedná se o nepodsklepenou, přízemní stavbu, se sedlovou střechou, na pozemku parcelní číslo
3532/1, 3532/2, 3532/3, vše situované v levé čsd oceňovaného areálu společnosti Agrovysočina.

Zastavěná plocha stavby je větši jak 150 m2, vnitřní volný prostor je větší jak 400 m3. Stavba je
eněna jako hala. K datu ocenění již nesloufl svému původnímu účelu (ti. původní využiti -

jätvín). Stavba byla postavena v roce 1960 (dle sdělení zástupce objednatele posudku), během

užívání stavby zde byly provedeny postupně jednotlivé přístavby - stavebně a dispozičně propojené
hlavni stavbou. Běžná údržba zde nebyla dlouhodobě prováděna, je zanedbaná. Již více než deset

jc objekt zcela ptšzdný a devastovaný.
Stavba je založena na základových pasech, pod obvodovými a vnitřními nosnými stěnami a
kladových patkách pod vnitřními nosnými sloupy, obvodové stěny zděné ti. 45 cm, sedlový hov

Í z železobetonových, prefabrikovaných krokvi, laytý vlnitými osinkocementovými deskami, stropní

konstrukce je železobetonových, prefabrikovaných desek, uložených na železobetonových

průvlaQích, podepřených nosnými, železobetonovými sloupy, ldempířské konstrukce z
pozinkovaného plechu, vnitřní a fasádní omítky vápenné hrubé, z části opadané nebo nedokončené,

schody do půdního prostoru železobetonové, bez zábradlí, dveře dřevěné svlakové, v přístavcích
hladké, plné, vrata dřevěná sv]aková, okna v hlavní Části stavby dřevěná jednoduchá, v přístavcích
dřevěná zdvojenä a plastová, na podlahách betonová mazanina, pouze v přístavbě „b“ keramick(j
dlažba, elektroinstalace odstnněna, bleskosvod, zbytky ocelového stk‘ pro dobytek, ostatní

konstrukce chybí.
Vypočtený koeflcient vybavení stavby K4 vystihuje vybavení stavby.
Vzhledem ke stavu některých konstrukcí, které jsou u konce své životnosti, je pro výpočet

opotřebení stavby použita analytická metoda výpočtu.
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Zatřídění pro potřeby ocenění

jÍÍi 12: J. sldadoväní a manipulace

Svislá nosná konsnkce: zděná

KM klusifikace stavebních děl CZ-CC: 1252

očet jednotlivých ploch

E!!aží Piocba

pří5tavba “a“
6,00*6,60 = 39,60

přístavba ‘b‘ 6,18*10,00 = 61,80

přístavba “c
1,50*2,71 = 4,07

přístavba “d“ 4,56* 10,4 I = 47,47

přístavba “e‘ 4.45*3,26 = 14,5 1

přístavba “ľ‘ - vrchní Část 3,45*8,90 = 30,71

přístavba ‘ľ‘ - zastřešeni 3,45*8,90 = 30,71

hlavni stavba - vrchní část 10,90‘77,35 = 843,12

hlavní stavba - zastřešeni 10,90*77,35 = 843,12

Zastavěné plochy a výšky podlaží
Zastavěná Konstr.

Podlaži Součin
plocha vyška

přístavba “a“ 39,60 m2 6,30 m 249,48

přístavba 61,80 tu2 3,70 m 22866

přístavba ‘ď 4,07 tu2 3,00 ni 12,21

přístavba “d‘ 47,47 m2 4,90 m 232,60

přístavba “e 14,51 iii2 4,00 m 58,04

přístavba “F - vrchní Část 30,71 m2 3,30 ni 101,34

přístavba “F - zastřešeni - 30,71 tu2 1,50 m 46,07

hlavní stavba - vrchní Část 843,12 ni2 3,32 m 2 799,16

Mawú stavba-zastřešení 843,12w2 6,08w 5 126,17

Součet 1 915,11 ni3 S 853,73

Průměrná výška všech podlaží v objektu: PV? 8 853,73 / 1915,11 = 4,62 m

Průměrná zastavěná plocha všech podlaží: ( PZP = I 915,11/9 = 212,79 iii2

:Lo‘tsuututý prostor
Výpočet jednotlivých výmčr
Podlaží Obestavěný prostor

přístavba “a“ 39,60*5,55 = 219,78 ni3

přístavba “b‘ 6t,803,45 = 213,21 m3

přístavba “e“ 4,07*3,00 = 12,21 m1

přístavba “d‘ 47,47*4,20 = 199,37 ni2

přístavba ‘e‘t 14,514,00 = 58,04 tu3

přístavba TMr 30,714,05 = 124,38 tu3

hlavni stavba - ‘TCbJIi 843,125,lO = 4 299,91 ni3

casi
hlavni stavba - 843,124,300,50 = I 812,71 tW

Z astřeš e ní
(PP — podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaží, Z = zastřešení)

Podlaží Typ Obestavěný

i
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ästavba “fl“

přístavba “b‘
řistavba “C1‘

přisuba“d“
přístavba •‘e“
přístavba ‘T
gavnístavba-wchničást
hlavní stavba - zastžešeni
Obestavěný pro3tor - celkem:

prostor

219,78 m3
213,21 m3

12,21 m‘
199,37 ni3
58,04 m3

124,38 m3
4 299,91 ni3
I 812,71 xii3

6 939,61 m

Konstrukce Provedeni Hodnoceni Část
standardu

1. Základy vč. zemních prací Základové pasy a patky. S 100

2. Svislé konstrukce Zděné obvodové zdi a S 100

._____________________________ železobetonové wňtřní piliíe.

3. Sflpy Železobetonové desky na S 100
žetezobetanových průvlacích.

4. Krov, střecha Sedlový z železobetonových S 100
prefabrikovaných krokví. Pultový
nad přístavbami.

5. Kzytny střech Osinkocementové vbité desky, nad S 100
některými přístavbami pozinkovaný
plech.

i. Klempířské konstrukce Z pozinkovaného plechu. S 100

7. Upmva vnitřních povrchů Vápenné hrubé omítky. S 100

J8. Upmva vnějšick povrchů Vápeimé hrubé omltky... S 90

JR. Uprava vnějších povrchů Vápenné hrubé omítky. C 10

:9;vniuníabklady ..
X

flSchody Betonovébczzbtid1L P 100

W Dvefe Dřevěné vlDk1nďh1adkě. P 100

flvrata fDřevěnésv1ako_H P 100

bS.Oba jDřevěnájednodíIěhL7 S 95

3.0km ZdvojenáaplasýL :z;. N 4

30kg C 1

L4Povrchypodluh Betonovakmtúkd4lažba S 100

t5..Vytátr X 100

.Einštá1act C 100

7.Bleskosvod $ 100

8.Vniúfoadör X 100

r19:v -.
X 100

[20.Vnithďplýúóvád rr X 100

:21.ovt1édy X 100

-3B

NP
NP
NP
NP
NP
NP
NP
NP

Popis a hodnoceni konstrukci a vybavení

(S = standard, N nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = př klaná konstrukce, X = nehodnotí se)

Í



Vňitřní keramické obklady.

X
X
C
A

100
100
100
00

!
‚ Vybavení kuchyní X 100

i 3. Vnitřní hygienická vybavení
7Výiahy

5.Ostatni
kemmické obklady stěn v

evbu TMb“

Výpočet koeficientu 1(4

Cást Upravený
Konstrukce, vybaveni Obj. podii %J 1(oef obj. podíl

j.Zák]adyvč.zemnichpncí S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstnikce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, střecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny střech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempířské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitřních povrchů S 6, Í 0 10<) 1,00 6,10

8. Upmva vnčjších povrchů S 3,30 90 1,00 2,97

8. Upnva vnějších povrchů C 3,30 10 0,00 0,00

9. Vnitřní obMady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody P 0,70 100 0,46 0,32

11. Dveře P 2,20 100 0,46 1,01

12. Vrata P 2,30 100 0,46 1,06

13. Okna S 4,30 95 1,00 4,09

13. Okna N 4,30 4 1,54 0,26

13. Okna C 4,30 1 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytápěni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 4,70 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitřní vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitřní kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnjtjpi plvuovod X 0,00 tOG 1,00 0,00.

21. Oblev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni knchyuí X 0,00 100 1,00 0,00

3. Vnitřní hygienická vybavcní X 0,00 100 1,00 0,00

4. Výtahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatní C 6,20 100 0,00 0,00

26. Keraňúcké obklady stěn v přístavbu A 0,01 100 1,00 0,01

Součet upravených objemo%tch podílů H6,02

Koeflcient vybaveni L: 0.8602

Výpoč« opotřebeni analytickou metodou

(OP = objemový podíl z přílohy ě. 21, K = koeficient pro úpravu obj. podílu

UP = upravený podíl v ndvanosti na dělení konstrukce, PP = přepočítaný podíl na 100 %)
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3; Shopy
Krov, střecha
flryúny střech
kiempířské konstrukce
Úpmva vnilftích
ó4whŮ

S 11,00 100,00 1,00

0,70 100,00 1,00

11,0 12,79
5,7960
7,1624

ZákJadiú cena (d]e příl. Č. 9) [KČ/rn3]:
Koelicient konstrukce K, (dle příl. Č. 10):
Koeficient IQ = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,8OJPVP):
Koeficient vybavení stavby 1(4 (dle výpočtu):
Polohový koeficient K5 (příl. Č. 20 - dle výviamu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. č. 41 - dle SKP):

Základní cena upmvená KČ/m3]

Plná ccna: 6 939,6 1 m3 * 2634,90 Kč/m3
Koeňcient opotřebení: (1-62,0% /100)

Sklad Vl (bývalÝ kravín na pozemku p2. 3532/1, 353212,3532/3) -

zjištěná cena

Rekapitulace nákladové ceny staveb:

Sklad VI (bývalý kravín na po emh p.č. 3532/1, 3532/2, 3532/3)

Nákladové ceny - celkem

Oceněni výnosovým způsobem

Zatřídění pro potřeby oceněni

Druh objektu: Haly pro skladování

Uprava kapitalizace pro stavby oceněné dle * 31 odst. 2: 0,0%

r
mikc; vybavení — OP Část K UP PP St12I Opot Opa. z

— [%] %] — [%] [%J Části celku

fžkladyvě. zemních S 12,20 100,00 1,00 12,20 14,19 56J iSO 37,33 5,297]

-__

2. Svislé konstrukce S 29,30! 100,00 1,00 29,30 !4,07 56 100 56,00 19,0792

S 8,90 100,00 l,00 8,90

2,90$
S

10,3 5

100,00 1,00

S

100 56,0056
56
56

6,10

2,90
0,70

3,37

100,00 1,00

100
60

0,81 56
6,10 7,09

93,33
93,3360

56

3, 1452
0,7560

61 9 1,80 6,5086

mvavnějšíchpovrcht% 3,30 90,00 i‘Uň 2,97 3,45 E 61 91,80 3,1671

10. Schody P 0,70 100,00 0,46 0,32 0,37 56 100 56,00 ľ 0,2072

jřbveře P 2,20 100,00 0,46 1,01 1,17 561 65 86,15 1,0080

iVmta P 2,30 100,00 0,46 1,06 1,23 56 65 86,15 10596

13. Okna S 4,30 95,00 1,00 4,09 4,75 56 65 86,15 4,0921

33 Qkj N 4,30 4,00 1,54 0,26 0,30 25 70 35,71 - 0,1071

14. Povrchy podlah S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,58 56 75 74,67 4,1666

17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,47 56 61 91,80 0,4315

26. Kensmcké obklady 0,01 100,00 1,00 0,01 0,01 25 50 50,00 0,0050

stěnvpřístavbu“b“ —

Opotřcbenĺ: 62,0 %

Ocenění

I

*

S

‚
*

I 599,-
1,0750
0,9510
0,9061
0,8602
1,0000
2,0680

= 2 634,90

= 18285178$9Kč
‘ 0,380

6 948 367,79 Kč

6 948 367,79 Kč
6 948 367,79 Kč

6 948 367,79 Kč
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$íra kapitalizace (dle příl. č. 22):

Oceněni dle přílohy Č. 23 tab. 2, skupiny C):

650 %

= 472,36 KČ)

1.2.1. Sklad fl (stavba na pozemku p2. 353619)
Jedná se o ocelovou, nosnou konstrukci stěn a sedlového zastřešeni, na pozemku parcelní číslo

3536/9, v pravé zsdni části ocefiovwého areálu společnosti Agrovysočina Zastavěná plocha stavby

je menší než 100 m2. Stavba je oceněna jako vedlejší stavba. K datu ocenění neslouží již svému

účelu - původně sloužila jako sklad pohonných hmot. Stavba byla postavena v roce 1994 (dle

sděleni zástupce objednatele posudku). Běhiá údržba není prováděna.

Stavba je založena na základových pasech, nosná konstrukce ocelová, opláštěná trapézovým

plechem, stropy chybí, sedlový krov, krytý ocelovým, pozinkovaným, trapézom plechem,

klempířské konstrukce z pozinkovaněho plechu, nátěr nosné ocelové kunstnikce (z Části narušený

- 41 -

Výnosy z nepronajuLýck části

Plocha [mi Nájemné Nájemné Roční výnos [KČ]
(KČ/m2/rok] [Kč/měsíci

— 833,00 170,- 11 800,83 141 610,-

Výnosy ceLkem 141 610,-

Oceněni
Čakově roční výnosy z pronajímaných prostor; = 141 610,- KČ

Odpočet 5 % z ceny skutečně zastavěné plochy pozemku:

7 cena stavebnflio pozemku: 274 522,- Kč
- výmězu stavebm‘bo pozemku: I 041,00 m2
- skutečně zastavěná plocha: 1 041,00 m2
- cena skutečně zastavěně plochy: 274 522,- Kč

Odpočet 5 % z ceny skutečně zastavěné plocby pozemku: - 13 726,10 Kö

Odpočet nákladů procentem ze npočítaného nájemného:

141 610,00 * 40 % - 56 644,- Kč

Roční nájemné upravené dle 32 odst 5: = 71 239,90 Kč

Míra kapitalizace 6,50% / 6,50%

Cena stanovená výnosovým způsobem = 1 095 998,50 Kč

Ocenění kombinací nákladového a výnosového způsobu oceňováni

Skupina: C) Bez zásadních změn - stabilizovaná obLast,
nemovitost má rozvojové možnosti

Ocenění nákladovým způsobem CN = 6 948 367,79 Kč
Ocenění výnosovým způsobem CV = I 095 998,50 Kč

Rozdíl R = S 852 369,29 Kč

CV+020R = 2266472,36Kč

Oceněni staveb kombinací výnosového a nákladového způsobu

1.2. Přislušenství



V

rzs), schody chybí, vrata chybí, okna chybí, na podlaze betonová mannina, ostatní konstrukce

chybí.
VypočtenÝ koeficient vybaveni swvby K4 nstihuje vybavení stavby.

Popis a hodnocení konstrukcí a vybavení

(S = standard, N nadstandard, P podstandard, C = nevyskytuje se,

A = přidaná konstrukce, X = nehodnotí se)

- 42-
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Zatříděni pro potřeby oceněni
.

Vedlejsi stavba * 16; typ F
Svislá nosná konstrukce: dřevěná jednostranné obíjená nebo kovová

Podsklepení: nepodsklepená nebo podsklepená do poloviny
I .nadz. podlaží

Podkroví: nemá podkroví
Krov; neumožňující zřízení podkroví

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC 1274

Zastavěné plochy a výšky podlaží
Zastavěná. Konstr. výška

Název plocha

89,00

m2 493 m

Obestavěný prostor

Výpočet jednotlivých výměr
Nazev Obestavěny prostor -. (mi

89,OO4,93 = 438,77m3

PP podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaží, Z ztdáü)
.

Obestavěný
Naivy -. Typ

- prostor
NP 438,77m3

Obestavěný prostor - celkem: 438,77 m



ukce Provedení Hodnocení Část
standardu [%]

flŽóMady Základové.pasy. S 100

Obvodové sttny Jednostranně obíjené Üapézovým S 80
plechem.

. Obvodově stěny JednOStranně obíjené uapézovým C 20
plechem.

5stropy Stop tvoři sedlový krov. S 100

1!0v
X 100

3 Kiytina Ocelový, pozinkovaný, trapézový S 100
: plech.
j. Klempířská práce Z pozinkovaného plechu. S 100

Üpnva povrchů Nátěr. S 90

TUpnva povrchů Nátěr. C 10

8. Schodiště X 100

Dveře C 100

10. Okna C 100

11. Podlahy Betonová mazanína. S 100

12. Etektroinstalace C 100

Základní cena (dle příl. Č. 14):
Koefkient vybaveni stavby 1(4 (dle vpočm):
Poloho%ý koeficient ((5 (příl. Č. 20 - dle výniamu obce):
Koeficient změny cen staveb K (příl. Č. 41 - dle SKP):

Základní cena upravená [1(Č1m3]
Plná cena: 438,77 iii * I 699,68 KČ/m3

- 43-

= 1 699,68
= 745 768,59 Kč

r
[

‚

r

I,

J

Výpočet koeficientu K4

Konsmikc; vybaveni Obj. podíl I%J
CáSt Koef.

1. Základy S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stěny S 31,90 80 1,00 25,52

2. Obvodové stěny C 3 1,90 20 0,00 0,00

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Kiov X 0,00 100 1,00 0,00

5.Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempířské práce S 1,60 100 1,00 1,60

7. Upnva povrchů S 6,00 90 1,00 5,40

7. Upnva povrchů C 6O0 10 0,00 0,00

8. Schodiště X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveře C 3,70 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektoinsta1ae C 4,00 100 0,00 0,00

Součet upravených objemových podílů 83,92

Koeficient vybavení L: 0,8392

Oceněni

*

*

*

970,-
0,8392
1,0000
2,0880

a



= 335 595,87 Kč
* 0,492

1.22. Zpevněná plocha I
Jedná se o zpevněnou plochu s asfaltovým povrchem - obslužnou komunikaci uvnitř areálu

spo)ečnost AgrOvysočinu, na pozemku parcelní Číslo 353611.

Zatřídění pro potřeby oceněni

Venkovní úprava * 18: 8.4.2. Plochy slitým asfaltem ti. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovaný asfblt

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC 211

Výměn: 1 480,00 m2

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 17): [KČ/mi = 400,-

POIOhOVY koeficient K5 (příl. Č. 20- dle nmmu obce): • 1,0000

• Koeílcient miěny cen staveb K (příl. Č. 41 - dLe SKP): * 22420

ZĎkiadní cena upmvená cena [KČ/mi = 896,80

Plná cena: I 480,00 m2 * 896,80 Kč/m2 = ĺ 327 264,- Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou

Stáří (S): 36 roků
Předpokládaná dáIŠÍ životnost (PDŽ): 14 roků
Předpokládaná celková životnost (PCŽ); 50 roků
Opotřebení: 100% * S / PCŽ = 100% * 36 / 50 = 72,0%

Koeficient opotřebení: (1-72,0% / 100) * 0,280

Nákladová cena stavby CSN = 371 633,92 Kč

Kodicient Pp
* 0,492

Cena stavby CS = 182 843,89 Kč

Zpevněná plocha I - zjištěná cenu = -i82 843,89 Kč

r

Výpočet opotřebeni lineární metodou

stíti (8): 22 roků
předpokládaná další životnost (PDZ): IS roků
předpokládaná celková životnost (PCi): 40 roků

opotřebení: 100%* S/PCZ=100%*22/40=55,0%

Koeficient opotřebení: (1- 55,0 %/ 100)

Nákladová cena stavby CSN
Koeficient Pp
Cena stavby CS

Sklad H (stavba na pozemku p.č. 3536/9) - zjištěná cena

S 0,450

165jj11KČ

165 113j)

-44-
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1.22. Zpevněná plocha fl
ji se o zpevněnou plochu se štěrkovým povrchem - obslužnou komunikaci uvnití areálu

společnosti Agrovysočinu, na pozemku parcelní číslo 353611.

Zatříděni pro potřeby ocenění

.1

1k

%Rkovní úprava * IS: 8.1.2. Plochy s povrchem prašným - štěrkové ti. do
250 mm

Kód klasiEkacc stavebních děl CZ-CC 211

Výměn: 255,00 iii2

pecučni

‘žiadni cena (dle příl. Č. 17): KČ/mi = 95.-

?olohový koeflcient K5 (příl. Č. 20 - dle významu obce): * 1,0000
JCoeEcient zrněny cen staveb K1 (při!. č. 41 - dle SKP): • 2.2420

Základní cena upravená cena [Kč/mi = 212,99

Plná etEn: 255,00 ni2 * 2 12,99 Kč/m2 = 54 312,45 Kč

ýpoČet opotřebení lincárui metodou

tMl (S): 46 roků
$edpokládaná další životnost (PDŽ); 15 roků
FředpoMádaná celková životnost (PCŽ): 61 roků
Opotřebení: 100% * SI PcŽ 100 % • 46 / 61 = 75,4 %
Koelicient opotivbení: (1-75,4%! 100) • 0,246

Nákladová cena stavby CSN = t3 360,86 Kč

Koeficient Pp * 0,492

Cena stavby CS = 6 573,54 Kč

Zpevněná plocha II - zjištěná cena =

1.2.4. Venkovní úprava - plot I
!ednú se o oplocení v přední části u vjezdu do oceňovaného areálu společnosti Agrovysočina.

.-‚-

—I

_____
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zatříděni pro potřeby oceněni

:1/erJcQvn úpnva 18:

K‘id klasifikace stavebních děl CZ-CC

Výměra:

13.3. Plot zocel, plotovÝch rámů na zděné nebo
betonové sloupky do betonových pattk

1252

27,00 m2 pohledové plochy

Oceněni

Ykludni cena (dle příl. Č. 17): (KČ/mi
polohový koecient K5 (příl. Č. 20 - dle významu obce):

Kocflcíent změny cen staveb K (příl. Č. 41 - dle SKP):

Základní cena upravená cena [.KČ1m2]

plná cena: 27,00 m2 * 1 488,96 Kč/m2

Výpočet opotřebeni lineární metodou

StMi (8): 46 roků
Předpokládaná dMši životnost (PDŽ): 5 roků

?ředpokládaná celková životnost (PCž); 51 roků

1.2.5. Venkovní úprava - plot H

= 6030,29 Kč
S 0,492
= 2966$OKČ

Jediiá se o oploceni v zaxlní části arciJu společnosti Agroysočina, za oceňovanými stavbami H, tU

aW,

Zatřídění pro potřeby oceněni

Venkovní úprava 18: 13.1. PLot ze str. pí. na ocelové sloupky do bet.
patek, nátěr

Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC 1252

Výměn:
255,O0‘1,50 382,50 iW pohledové plochy

Ocenění

Základní cena (dle příl. Č. 17): [Kč/ml = 240,-

Polohový koeficient K5 (příl. č. 20 - dle výnumu obce); * 1,0000

Koeficient změny cen staveb K (při!. Č. 41 - dle SKP): * 2,0680

Záldadní cena upravená cena [KČ/rn2] = 496,32

Plná cena: 3 82,50 m2 * 49632 Kč/m2 = 189 842,40 KČ

46 -

*

*

720,-
1,0000
2,0680

1 488,96

40201,92 Kč

Opoířebenl: 100 % * S / PCŽ = 100% * 46 / 51 = 90,2%

t1aximálni opotřebeni může dle přílohy Č. 21 Činit 85 %
Koeficient opotřebení: (1- 85 %/ 100)

Nákladová cena stavby CSN
Koeficient Pp
Cena stavby CS

Venkovní úprava - plot I - zjištěná cena

* 0,150

I

(‘296690Kč )

—-7



yýpočet opotřebení lineární metodou

qtĎří (S): 46 roků
přcdpoldúdaná další životnost (PDZ): 5 roků
předpokládaná celková životnost (PCi): 51 roků
gebeni: 100% • S ipcž= 100% * 46 / 51 = 90,2%

jdmá1ní opotřebení může dle přílohy č. 21 Činit 85 %
Koeňcient opotřebeni: (1- 85 W 100)

Nákladová cena stavby CSN
Koeficient Pp
Cena stavby CS

Venkovní úprava - plot II - zjištěná cena

* 0,150
= 28 476,36 Kč

0,492
= 14010,37Kč

-

= ří4 01037 Kč )

‚J

—

1.2.6. Venkovní úprava - plotové brány
Jedná se o hlavní brůnu u %jezdu do oceňovaného areálu a zadni bránu za stavbou II].

Zatřídění pro potřeby oceněni

Venkovní úprava * 18: 14.5. Vrata ocelová s výplni z drátěného pletiva
vč._sloupků

Kód 1dasikace stavebních děl CZ-CC 1252

Výměru: 2,00 ks

Oceněni

Základní cena (dle příl. Č. 17): [Kč/ks] = 3 420,-
Polohový koeRcient K5 (příl. Č. 20 - dle významu obce): * 1,0000
Koeflcient změny cen staveb K (příl. Č. 41 - dle SKP): * 2,0680

Základní cena upravená cena [KČ/ks] = 7 072,56

Plná cena: 2,00 ks * 7 072,56 KČ/ks = 14 145,12 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou

S(šři (5): 46 roků
Předpokládaná další životnost (PDŽ): 5 roků
Předpokládaná celková životnost (PCZ): Sl roků
OpotřebentlOO%*S/PCZIOO%*46/5190,2% -.

Maximábí opotřebení může dle přílohy č. 21 Činit 85 %
Koeficient opotřebení: (- 85 %/ 100) * 0,150

Nákladová cena stavby CSN = 2 121,77 KČ
Koeflcientpp * 0,492

Cena stavby CS = 1 043,91 Kč
-

Venkovní úpran - piotové brány - zjištěná cena = 1 043,91 Kč

L

2
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Venkovní úprava - podezdívka
o opěrnou zídku pod plotem I, po pravé straně vjezdu do areálu společnosti Agrovysočina.

[děni pro potřeby ocenění

kbvni úpmva * 18: 11.4. Opěrné zdi monolitické z prostého betonu

ICÓd klasifikace stavcbnich dČl CZ-CC 242

Výměn:
17,OO0,350,80 7,56 m obestavětého prostoru

Oceněni

ík1adnÍ cena (dle příl. Č. 17): [Kč/rn3] = 2 100,-

polohovy koeficient K5 (příl. č. 20- dle významu obce): * 1,0000

Koeficient změny cen staveb K, (příl. Č. 41 - dle SKP): 2,2920

Základní cena upnven3 cena [Kč/rn3] = 4 813,20

Plná cena: 7,56 m3 * 4 813,20 KČ/m3 = 36 387,79 Kč

Výpočet upotřebeni lineární metodou

Stáři (8): 46 roků
Předpokládaná další ivomost (PDŽ): 15 roků
Předpokládaná celková životnost (PCZ): 61 roků —

Opotřebení: 100% S / PcŽ = 100% * 46 / 61 = 75,4% —

Koeřkient opotřebeni: (1- 75,4%! 100) * 0,246

Nákladová cena stavby CSN = 8 951,40 Kč

Koeficient pp * 0,492

Cena stavbjcs = 4 304,09 Kč

( Venkovní úprava - iĎdádívka - zjištěná cena 404,09 Kč

I

1.2.8. Venkovní úprava - sloupy venlcovuího osvětlení

Jedná se o sloupy venkovniho, naťlzenmiho osvětleni, podét pravé strany areálu Agrovysočina
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