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POUZITE ZKRATKY:

KU katastralni uzemi

NN nizké napéti

RD rodinny ddm

STL stfedotlaky (plynovod)
up Uzemni plan

UPO Uzemni plan obce

us Uzemni studie

VN vysoké napéti
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1. UVODNIi USTANOVENI

1.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi v KU Nové Mésto na Moravé, kéd KU 706418. Re$ené lUzemi je
vymezeno zastavitelnymi plochami Z3a, Z3b, Z4, Z5, Z6 a Z7 dle navrhu UP Nové Mé&sto na Moravé.
Z duvodu potfeby zajisténi navaznosti na stavajici verejnou infrastrukturu jsou prvky dopravni a technické
infrastruktury navrzeny i mimo feSené Uzemi. Hranice feSeného Uzemi je vyznaena ve vykresech B2 -
Urbanisticky navrh a B3 - Vefejna dopravni a technicka infrastruktura.

1.2. SEZNAM GRAFICKYCH CASTI UZEMNIi STUDIE

oznaceni nazev méritko
B1 Sirsi vztahy 1:10 000
B2 Urbanisticky navrh 1:1000
B3 Vefejna dopravni a technicka infrastruktura 1:1000

2. STANOVENI ZAVAZNYCH CASTi UZEMNIi STUDIE

2.1. OBECNE PODMINKY VYZITI

Kromé& podminek vyplyvajicich z UP Nové Mésto na Moravé a zvlastnich pravnich predpisd
stanovuije tato US lokality Brozkdv kopec v Novém Mé&sté na Moravé (dale jen US) nasledujici podminky:

a) V jednom RD mohou byt nejvySe 2 byty.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno alespori jedno parkovaci stani pro osobni
automobil pro kazdou bytovou jednotku.

c) P¥i realizaci zastavby plati oznamovaci povinnost stavebnikd dle § 23 odst.2 zak. €. 20/1987
Sb., o pamatkové péci v platném znéni.

2.2. ZAVAZNE JEVY GRAFICKE CASTI

Jako podklad pro rozhodovani o vyuZiti Uzemi jsou zavazné nasledujici jevy zobrazené ve
vykrese B2 - Urbanisticky navrh:

a) Plosné usporadani uzemi, v€etné navrzené parcelace.
b) Prostorové uspofadani zastavby.

Ostatni zobrazené jevy (napf. feSeni technické infrastruktury) maji pouze smérny charakter a
slouzi jako odGvodnéni navrzeného feseni.

u Uzemni studie lokality Brozktv kopec v Novém Mésté na Moravé — Textové Gast strana 3



3. ODUVODNENIi NAVRZENEHO RESENI

3.1. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNiM PLANEM

US je koncipovana predevsim ve vazb& na novy UP Nové Mésto na Moravé, ve kterém je
zastavba ploch Z3a, Z3b, Z4, Z5, Z6 a Z7 zpracovanim US podminéna. Re$ené Uzemi odpovida
uvedenym plocham a zaroven jsou respektovany uUzemnim planem stanovené podminky vyuziti
uvedenych ploch:

= Z3a - plochy vefejnych prostranstvi (PV)
= Z4 — plochy dopravni infrastruktury — mistni (DM)
= Z3b, Z5, Z6 a Z7 — plochy bydleni - v rodinnych domech (BI)

Pro plochu US4 (fe$ené uzemi) stanovuje UP Nové Mésto na Moravé podminky, které jsou
splnény nasledné:

= Komplexni fedeni celého vymezeného Uzemi v navaznosti na uzemi mésta — jsou zohlednény
SirSi vztahy, zejména potfeba navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu a volnou krajinu.

= Dopravni fedeni uvnitf vymezeného uzemi pro automobilovou i pé&Si dopravu bez slepych
zakongeni — dopravni FeSeni US je koncipovano jako okruzni.

= Nejvhodnéjsi parcelace pozemk(, v€etné pozemkl pro vefejnou infrastrukturu — navrzené
feSeni zohlediuje jiz vydana spravni rozhodnuti (Gzemni souhlas s umisténim dopravni a
technickeé infrastruktury).

=  Koordinace vyuziti uzemi s limity vyuziti Gzemi, tj. zejména feSeni mozného stfetu umisténi
staveb pro bydleni, Zelezni€niho ochranného pasma a ochranného pasma VN 22 kV — vedeni
VN zasahuje do feSeného Uzemi pouze okrajové a pro smysluplné vyuziti Uzemi neni
zapotrebi fesit jeho prelozku. Ochranné pasmo zeleznice do feSeného Uzemi nezasahuje.

= Stanoveni etapizace vyuziti Uzemi s ohledem na ochranu zemédélského pudniho fondu a
organizaci zemédeélskych pud - vzhledem k malé velikosti lokality a logickému FeSeni
parcelace neni ucelné pro feSené Uzemi etapizaci stanovovat.

3.2. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Vymezeni FeSeného Uzemi
» US je fe$ena v uvedeném rozsahu
PoZadavky na Gzemi vyplyvajici z navrhu UP Nové Mésto na Moravé pfipadné dal$ich podkladi apod.

« Pozadavky na uzemi vyplyvajici z navrhu UP Nové Mésto na Moravé jsou uvedeny
v pfedchozi kapitole.

Cile a ucel uzemni studie
» US provéfuje moznosti vyuziti ploch Z3a, Z3b, Z4, Z5, Z6, Z7 v celém jejich rozsahu.

= Urbanisticka koncepce zohlednuje pfedané podklady — zejména vydané Uuzemni rozhodnuti a
projekt na vystavbu infrastruktury v feSeném tzemi.
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» Uzemni studie je zpracovana jako izemné planovani podklad pro rozhodovani v izemi podle
§ 30 zak. €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen ,stavebni zakon").

PozZadavky na rozvoj uzemi

» US respektuje vydané uzemni rozhodnuti a projekt na vystavbu infrastruktury v fe$eném
uzemi, v€etné navrzené parcelace.

» Zamér vystavby RD na pozemku parc. & 3037/110 vKU Nové Mésto na Moravé je
respektovan.

= PodrobnéjSi parametry budoucich RD nejsou vramci studie feSeny, protoZze by tim byly
poruseny smluvni podminky mezi méstem a investorem. V ramci smluvnich podminek je
stanovena regulace budouci zastavby pouze v rozsahu stavebni ¢ary a maximaini podlaZnosti
(2 NP).

= Stavebni ¢ara je stanovena ve vzdalenosti 5 m od hranice s uli€énim koridorem.
PozZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

= P¥ilozené podklady (feSeni dopravni infrastruktury) nejsou zcela zohlednény, protoze feSeni
predpokladajici slepou ulici je v rozporu s predchozimi ustanovenimi zadani US.

» Podminka na vymezeni parkovacich stani je v US stanovena.

= Umistovani parkovist €i garazi pro motorova vozidla o hmotnosti vétSi nez 3,5 tuny se
nepfedpoklada.

= Trasy inzenyrskych siti jsou respektovany.
« Sitka uliénich vefejnych prostranstvi umoziiuje umisténi potfebnych inzenyrskych siti.

= Prvky obCanského vybaveni nejsou navrzeny a jejich umisténi ani nebylo vzhledem k malé
velikosti lokality pfedpokladano.

= Vefejna prostranstvi jsou fedena tak, aby z nich byl kazdy RD pfimo pfistupny.
Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
= Vzhledem k o¢ekdvanému technicky vyhovujicimu FeSeni vybaveni novostaveb, nehrozi riziko
vyznamného znecisténi ovzdusi z topenist v feSeném Uzemi.
» Resené Uzemi je uréeno vyhradné pro bydleni a souvisejici infrastrukturu. Nepfedpoklada se

a ani neni umoznéno umistovani staveb, které by svym provozem ¢i uzivanim mohly narusit
kvalitu obytného prostiedi.

= Oznamovaci povinnost stavebnikl ve smyslu § 23 odst.2 zak.C. 20/1987 Sb., je uvedena
v obecnych podminkach pro realizaci zastavby

Obsah dokumentace

= Textova Cast i grafickd €ast jsou zpracovany v rozsahu a v poltu vyhotoveni dle uvedené
kapitoly zadani.
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3.3. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je do jisté miry pteduréena jiz v ramci UP Nové Mésto na Moravé, ktery
definovanim plochy Z4 pro dopravni infrastrukturu — mistni (DM) ur€uje polohu budouciho uli¢niho
koridoru. Dale se do feSeni promita vydané Uzemni rozhodnuti a projekt na vystavbu infrastruktury
v feSeném uUzemi, v€etné navrZzené parcelace. Vzhledem Kk platnosti uzemniho rozhodnuti je nutné
v projektu navrzenou parcelaci respektovat. PodrobnéjSi ploSné a prostorové parametry budoucich RD
rovnéz nebylo mozné fesit, protoze by tim byly porudeny smluvni podminky mezi méstem a investorem.
V ramci smluvnich podminek je stanovena regulace budouci zastavby pouze prostfednictvim stavebni
¢ary a maximalni podlaznosti (2 NP).

Reseni US lokality Brozkdv kopec v Novém Mésté na Moravé je vyse uvedenymi podklady natolik
svazano a predurdeno, Ze fakticky nezbyva prostor pro hledani a provéfovani nejvhodnéjsiho feseni a US
pfevazné pouze prebira koncepci z pfedanych podkladd. Stejny princip plati i pro feSeni dopravni a
technické infrastruktury.
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4.BILANCE NAVRZENEHO RESENI

druh plochy oznaceni plochy vymeéra (m2)
¢.1 1192
¢.2 1173
¢.3 1552
¢4 1013
¢.5 1008
¢.6 1008
c.7 1008
¢.8 976
¢.9 1304
¢.10 1072
pozemky ¢.11 1431
pro vystavbu ¢.12 1171
rodinnych domu 8.13 1124
¢.14 1125
¢.15 990
¢.16 996
c.17 970
¢.18 838
¢.19 824
¢.20 863
€.21 (rozsifeni stavajici zahrady) 493
soucet 22131
mistni komunikace 2313
dopravni chodniky 670

infrastruktura
soucet 2983
liniova vefejna prostranstvi
- zatravnéné plochy v rdmci uli¢nich koridoru 757
ostatni
verejna ploSna verfejna prostranstvi (plocha Z3) 2500
prostranstvi

soucet 3257
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UZEMNIi STUDIE LOKALITY BROZKUV KOPEC
V NOVEM MESTE NA MORAVE - SIRSi VZTAHY

LEGENDA

I Hranice feSeného Uzemi

Jako podklad je vyuZit vyFez vykresu limiti vyuZiti Gzemi UAP ORP Nové Mésto na Moravé,
4.0uplna aktualizace, zhotovitel Institut regionalnich informaci, s.r.o., 12/2016
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981/%£0€

- Liniova verejna prostranstvi (zatravnéné plochy)
- Plo3na veiejna prostranstvi
(s vysadbou zelené, umisténim détského hristé, ulicniho mobiliare apod.)
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PROSTOROVE USPORADANI ZASTAVBY

/,//
09/2

Zastavba smi mit nejvySe 2 nadzemni podlazi.
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Vyskovy rozdil mezi upravenym terénem na uliéni hrané stavebniho pozemku a trovni pfilehlého
M 1:1000 uliéniho prostoru nesmi byt vy3si nez 0,5 m.
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UZEMNIi STUDIE LOKALITY BROZKUV KOPEC V NOVEM MESTE NA
MORAVE - VEREJNA DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

MAPOVY PODKLAD

Hranice parcel ——— Vrstevnicepo2m
ffffff Vnitfni kresba parcel —  Hrana terénniho utvaru
[ ] Budovy

PLOSNE USPORADANI UZEMI

Hranice feSeného uzemi
ammmunb

|I| Pozemky pro vystavbu izolovanych rodinnych domt, oznaeni pozemku

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Stav Navrh

Mistni komunikace tfidy Ill

Chodniky

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stav Navrh
> » > Vodovod
— > Splaskova kanalizace gravitacni
Destova kanalizace gravitacni
H— Nadzemni vedeni VN 22 kV, sloup
Kabelové vedeni VN 22 kV
[ | Trafostanice 22/0,4 kV
Plynovod STL
—_—~— *1) Telekomunikaéni kabel
ANNAANANANN Radioreléova trasa

*1) Rozvody nizkého napéti a komunikaénich kabell budou vedeny v okrajovych &astech uliénich
koridorl. Pfesna trasa bude upiesnéna v podrobnéj$i dokumentaci.

M 1:1000 LIMITY VYUZITI UZEMI

—— -  Ochranné pasmo vedeni VN
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