Zasady prodeje bytového fondu
ve vlastnictvi mésta Nové Mésto na Moravé (2018-2019)

cI.1

Uvodni ustanoveni

Prodej bytovych jednotek (dale jen ,byt‘) z vlastnictvi mésta Nové Mésto na Moravé (dale jen
,mésto*) do vlastnictvi soukromych subjektl s jednoznaénym upiednostnénim stévajicich najemcu
byt je vyznamnym rozhodnutim pro ob&any i pro mésto same.

Meésto v souéasnosti viastni celkem 329 byt(. V ramci téchto Zasad jich pak hodla nabizet k prodeji
21.

V 7 piipadech se jedna o byty, které jiz byly v minulosti nabizeny k prodeji jejich najemcim,
z riznych divodi véak k akceptaci nabidky ze strany ndjemct nedolo. Pfesto se mésto rozhodlo
opétovné se pokusit o odprodej téchto nékolika ,zbyvajicich” byt jejich najemcim. Vzhledem
ke skuteénosti, ze od doby jejich prvniho nabizeni ke koupi jiz uplynulo pomémé dlouhé Easoveé
obdobi, je tfeba opétovné stanovit podminky prodeje a koupé téchto bytd, i s ohledem na jine
nemovitosti nabizené méstem k prode;ji.

Ve zbylych 14 pipadech se pak jednda o byty, které dosud k prodeji nabizeny nebyly, a to piesto,
7e se nachdazi v domech, v nich jiz v minulosti k prodeji byt(i doslo. Duvodem pak byla skute¢nost,
Ze se jedna o byty postavené z dotace, u nichz dotaéni podminky neumozZriovaly prodej pfed
stanovenou dobou. Tuto piekazku se vSak podaiilo odstranit a tyto byty mohou byt nabidnuty
k prodeiji.

Pro stanoveni jasnych zakladnich pravidel a krok( prodeje bytového fondu ve vlastnictvi mésta
byly vytvofeny ,Zasady prodeje bytového fondu ve vlastnictvi mésta Nove Meésto na Morave
(2018-2019)“ (dale jen ,Zasady“), kterymi jsou vymezeny hlavni zésady a postup pro prodej
jednotlivych byth z majetku mésta. Zasady upravuji jednotny postup pfi prodeji byti, uréuji zpsob
stanoveni ceny a jeji thrady tak, aby byla umoZnéna zména viastnictvi jednotlivych byt
za transparentnich, srozumitelnych a rovnych podminek.

Mésto pfi prodeji bytd upfednostiiuje jeho rychly a bezpecny pribéh, pii dodrZzeni hlavniho
pravidla, kterym je svobodné rozhodnuti kazdého najemce bytu o pfijeti nabidky ke koupi bytu.
Odkoupeni bytd od mésta totiz neni povinnosti najjemcl pfedmétnych bytl, jedna se pouze
o moznost &i pravo, kterého najemci mohou, ale nemusi vyuzit. V piipadé, Ze najemci tuto nabidku
mésta nevyuZiji a byt do svého vlastnictvi nekoupi, nebudou za toto rozhodnuti ze strany mésta
2adnym zplsobem postihovani ¢i znevyhodriovani.

Mésto v souladu s ust. § 39 odst. 2 zédkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjdich pFepisu (dale jen ,zakon o obcich”), konstatuje, Zze nabidkova kupni cena je nizsi nez
cena obvykla &i trzni, protoZze byty jsou nabizeny k prodeji stavajicim najemcim a jsou jimi
obsazeny.

Zamér prodeje vybranych bytd byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Nové Meésto
na Moravé (dale jen ,zastupitelstvo mésta“) ¢. 12/21/ZM/2017 piijatym na jeho 21. zasedani dne
11.12.2017 a bude zveiejnén pfedepsanym zplsobem dle ust. § 39 odst. 1 zédkona o obcich.



Cl. 2

Vymezeni pojmu

Pro ucely téchto Zasad se rozumi:

a)

d)

f)
9)

h)

j)

k)

Budovou trvala stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna
a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi s nejméné dvéma
prostorové uzavienymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal.

Bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou uréeny k bydleni.

Spole¢nymi ¢dstmi domu ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, okna, schodisté, chodby, balkény, terasy,
pradelny, susarny, kocarkamy, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé
a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechnika, vytahy, hromosvody, spoleéné
antény, a to i kdyz jsou umistény mimo dim; dale se za spoleéné &asti domu povazuji
pfisluSenstvi domu (napf. drobné stavby) a spole¢né zafizeni domu (napf. vybaveni spoleéné
pradeiny).

Jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako vymezena &ast domu podle zékona o viastnictvi
bytu.

Podlahovou_plochou bytu podlahova plocha vSech mistnosti, véetné mistnosti, které tvofi
piisluSenstvi bytu (napf. sklepu).

Prislusenstvim bytu jsou mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem uzivany.

Spoluvlastnickym _podilem na _domé spoluvlastnické pravo k&asti domu. Velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu se fidi vzajemnym pomérem velikosti
podlahové plochy jednotek k celkové plose vSech jednotek v domé.

Zastavénym pozemkem pozemek zastavény bytovym domem, ohraniéeny obvodem bytového
domu.

Opravnénym ndjemcem bytu (dale jen ,najemce”) osoba, ktera byt uziva na zakladé platného
najemniho vztahu. Na zaékladé pisemného prohlaSeni opravnéného najemce bytu muize
piibuzny v fadé pfimé vstoupit pro ucely prodeje do prav opravnéné osoby.

Prijetim _nabidky (akceptaci) prokazatelné doruceni vyplnéného predtisténého tiskopisu, ktery
bude soucasti nabidky.

Sprdvcem bytového fondu Realitni kancelai PAMEX, s.ro., IC 26930498, se sidlem
Strojirenska 2426/46, 591 01 Zdar nad Sazavou.

CL.3
Predmét prodeje

Piedmétem prodeje jsou byty v majetku mésta, jejichz seznam je uveden v Pfiloze €. 1 téchto
Zasad.

Piedmétem prodeje budou jednotlivé byty s pfisluSnym spoluviastnickym podilem na spoleénych
¢astech domu a zastavéném pozemku, a to v rozsahu daném pomérem velikosti podlahové plochy
bytu k celkové plose vSech byt a nebytovych prostor v domé.



CLa
Prodej jednotlivych bytu s piislusnym podilem na spoleénych ¢astech domu a zastavéném
pozemku

Vzhledem ke skuteénosti, ze piedmétem prodeje jsou byty (jednotky) vymezené zakonem
o vlastnictvi byt (tedy byty vznikié podle dfivéj$i pravni upravy), je postup pfi této formé prodeje
stanoven zakonem o vlastnictvi bytli a ob&anskym zakonikem.

Pfi uplatnéni této formy prodeje jsou prodavany jednotlivé byty jejich najemcim. Spolu
s vlastnictvim bytu pak kupujici ziska urcity spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu,
v némz se byt nachazi, a pozemku, na némz je dum postaven. Dosavadni najemci se stavaiji
viastniky jednotlivych bytt a spoluvlastniky spole¢nych €asti domu a zastavéného pozemku.

Prdvo prvni koupé

Pii prodeji jednotlivych bytu se uplatni tzv. prdavo prvni koupé souCasnych najemct: bytu podle
ust. § 22 odst. 1 zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluviastnické vztahy
k budovam a nékteré viastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplriuji nékteré zakony
(zdkon o viastnictvi byt), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,zakon o viastnictvi bytu®). Podle
tohoto ustanoveni je souc¢asny vlastnik, mésto, povinen nabidnout pfevod viastnictvi bytu nejprve
ndjemci tohoto bytu, je-li ndjemcem fyzickd osoba. Lhuta pro prijetl nabidky ke koupi bytu je
6 mésict ode dne doru¢eni nabidky a nesmi byt nijak omezena.

Predkupni pravo

Neuplatni-li ndjemce prdvo prvni koupé, t. nepfijme-li nabidku mésta, ma nadale podle
ust. § 22 odst. 2 zdkona o viastnictvi bytii po dobu jednoho roku po uplynuti Ihiity pro prijeti
nabidky mésta ke koupi bytu pravo na prednostni nabyti bytu pfi jeho pfevodu, a to za podminek
stanovenych ust. § 606 zdkona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpisu,
resp. ust. § 2140 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisu,
ti. za cenu nabidnutou tfeti osobou. Nabidka k pfevodu viastnictvi bytu musi byt pisemna a musi
obsahovat véechny podminky pievodu. Smlouvu o prevodu viastnictvi bytu je ndjemce v pripadé
vyuZiti pfedkupniho prdva povinen uzavrit do i mésict ode dne doruceni nabidky.

Ndjemcim bytd bude zaslana nabidka k prodeji jednotlivych byth. V pfipadé, Ze byt je
ve spoleéném najmu manzeld, bude nabidka k prodeji bytu zaslana ob&ma manZelim.

Prodej bytu bude realizovan na zakladé pfijeti nabidky (akceptace) na pfedepsanem tiskopisu,
ktery bude soug&asti nabidky, ve Ihité 6 mésici od doruéeni nabidky najemci. Kupni smlouva musi
byt uzaviena do 60 dnl ode dne doru€eni navrhu kupni smlouvy kupujicimu.

Nabidka ke koupi bytu nebude zaslana najemci, ktery ma vi¢i méstu jakékoli zdvazky po lhité
splatnosti. Po spinéni svych zavazk(i vi¢i méstu mize ndjemce pisemné poZadat o zaslani
nabidky.

CL5
Prodej byt pfibuznym najemce v linii pfimé

Na zakladé pisemného prohldgeni najemce bytu mize pfibuzny v fadé piimé vstoupit do prav
opravnéné osoby. Pfibuznymi v fadé piimé se rozumi déti, rodice, prarodice, vnuci, pravnuci, vzdy
vdak pouze za podminky, ze dosahli plnoletosti a jsou zpusobili k pravnim Ukondm. Vzor
prohlasenti je pfilohou ¢. 3 téchto Zasad.

V ptipadé, Ze bude pfibuznému najemce prodan byt, ktery najemce uziva, vstupuje tento pfibuzny
do prav a povinnosti mésta jako dosavadniho pronajimatele. Najemni vztah trva v tomto pfipadé



i naddle, dosavadni najemce bytu tak zlstava i nadale uzivatelem bytu (ndjemcem), pfitemz
najemni vztah trva za shodnych podminek jako dosud.

Cl.6
Smény bytu, prodej volnych bytu

V pfipadé, Zze najemce bytu v domé uréeném k prodeiji dle téchto Zasad nebude mit o koupi zajem,
ale zajem o koupi bytu bude mit najemce v jiném domeé (byté) ve vlastnictvi mésta, ktery vSak
k prodeji ur€en neni, a tito dva najemci se dohodnou na vymeéné téchto bytd, bude jim tato vyména
byti mé&stem umoznéna. Takovémuto novému najemci bytu v domé uréeném k prodeji, pak mésto
umozni koupi tohoto bytu za stejnych podminek jako plvodnimu najemci, tj. za podminek
stanovenych témito Zasadami (novému najemci bude zaslana nabidka ke koupi bytu). Postup
piii vyméné bytl je upraven Smémici €. 3/2016 pro pronajem byt ve vlastnictvi mésta Nové Mésto
na Moravé.

V piipadé, ze dojde k uvoinéni bytu uvedeného v pfiloze €. 1 téchto Zasad, nebude tento byt
obsazovan novym najemcem, ale bude nabidnut k prodeji formou ,vefejného vybérového fizeni“
na ,uréeni pofadi z fad zajemcl o koupi” s tim, Ze minimalni kupni cena bude ¢&init 550.000 K&.
V piipadé, kdy mésto bude do takového bytu investovat nad rdmec pfispévku do fondu oprav,
bude minimalini kupni cena navySena o tyto mimoradné vydaje.

L7
Postaveni najemct

Postaveni najemctl bytu, ktefi uzivaji byt na zakladé najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcéitou,
a najemcu, ktefi uzivaji byt na zakladé najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou, je pro ucely
prodeje podle téchto Zasad rovnocenné.

Cl.8
Vypocet a vySe kupni ceny

Pro uéely vypoctu kupni ceny bytu se vyméra podiahové plochy bytu stanovi souétem 100 %
podlahové plochy vSech mistnosti bytu (vyjma skleptl) a 50 % podlahové plochy sklept, sklepnich
kéji a balkond.

Vyse kupni ceny jednotlivych bytli nabizenych k prodeji je uvedena v pfiloze €. 2 téchto Zasad.

Clo
Zpusob uhrady kupni ceny

Uhradu kupni ceny mtze kupujici uskuteénit platbou z vlastnich finanénich prostiedkt nebo
pomoci tvéru od banky, stavebni spofitelny, apod., anebo kombinaci obou zptisob.

Zajemce o koupi je povinen sloZit (zaplatit) ke dni doruéeni piedtisténého tiskopisu Oznameni
o piijeti nabidky, ktery je souéasti nabidky ke koupi bytu, na uc¢et mésta zalohu ve vysi 5.000 K&.
V piipadé realizace prodeje bude tato éastka zapoétena do uhrady kupni ceny. V pfipadé,
ze prodej nebude uskutec¢nén z divodl na strané kupujiciho, zlistava tato ¢astka méstu a bude
pouzita na Uhradu nakladi mésta spojenych s pfipravou neuskuteénéného prodeje. V ptipadé,
Ze prodej nebude uskuteénén z divodli na strané mésta, bude tato ¢astka kupujicimu vracena.



Kupni cena musi byt uhrazena nejpozdéji do 60 dnli od podpisu kupni smlouvy. Kupni cena bude
povazovana za uhrazenou teprve pifipsanim celé ¢astky odpovidajici kupni cené& na u¢et mésta.

Rozhodnuti o uzavieni pfipadné zastavni smlouvy s poskytovatelem finanénich prostiedkd
na uhradu kupni ceny, jejimz pfedmétem bude byt, nalezi dle zdkona o obcich do vyhrazené
pusobnosti zastupitelstva mésta.

Navrh na vklad viastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti bude podan teprve poté,
co bude kupujicim uhrazena cela kupni cena. Podminkou podani navrhu na vklad vlastnického
prava je rovnéz skuteénost, Zze kupujici nebude mit vii¢i méstu zadné zavazky po lhité splatnosti.
Nejpozdéji s kupni cenou musi byt uhrazeno rovnéz najemné za dany mésic (mésic, v némz dojde
k uhradé kupni ceny). Po zavkladovani vlastnického prava kupujiciho budou pieplatky na najmu
na zakladé zadosti vraceny.

€l 10
Zajisténi prodeje, uhrada nakladu
Ptiprava prodeje byt bude zajistovana méstem.
Sluzby spojené s organizovanim prodeje, pfipravou a zpracovanim kupnich smluv hradi mésto.
Kupuijici hradi spravni poplatky spojené se vkladem vlastnického prava podle pfisludné kupni
smlouvy do katastru nemovitosti, ovéfeni podpisu na kupnich smlouvach, pfip. sluzby spojenée

se ziskanim uvéru. Kupujici rovnéz hradi dar z nabyti nemovitosti ve vysi stanovené prisluSnymi
pravnimi pfedpisy.

CL 11

Zavérecna ustanoveni
Fyzické piedani prodanych bytl zajisti spravce bytového fondu.
Témito Zasadami se rusi Zasady prodeje bytového fondu ve vlastnictvi mésta Nové Mésto
na Moravé (2017-2018) schvalené zastupitelstvem mésta na jeho 18. zasedani dne 19.06.2017
usnesenim €. 13/18/ZM/2017.
Tyto Zasady nabyvaji Gginnosti dnem nasledujicim po dni jejich schvaleni zastupitelstvem mésta.
Uginnost téchto Zasad je tasové omezena s tim, Ze tyto Zasady pozbyvaji uginnosti nejpozdéiji dne
31.10.2019.

Tyto Zasady byly schvédleny zastupitelstvem mésta na jeho 21. zasedani dne 11.12.2017
usnesenim €. 12/21/ZM/2017.

V Novém Mésté na Moravé dne 19.12.2017

Michal Smarda, v. r. Stanislav Marek, v. r.
starosta mésta mistostarosta mésta



Piiloha ¢. 1 Zasad prodeje bytového fondu ve vlastnictvi mésta Nové Mésto na Moravé (2018-2019)

Seznam byt navrhovanych k prodeji

¢islo bytu navrhovaného k
PORRC, ice e prodeji dle Zasad

1. Drobného 1308, 1309 1309/5

1010/10

1010/11

1010/12

2. Kfickova 1010, 1011 1010/13

1011/7

1011/11

1011/12

I 3. Mirova 1294, 1295 1294/1

4, Purkyfiova 876 876/3

726/11

726/12

726/13

72777

727/11

5. TyrSova 726, 727, 728 727112

727/13

728/6

728/11

728/12

728/13




Ptiloha &. 2 Zésad prodeje bytového fondu ve vlastnictvi mésta Nové Mésto na Moravé (2018-2019)

Vyse kupni ceny jednotlivych byt

podiahova podiahova podlahova podlahova |podlahova plocha| cenazai m?®
Ulice é.p. &islo bytu | plocha bytu |plocha sklepu| plocha sklepni | plocha balkénu| bytu pro vypoget | pro vypodet kupni cena
(m3)" (m3)? kéje (m?) ¥ (m3)* kupni ceny (m%) ® | kupni ceny

Drobného 1308, 1309 1309/5 56,00 2,25 53,75 7 628 K& 410 005 K¢
Krickova 1010, 1011 1010/10 42,11 5,57 44,90 7 628 K& 342 497 K¢
Krickova 1010, 1011 1010/11 56,25 1,74 57,12 7 628 K& 435 711 K&
Krickova 1010, 1011 1010112 49,05 1,82 49,96 7 628 K& 381 095 K&
Kfickova 1010, 1011 1010113 55,67 2,14 56,74 7 628 K& 432 813 K¢
Krickova 1010, 1011 1011/7 55,93 2,94 2,37 68,59 7 628 K& 446 925 K¢
Krickova 1010, 1011 1011/11 49,49 1,81 50,40 7 628 K& 384 451 K¢
Kfitkova 1010, 1011 1011112 56,78 1,79 57,68 7 628 K& 439 983 K¢
Mirova 1294, 1295 129411 57,46 7,70 53,61 7 628 K& 408 937 K¢
Purkyfiova 876 876/3 78,88 7,22 75,27 7 628 K& 574 160 K&
Tyr$ova 726, 727, 728 726/11 69,46 2,19 68,37 7 628 K& 521 526 K¢
TyrSova 726,727, 728 726/12 36,25 2,21 35,15 7 628 K& 268 124 K¢
Tyr$ova 726, 727, 728 726/13 54,17 2,53 52,91 7 628 K& 403 597 K¢
TyrSova | 726,727,728 | 7277 54,92 4,71 4,35 54,74 7 628 K& 417 557 K&
Tyrsova 726, 727, 728 727/11 54,18 2,08 53,14 7 628 K& 405 352 K¢
TyrSova 726, 727, 728 727112 51,05 2,12 49,99 7 628 K& 381 324 K&
TyrSova 726,727,728 727113 54,32 3,45 52,60 7 628 K& 401 233 K¢
TyrSova 726, 727, 728 728/6 54,49 4,80 2,02 53,10 7 628 K& 405 047 K¢
Tyrsova 726, 727, 728 728/11 70,40 3,39 68,71 7 628 K& 524 120 Ké
Tyrsova 726, 727, 728 728/12 35,59 2,10 34,54 7 628 K& 263 471 K¢
TyrSova 726, 727, 728 728/13 54,08 2,07 53,05 7 628 K& 404 665 K¢é

Vyiz. &. 2 pism. e) a f) Zasad, tj. podlahové plocha viech mistnosti (véetn& sklept), bez sklepnich kdji a balként
2 podlahova plocha vech sklepti nalezejicich k bytu

3 podlahova plocha viech sklepnich kéji ndlezejicich k bytu

4 podlahova plocha vSech balkén(l naleZejicich k bytu

% stanovena dle &l. 8 Zasad



Ptiloha &. 3 Zasad prodeje bytového fondu ve vlastnictvi mésta Nové Mésto na Moravé (2018-2019)

Prohlaseni

V souladu s pfislusnymi ustanovenimi Zasad prodeje bytového fondu ve vlastnictvi mésta
Nové Mésto na Moravé (2018-2019) pfevadim timto prohlaSenim pravo zucastnit se
prodeje bytu €. ......oooiiiiii VAOmME €. oo
na UliCi .....oooiiiiii vNovém Meésté na Moravé, jehoz jsem

opravnénym najemcem, na svého piibuzného v fadé pfimé.

Opravnény najemce:
JIMEBN0 @ PIiMENI. ottt e e eas
= 103 U TSR

Trvale DY M. e

CiS10 OP: . —————————————

Pfimy pfibuzny opravnéného najemce:

Vztah k OPravnénému NAJEIMCE:  ...ouivniniiiiie ittt et e e e e e et e e e earnene

JIMEN0 @ PHIMENI: e ettt s aa e
R e ea e e e e et ——————————

Trvale DYt emM: bttt e e e

CSI0 O .

V Novém Mésté na Moravé dne ..........ccooevivviiiiiiinineneninnnnen:
Ovéieny podpis opravnéného najemce:

............................................



