Zakladni porovnani
vystupt ze znaleckych posudki spolec¢nosti SATT a.s.

Znalecké posudky zpracovavaly spolecnosti:

1. STAVEXIS s.r.0., Zizkova 63, 616 00 Brno

2. Ing. Jan Juran,MBA, Pod Leti$tém 31, 779 00 Olomouc (objednatel Mésto Zd'ar nad
Sazavou)

3. Znalecky a ocenovaci ustav s.r.o., Pfemyslovka 3, 796 02 Prostéjov (objednatel Mésto

Spole€nost SATT a.s. ma dva hlavni sméry své podnikatelské cinnosti — vyroba a
rozvod/prodej tepla (cca 70% trzeb) a prodej sluzeb datovych rozvodul (cca 26% trzeb).

Ekonomicka situace spole€nosti byla vyhodnocena nékolika standardnimi pomeérovymi
ukazateli. Primérna rentabilita aktiv ¢inila ve sledovaném obdobi cca 2%.

Spolecnosti zpracujici posudky byly seznameny s majetkovou strukturou spolecnosti. K
vypracovani posudkl byly spole€nosti SATT a.s. predloZzeny veSkeré potfebné ucetni
podklady.

1) Metody ocenéni spoleénosti SATT a.s.:
m Uéetni hodnota

vychazi z rozvahy ocenované spolecnosti, kde se vykazuje na strané pasiv s oznaenim
vlastni kapital. (rozvaha sestavena k 31.12.2016)

Nazev spolecnosti Hodnota

STAVEXIS s.r.o. 229.000.000,- K&
Ing. Jan Juran,MBA 228.994.000,- K&
Znalecky a ocerfovaci ustav s.r.o. 244.636.511,- KC

m Substanéni metodou (trzni ocenéni)

je zalozena na korektnim ocenéni majetku a zavazku, pficemz vysledek je dan vztahem
ocenéni majetku celkem minus ocenéni zavazkl celkem. Jde tedy o ocenéni statické,
vychazejici z ucetnich hodnot pfecenovanych na trzni, ovSem za pfedpokladu dalSiho
pokracovani c¢innosti podniku. V této metodé je problematické ocenéni nehmotného
majetku, ktery nelze jednoznacné ocenit nakladovou metodou.

Nazev spoleCnosti Hodnota
STAVEXIS s.r.o. 298.062.000,- K&
Ing. Jan Juran,MBA 241.156.000,- K&

Znalecky a ocefiovaci ustav s.r.o. 259.072.000,- K&




m Ocenéni metodou vynosového pristupu

Pro ocenéni metodou vynosoveého pristupu byla pouzita metoda kapitalizovanych Cistych
vynosu.

Vynosova metoda predstavuje postup ureni potencialu spoleCnosti generovat investorovi
pfijmy. Spolec¢nost SATT a.s. a jeho management nemél zadani maximalizovat zisk
spolecnosti. Pfevazoval zde spiSe vefejny zajem, proto vysledky hospodareni spole¢nosti
v pfedchazejicich letech zcela neodpovidaji trznim podminkam.

Nazev spolecnosti Hodnota
STAVEXIS s.r.o. 76.000.000,- K&
Ing. Jan Juran,MBA 72 712.000,- K&
Znalecky a ocenovaci ustav s.r.o. 274.483.000,- K&

Podstatny rozdil ve vysledku ocenéni vynosovou metodou spoleCnosti Znalecky a
ocenovaci ustav s.r.o. tvofi zvolené Casové obdobi pro jeji vypoCet. Spole€nost Stavexis
s.r.o. a Ing. Jan Juran, MBA pouZzily pfi vypoCtu minula obdobi oproti spole¢nosti Znalecky
a ocenovaci ustav s.r.o., ktera vychazela z budouciho vyvoje.

m Ocenéni akcii

Nazev spolecnosti Hodnota akcii Nového mésta na Moravé
STAVEXIS s.r.o. 44.402.000,- K&

Ing. Jan Juran,.BA 35.932.000,- K¢

Znalecky a ocefiovaci ustav  40.995.000,- K¢

S.r.o.

2) Zavér:

Prestoze se znalecké posudky, vypracované jednotlivymi znalci, v jednom ze
zpusobu ocenéni vyrazné lisi, obecné lze fici, ze celkova prodejni hodnota drzenych

akcii se mize pohybovat v rozmezi 35-44 mil. K¢.
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Ing. Jaroslav Kounik v.r.
Ing. Tomas Vicek v.r.



