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Mésto Nové Mésto na Morave

NAVRH USNESENI

24, Zastupitelstva mésta
konaného dne 25.6.2018

Mésto Nové Mésto na Moravé obdrielo dne 23.03.2018 2adost najemcl B) v domech SV €.p. 726-728 na ul.
TyrSova a &.p. 1010-1011 na ul. Kfickova v Novém Mésté na Moravé o prehodnoceni kupni ceny za byty v
ramci privatizace 2018-2019, a to z dlvodu "nékolikanasobné" vyssi ceny neZ byla v letech 2010 a 2014 viz.
priloha €. 1.

Tato Zadost byla projednana na 52. RM konané dne 16.04.2018 pod bodem ¢.14. programu a €. usneseni
13/52/RM/2018 a 23. ZM konaném dne 23.04.2018 pod bodem programu ¢.15.2., ¢. usneseni 19/23/ZM/2018
s tim, Ze ZM vzalo na védomi prediofenou Zadost a uloZilo odboru SMM provéfit pripominky a predloZit navrh
jejich feSeni véetné pfipadné Upravy podminek prodeje.

K tomu je moZné sdélit, Ze v 05/2010 byl zpracovan Znalecky posudek €. 4272-043h/2010 o cené nemovitosti -
obytného domu ¢.p. 1010, 1011  viz. piiloha ¢. 6. a v roce 10/2013 byl zpracovan Znalecky posudek €. 4594-
39/2013 o cend& nemovitosti - obytného domu &E.p. 726, 727 a 728 vietné ceny spolecnych ¢asti domu a ceny
pozemkd viz. priloha ¢ 7. Ucelem posudkd bylo stanoveni ceny objektd podie platného cenového pFedpisu
jako podkladu pro odvozovani ceny za m2 jednotlivych bytl. Ve 12/2013 byl zpracovén i Odborny posudek -
Posouzeni bytového domu TyrSova 726, 727, 728 firmou SANTIS a.s. Zd'ar nad Sazavou viz. priloha ¢ 8.

V soucasné dobé jsou jiZ akceptovany 3 nabidky na koupi bytu 2 21 rozeslanych nabidek v ramci prodeje bytd
2018-2019, a to ¢&. 1309/5, £€.726/12 a ¢.876/3. Z toho dvé jiz byly projednany a schvaleny v ZM k prodeji.

Z uvedenych divod@ predkiddédme niZe uvedeny navrh.

§ 85 pism. a} zak. o obcich

1. Zastupitelstvo mésta schvaluje
ponechat stavajici podminky prodeje a vyckat s pfipadnou zménou podminek Zasad prodeje bytd 2018 -
2019 aZ po uplynuti Ihdt pro akceptaci viech nabidek s tim, Ze po uplynuti Ihdt pro akceptaci nabidek
bude ze strany mésta zadano zpracovani znaleckych posudk( na jednotlivé byty mésta u nichz ndjemce
neakceptoval nabidku na odkoupeni a bude najemclim pfedlozena nova nabidka na odkoupeni byt.

Stanislav Marek
mistostarosta

Pfredkladatel: Stanislav Marek
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Zpracovatel: Marcela Popelkova

Vyjadreni: Odbor SMM doporucuje schvélit navrh usneseni v predioZeném znéni.
RM €. 55 ze dne 11.06.2018 doporucila material ZM ke
schvaleni.

Na védomi:

Predpokiadana doba trvani: 00:10

Text diivodové zpravy: Zasady prodeje bytd:

21, ZM konane dne 11.12.2017 schvalilo Zasady prodeje bytového fondu
ve viastnictvi mésta Nové Mésto na Moravé (2018-2019). V souladu se
schvalenymi zésadami zpracoval odbor SMM dne 31.01.2018 nabidky na
koupi 21 bytd (priloha €. 1 zasad) , které jsou v rdmci schvalenych zésad
urceny k prodeji. VSechny nabidky vyima bytu &. 1294/1 byly viem
stavajicim opravnénym najemclm doru€eny a v soucasné dobé bé&?i do
21.08.2018 6 mésicni Ihdta pro jejich akceptaci ode dne doruceni
najemci. Posledni nabidky na koupi bytu byly doruCeny dne 20.02.2018
viz. pritoha ¢.2 .

Kupni cena byla schvlena ve vy&i 7.628 K& za 1 m? podlahové plochy
bytu (pfiloha C. 2 zasad prodeje byt 2018-2019) viz. priloha C. 5.

Cena privatizovanych byt( byla naposledy stanovena v roce 2010 a od té
doby byla prakticky nezménéna az do schvaleni novych zasad prodeje v
12/2017 a od roku 2010 tedy doslo k navyseni o 30% z plvodni ceny.
Dle prilohy €. 3 a 4 je zfejmé, Ze ceny nemovitosti v CR aproti roku

2010 vzrostly taktéZ o cca 30%. Z tohoto divodu tedy neni zvySeni ceny
nijak pfemrsténé i s ohledem na stanoveni kupni ceny za byt, ktery po
zvyseni €inf od cca 200 do 400 tis. K¢ (podle podlahové plochy bytu).

Pro lepsi pfedstavu: dne 21.03.2018 prob&hla drazba 2 uvolnénych byt
ve vlastnictvi mésta a to ve vySe uvedenych objektech. Vyvolavaci cena
obou bytd byla stanovena na 550 tis. K€ a vysledna cena byla, u bytu o

velikosti 31,4 m? 990 tis. K&, tzn. 31.529 K&/m?. U bytu o velikosti 54,52

m? byla vysledna cena 1.020 tis. K&, tzn. 18.709 K&/m? (tady je oviem
nutné pripomenout Ze byt byl po diuZnikovi a byl exekucné vyklizen -
tomu take odpovidal stav bytu, ktery byl totalné zdevastovany). I ve
druhém pfipadé jsou tedy ceny bytu vyrazné vyssi, cca 2,5 x, neZ byty
urtené k privatizaci.

Z vySe uvedenych diivodi je dle odboru SMM cena byt( uréenych k
privatizaci stanovena velmi mirné a je hluboko pod trini cenou
jednotlivych bytd. S ohledem na tuto skutecnost nebude odbor SMM
doporuCovat pfipadnou zménu podminek prodeje a vysi kupni ceny
smérem dold.

V piipadé, kdy stavajici najemce bytu nebude doruéenou nabidku mésta
na koupi bytu akceptovat, bude nadale najemcem bytu ve vilastnictvi
mésta a tento bude v pripadé jeho uvolnéni prodan formou na urceni
poradi za trZzni cenu - nejvyssi nabidce.

Zjisténi cen a stavu nemovitosti :
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1) Nemovitost €.p. 1010,1011 (ul. Kfickova v Novém Mésté na
Moravé) byla ocenéna na zakladé prohlidky, vybaveni a stav jednotlivych
konstrukci byly posouzeny na zakladé skuteCnosti, odborného odhadu a
na zakladé dlouholetych zkusSenosti s ocefiovanim nemovitosti. Ocenéni
nemovitosti £.p. 1010,1011 bylo provedeno podle vyhlagky MF CR &.
3/2008 Sb., ve znéni vyhiasek ¢. 456/2008 Sb., a €. 460/2009 Sb., kterou
se provadi néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku. Vysledna zjisténa cena bytového domu €.p. 1010,1011
¢inila 9 097 980 K¢. Znalecky posudek byl vypracovan dne 15.05.2010.
2) Nemovitost €.p. 726, 727, 728 (ul. TyrSova v Novém Mésté na
Moravé) byla ocenéna na zakladé prohlidky, vybaveni a stav jednotlivych
konstrukci byly posouzeny na zékladé skute¢nosti, odborného odhadu a
na zékladé dlouholetych zkusienosti s ocefiovanim nemovitosti. Ocenéni
nemovitosti €.p. 726, 727, 728 bylo provedeno podle zdkona €. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakon( dalich zakon( a vyhlasek.
Vysledna zjisténa cena bytového domu C.p. 726, 727, 728 cinila
15 237 400 KE. Znalecky posudek byl vypracovan dne 17.10.2013.

3) Za ucelem posouzeni nosnych konstrukci bytového domu na
ulici TyrSova €.p. 726, 727, 728 byl v prosinci roku 2013 vypracovan
Odborny posudek - Posouzeni bytového domu TyrSova 726, 727,
728. V ramci posouzeni stavu domu bylo zjisténo, Ze dle charakteru
trhlin se jedna o poruchy estetického razu, které nenarusuiji statickou
unosnot objektu. Nebyly zjistény Zadné poruchy, které by svédCily o
pretizeni nosnych konstrukei a naruseni statické funkce objektu, napf'.
vyskyt tahovych nebo smykovych trhlin v nosném zdivu nebo ve
stropnich konstrukcich. V pfipadeé trhlin v misté mezi stropnimi panely se
jedna o typickou poruchu obvyklou pro objekty s montovanou stropni
konstrukei z Zelezobetonovych panell. V pfipadé trhlin v misté napajeni
stén a pricek na konstrukci stropu nebo konstrukci podhledu se jedna o
poruchy estetického razu, jejichZ vznik souvisi s pfechodem jednotlivych
materiald a prihybem jednotlivych konstrukvi, kterému nelze zcela
Zamezit,

4) Oba bytové domy (Kfickova 1010, 1011 i Tyriova
726,727,728) jsou jiZ v soucasnosti spravovany vzniklymi SV1J,
mésto Nové Mésto na Moraveé je jiZ jednim z pouhych viastnikd nékolika
dosud neprodanych bytovych jednotek. Mésto tedy jiZ pouze pfispiva
SV] a hradi pomé&mé mési¢né zalohy na sluZby spojené s uzivanim Bl a
prispévek do fondu oprav za tyto B v nasledujici vysi:

a) Kfickova 1010-1011 - B BJ ve viastnictvi mésta - 24 933 K¢ ¢ini
mésiéni naklady pficemZ zalohy na sluzby tvofi cca 2/3 nakladl a
prispévek do FO 1/3 nakladd tj. cca 8 500 Kc/mésic prispévek do FO
b) TyrSova 726, 727, 728- 12 B] ve vlastictvi mésta - prispévek
do FO &ini 11 727 K&/ mésic.

Vyse prispévku je odvisla od poctu B a a jejich plochy.

Opravy spoleénych prostor domu jsou od privatizace plné v rezii
SVJ, mésto se podili na opravach za ty BJ, jejichz je vlastnikem,
a to dle podminek stanovenych Sv1.
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Pfiloha - Pfiloha €. 1 - Zadost najemc( B v €.p. 726, 727, 728 a €.p.
1010, 1011 o piehodnoceni kupni ceny adresovana ZM v¢.
fotodokumentace streSniho prostoru (Vefejna, Neanonymizovana)
Pfiloha - Pfiloha ¢. 2 - nabidky na koupi B] v€. akceptaci do 31.05.2018
(Neverejna, Neanonymizovana)

Pfiloha - Pfiloha €. 3 - €SU - Ceny nemovitosti v CR (Verejna,
Neanonymizovana)

Piloha - P¥iloha ¢, 4 - CSU - Indexy realizovanych cen bytd (Vefejna,
Neanonymizovana)

Pfiloha - Pfiloha €. 5 - zasady prodeje byt 2018-2019 (Vefejna,
Neanonymizovana)

Pfiloha - Pfiloha €. 6 - Znalecky posudek o cené nemovitosti £.p. 1010,
1011. pro prevod nemovitosti (Vefejna, Neanonymizovana)

Priloha - Pfiloha €. 7 - Znalecky posudek o cené nemovitosti ¢.p. 726,
727 728 (Vefejnd, Neanonymizovand)

Pfiloha - Priloha €. 8 - Odborny posudek - posouzeni bytového domu
TyrSova 726, 727, 728 (Verejna, Neanonymizovana)

Materid! projednan: 21. ZM konane dne 11.12,2017 pod bodem 9. programu a €. usneseni
12/21/ZM/2017
47. RM konana dne 04.12.2017 pod bodem 18.programu a €. usneseni
18/47/RM/2017
52. RM konané dne 16.04.2018 pod bodem 14. programu a €. usneseni
13/52/RM/2018
23 ZM konané dne 23.04.2018 pod bodem programu 15.2,, &, usneseni
19/23/ZM/2018

55. RM konana dne 11.06.2018 pod bodem 22. programu

Pfizvani:
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MESTSKY URAD  10]Ukiadznak

: i NOVE MESTO na Morave
Méstske zastupitelstvo 'F. MESTO na More

Mésta Nové Mésto na Moravé Eikiviy
23 03. 08 g1/ MY

Doslo:
Datum: 23.3.2018 B oo [ FRHEE
TUTLT L L i 2

Véazeni zastupitelé,

na svém 21, zasedanl 11.12.2017 jste odsouhlasili Zasady o prodeji bytovych jednotek ve
vlastnictvi mésta Nového Mésta na Moravé (2018-2019).

Jako najemci bytovych jednotek ve viastnictvi mésta na Tyrové ulici Gp. 726, 727,728 a na

ulict Krickova 1010, 1011, které byly urdeny k prodeji nam, stavajicim najemnikim, se na

vas obracime s Zadosti o pfehodnoceni kupni ceny za tyto byty.

V ,Zasadach o prodeji bytového fondu ve vlastnictvl mésta Nového Mésta na Moravé

(2018-2019)" se pise o transparentnich rovnych podminkach pfi koupi bytu. Tento

nazor nesdilime a to z téchto divodu:

- nabizena cena je nékolikanasobné vyssi, neZ byla v minulych letech a to:

v roce 2010 byla cena za 1 m?5832,- K& (jedna se o byty na Kfitkové ulici 1010, 1011)
v roce 2014 byla cena za 1 m? 7070,- Ké — po dohodé s najemniky byla tato snizena na
5868,- ch‘. (iedna se o byty na TyrSové ulici 726,727,728), sleva 17%, rozdil v cen& 1202,-
Ké za 1 m*.

Vsechny tyto prodavané byty byly zdéné. Na celé domy, ve kterych se dfive prodavané byty

nachazely byly provadény znalecké posudky, tudiz tam byly zahmuty i vami nabizené byty

pro nas. Neni nam proto jasné, pro& nemiiZeme mit stejnou cenu jako ostatni najemnici

domu a pro¢ my bychom méli mit byty o tolik dra2si,

Nam je nyni stanovena cena na 7628,- K& za 1 m?, navy3eni ceny oproti roku 2014 je

1760,- K& 2a 1 m?, tj. 30% !

Toto navySeni ceny za Gtyfi roky je opravdu skokové, na velikost naseho mésta v porovnani

s jinymi necbvyklé a uréité neodpovida kvalit® nabizenych bytu, ve kterych bydlime jiz téméf

20 let, nebot jsou vSechny postaveny ze sadrokartond, stény byti jsou popraskané, musi se

Casto opravovat, je zde Spatnd tepeina izolace, je velky tnik tepla, nebot neni provedeno

ani zatepleni stropud-pudnich prostor, do byt tahne Spatné zabudovanymi okny. V bytech je

take velka hiugnost, kdy je slySet vSe, co se v sousednim byté i na chodbéch déjevedneiv

noci. V domech, kde se byly nachazeji nejsou vytahy, jak bylo v minulych prodavanych

bytech.

Na TyrSové ulici nebyl ani pfi provadéni nastavby proveden tzv.vénec, {doloZeno
4§ fotografiemi), nebyl zpevnén pldni prostor, kde se d3 projit pouze stfedem pudy, jinak by

hrozilo propadnuti. Tylo byty byly v dobé pfedavani pouze holobyty, kdy se musela pologit

podlahova krytina, bez kuchyfiskych linek, vie si museli najemnici dovybavit sami.

ProtoZze mame zajem si byty koupit, obracime se na vas , vazenl zastupitelé, aby jste znovu
piehodnotili cenu nabizenych bytl, nebof jsou to byty sadrokartonove-nejhorsi kvality
prodavanych byt v naSem mésté, ale také nejdrazsi. Y,

Dékujeme za pochopenl.
Najemnici bytu:
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