
Město Nové Město na Moravě

N Á V R H  U S N E S E N Í
25. Zastupi te lstva města

konaného dne 17.9.2018

Dispozice s majetkem - nákup p. č. 3360/4 v k. ú. NMNM (vodní plocha Koupaliště - UZSVM)

ZM je předkládán k projednání návrh úplatného převodu p.č. 3360/4 (5590 m2) v k.ú. NMNM - část pozemků 
pod rybníkem Koupaliště z majetku UZSVM do majetku města. Tímto nákupem by již byly dořešeny majetkové 
vztahy pod rybníkem Koupaliště. Stanovisko ÚZSVM v otázce výše kupní ceny zůstalo nezměněno tak jak je 
předkládáno.

§ 85 písm. a) zák. o obcích

I. Zastupitelstvo města schvaluje
- rozpočtové opatření, spočívající v navýšení kapitálových příjmů a současně navýšení investičních výdajů 
města v částce 670 tis. Kč za účelem nákupu pozemku p.č. 3360/4 v obci Nové Město na Moravě a k.ú. 
Nové Město na Moravě 
- kupní smlouvu č.j. UZSVM/BZR/2242/2018-BZRM, jejímž předmětem je nákup pozemku parc.č. 3360/4 v 
obci Nové Město na Moravě a k.ú. Nové Město na Moravě, z vlastnictví ČR s příslušností hospodařit pro 
ÚZSVM, do vlastnictví města Nové Město na Moravě za kupní cenu ve výši 661.000,-Kč dle přílohy 
materiálu

Stanislav Marek
místostarosta

Předkladatel: Stanislav Marek

Schvalovatel: Ing. Radek Fila

Zpracovatel: Ing. Taťána Vinklerová

Vyjádření: Odborem SMM je  nákup pozemku doporučován, a to i přesto, že 
 navrhovaná kupní cena UZSVM se jeví jako vysoká, a to zejména proto, 
že v případě, že město pozemek nyní neodkoupí, bude následovat 
výběrové řízení s následnou aukcí. Z dlouhodobého pohledu je velmi 
vhodné sjednotit vlastnictví pozemků pod rybníkem (nutnost dokládat 
např. při žádostech o dotace, při stavebních řízeních apod.).
RM č. 58 dne 10.9.2018 doporučila ZM nákup pozemku - dle 
návrhu usnesení.
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Na vědomí:

Předpokládaná doba trvání: 00:01

Text důvodové zprávy: Město již od roku 2004 nepřetržitě žádalo o bezúplatný převod 
vlastnického práva k předmětnému pozemku - parc. č. 3360/4 o výměře 

5590 m2 do svého vlastnictví, ať již v podobě listinných žádostí či žádostí 
zaslaných v elektronické podobě, Agenturu ochrany přírody a krajiny ČR, 
avšak kvůli liknavosti úřadu nebyl bezúplatný převod do majetku města 
realizován. V roce 2017 (po dalších urgencích ze strany města)  byl 
předmětný pozemek předán do příslušnosti hospodařit s majetkem státu 
z AOPK na ÚZSVM. Jedná se o část vodní plochy (cca 1/5), která tvoří 

jeden funkční celek s pozemkem parc. č. 3360/3 (30.943 m2), jež je ve 
vlastnictví města a slouží jako jediné přírodní koupaliště pro občany 
města a širokého okolí i jako zdroj vody pro Vysočina arénu. Město se o 
pozemek nepřetržitě stará již minimálně 40 let, pravidelnou údržbou 
hráze vodní plochy, sečením a údržbou porostů atd. Celá vodní plocha je 
využívána širokou veřejností bez jakéhokoliv finančního zpoplatnění. S 
ohledem na tyto skutečnosti, přestože nenaplňují znaky veřejného zájmu 
dle zák. č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování 
v právních vztazích, máme za to, že pozemek slouží k uspokojování 
potřeb nejen obyvatel samotného města Nového Města na Moravě, ale 
širší veřejnosti a tato skutečnost by měla být zohledněna při samotném 
výběru formy převodu od ČR.
Vzhledem k výše uvedenému upřednostňovalo město ve svých 
žádostech výhradně převod bezúplatný, k úplatnému převodu by bylo 
možno se přiklonit pouze v nezbytně nutném případě, a to proto, že by 
byly konečně dořešeny majetkové poměry na tomto rybníku.
Nyní město obdrželo od ÚZSVM návrh smlouvy kupní, a to na přímý 
prodej městu (bez veřejného výběrového řízení), avšak za kupní cenu 
661.000 Kč.
UZSVM si nechal vyhotovit znalecký posudek, přičemž cena 
zjištěná dle cenového předpisu činí 243.120 Kč (cca 44 Kč/m2) a 
cena obvyklá  byla stanovena porovnávací metodou nabízených 
prodejů pozemků v širší lokalitě, jež má odhadce ve vlastní 
databázi, a to na 598.130 Kč. Obvyklá cena vyjadřuje názor znalce na 
danou nemovitou věc, avšak při seznámení se s nemovitostmi (viz. znal. 
posudek), jež byly vybrány jako srovnatelné s danou nemovitostí se 
domníváme, že se ve všech případech jednalo o prodej celé vodní plochy 
jako celku, nýbrž v našem případě se jedná o odprodej vodní 
plochy, která tvoří pouze část celku (cca 1/5).
Jako navrhovaná kupní cena byla stanovena cena vyšší, tedy obvyklá, k 
níž byly ještě připočeteny náklady na vyhotovení znaleckého posudku, t.j. 
tedy 661.000 Kč ( cca 118 Kč/m2).
pozn.: návrh usnesení v předloženém znění je takto požadován od 
UZSVM
RM č. 57 dne 30.7.2018 tuto majetkovou dispozici projednala s 
tím, že uložila vedení města jednat s ÚZSVM ČR o odkupu 
předmětného pozemku za cenu dle znaleckého posudku, který 
byl vyhotoven znalcem UZSVM.
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Dne 16.8.2018 se uskutečnilo na UZSVM, odboru odloučeného pracoviště 
Žďár nad Sázavou jednání v této věci, a to za účasti ředitele odboru Mgr. 
Luboše Šikuly a místostarosty města a zástupce odboru SMM Ing. 
Vinklerové s tím, že město zástupce UZSVM seznámilo s usnesením RM a 
s názorem města na neúměrně vysokou kupní cenu. Ze strany UZSVM 
 bylo konstatováno, že stanovenou kupní cenu není možno 
jakkoliv snížit, rovněž tak není možné resp. nemá význam 
nechat vyhotovit konkurenční znalecký posudek, jež by byl 
vyhotoven znalcem objednaným městem. Ze strany zástupců 
UZSVM byl sdělen městu další postup, jež bude následovat v případě, že 
město nyní kupní smlouvu nepodepíše - bude vyhlášeno výběrové řízení s 
vyvolávací cenou 661.000 Kč a následnou aukcí (tzn., že účastníci, jež se 
účastní výběrového řízení se svými nabídkami dále postupují do následné 
aukce, při níž se cena dále zvyšuje s tím, že min. příhoz je 70 tis. Kč ( v 
případě, že by se do výběrového řízení přihlásili 4 uchazeči, postupují do 
aukce pouze 3 s nejvyššími nabídkami). Vyvolávací cena se snižuje 
pouze v případě, že se do výběrového řízení nepřihlásí žádný 
uchazeč, a to max. o 29%.

Materiál obsahuje: Příloha - kupní smlouva UZSVM (Veřejná)
Příloha - znalecký posudek (Veřejná)
Příloha - snímek se zákresem (Veřejná)
Příloha - korespondence s AOPK a UZSVM od r. 2005 do r. 2018 
(Veřejná)
Příloha - zápis z jednání UZSVM (Veřejná)

Materiál projednán: RM 30.7.2018
RM 10.9.2018

Přizváni:
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