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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 2939-32/2018

NEMOVITA VEC: Pozemek p.¢. 3360/4 v obci Nové Mésto na Voravé, katastralni dzemi Nové
Mésto na Moravé

Katastralni udaje : Kraj Kraj Vysocina. okres Zd'ar nad Sazavou, obec Nové Mésto na Morave, K.i. Nové
M¢ésto na Morave

Adresa nemovité véci:Nové Mésto na Morave,
592 31 Nove Mésto na Morave

Viastnik pozemhu:  Ceska republika:
Prisiudnost hospodarit s majetkem statu:
Utad pro zastupovini statu ve vécech majetkovyen. IC: 69797111,
Rasinovo nabiezi 390/42. 128 00 Praha.
viastnictvi: vvhradni

OBJEDNAVATEL:  Ufad pro zastupovani stitu ve vécech majetl.ovych, IC: 69797111
Adresa ohjednavatele:  Prikop 11. 602 00 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Miroslav PETERKA
Adresa zhotovitele: Vir ¢p. 189, Provozovna Botanicka 601/14. 602 00 Brno, 592 66 Vir
IC: 604 23 609 telefon: +420 606 725 791e-mail:
peterka.miroslav(cseznam.cz
DIC: Nema fax: Nema

UCEL OCENENI: Stanoveni ceny zji§téné a ceny obvyklé pozemku p.¢. 3360/4 véetné
prislu$enstvi jako podklad pro smluvni pifev)d. (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 598 130 K&
Stav ke dni : 27.2.2018 Datum mistniho 3e feni: 27.2.2018
Pocet stran: 16 stran Pocet priloh: 5 Poget vyhotoveni: 2
Ve Viru, dne 3.3.2018 Ing. Miroslav PETERKA

Ev ¢ 1816/BZR/2018
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Ufad pro zastupovam statu ve vecech majetkovych
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[ NALEZ |

[Znalecky iikol |
Cena obvykl4 - obchodovatelna cena, obecna cena. V dalsi ¢asti tohoto znaleckého posudku - cena
obvykla. .

Definice obvyklé ceny dle §2, zakona ¢.151/1997 Sb. ve znéni zikona ¢.121/2000 Sb.-"obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSecliny okolnosti, které maji na cenu
vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméru
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumi
zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku, nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim."

Za cenu obvyklou se povazuje pii ocenéni nemovité véci cena stanovena v takové vysi, kterou by
bylo mozno v den ocen¢ni dosahnout mezi dobrovolné prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi
subjekty, po fddném marketingu.

Obvykla cena pfedméiné nemovité véci je stanovena k datu jeji prohlidky, resp. k datu zpracovani
tohoto posudku. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit
vliv na obvyklou cenu predmétné nemovité véci. Jsou to zejména faktory vnéjsi a vnitini. Na této
zasadé je v dalsi ¢asti tohoto znaleckého posudku stanovena obvykli cena piedmétné nemovité véci.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardi IVSC je definovana trzni hodneta - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln¢ prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucéastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které¢ se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Easova cena) je reprodukéni cena véci sniZzena o pf méfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoétu
opotrebeni.

Nepouzito

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relati vniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

NepouZito neni pronajimdno

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné
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minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskan¢ informace j¢ moZno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Ocenéni nemovitosti (nemovitosti vcetné¢ pozemku) porovnavacim zpGsobem jako celku je
provedeno s obdobnymi srovnidvacimi nemovitostmi pomoci rozlifovacich znaki-kritérii. Jednotlivé
koeficienty porovnavacich kritérii vyjadruji, kolikrat je z hl:diska vlivu na cenu kaZzdy
srovnavaci objekt lep§i (hor$i) nez ocenovany objekt. Ocenovany objekt ma tedy index vzdy roven
1,00. Pro vybér srovnavacich obdobnych objektti byla pouzita databaze znalce, tvofena dlouhodobg
sledovanymi informacemi o pfisludném trhu nemovitosti ziskdvanych zejména ze zdrojt
realizovanych prodejd, dlouhodobou spolupraci s realitnimi agentwiami a ze zdroji zverejitovanych
v realitnich periodikach. Cena zji§téna porovndvacim zpisobem slouZici jako podklad odhadu
obvyklé ceny, je pak jednak cena primérnd, jednak cena stanovena cenovym porovnanim ve vztahu
piisludného vzorce.

Cena pozadovana (prodejni cena) u jednotlivych srovnavacich ohjektil je podle jejich cenového
vyvoje a miry (vahy) informaci sledovanych znalcem redukovana v intervalu 0,60-1,00, pti¢emz
index 1,00 vyjadiuje jistotu realizované ceny.

IP¥ehled podkladii |
Vypis z katastru nemovitosti pro Katastralni tizemi Nové Mésto na Moravé, obec Nové mésto na
Moravé, okres Zd'ar nad Sazavou, list vlastnictvi &islo 60000 vyhotoveny bezuplatné dalkovym
ptistupem pro a&el: Sprava majetku, &.j. BZ/1070/2017 pro Ufad pro zastupoviéni statu ve vécech
majetkovych dne 14.2.2018

Snimek katastralni mapy pro katastralni Gzemi Nové Mésto na Mori.vé v métitku 1:1000
Fotodokumentace zaji$téna znalcem

Geodetické pomiicky:

1.Pasmo délky 50 m plastové BMI, geodetické cejchované
2.Meéfici lat’ vysuvna délky 7 m SOKKIA e
3.Pasmo vysuvné ocelové délené po 1 mm, délky 5Sm
4.0pticky dalkomér LEICA

Technickd literatura znalce:

. Zakon ¢&islo 151/1997 Sb., v tGplném znéni

. Vyhlaska &islo 457/2017 Sb., v Giplném znéni

. Vyhlasky 443/2016 Sb., v Giplném znéni

. Vyhlaska 53/2016 Sb., v Giplném znéni

. Vyhlaska 345/2015 Sb., v iplném znéni

. Pedpisy pro ocefiovani nemovitosti, vydané VUT Bmo-Ustav so.adniho inZenyrstvi.
. Ocefiovani nemovitosti, dil I. a IL. vydané VUT Brmo-Ustav soudniho inZenyrstvi
. Teorie ocenovani nemovitosti, dil 1. a 2. Doc. Ing. Albert Bradac

. Stavebni zdkon a predpisy souvisejici v platném znéni

10. Ob&ansky zakonik v platném znéni

Mistopis [
Nové Mésto na Moravé je mésto v okrese Zd’ar nad Sazavou v kraji Vysogina, 10 km vychodné od
Zd’aru nad Sazavou, na jiznim okraji Zd'arskych vrchi, které patii do rozsahlého chranéného vizemi.
Oceriovany pozemek parcelni ¢islo 3360/4 je souéasti vodni plochy pfirodniho koupalisté-rybnik na
ficce Bobriavka. Pristup je zajistén v prvni ¢asti po mistni zpevréné komunikaci vybudované k
zastavbé rodinnych domk v lokalité Nad Méstem a déle po mistni nezpevnéné komunikaci vedouci
k vodni plose rybnika-pfirodni koupalisté, kde je moZnost omezeného parkovani.
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SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: [ bytova z6na O primyslové zona jOkolf : O bytovit z6na O primyslova z6na

O ostatni [ ndkupni zéna O ostatni O nakupni zéna
Pfipojky: 0O/Ovoda O/ 0O kanalizace O/Oplyn [Pfipojky: 0O/ 8O voda O/ 0O kanalizace 0O/ 08 plyn
vek, / vl O /O elektro O telefon vel, /vl. 0O/0 elzktro O telefon
Dopravn{ dostupnost (do 10 minut pesky): O MHD O zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. ti. O silnice 1L, 1Lt
Poloha v obci: okrajové &ast - ostatni
[Pristup k pozemku H:l zpevnena komunikace B nezpevnéna komunikace ]
ICelkovy popis I

A) Cena zji§téna:

1. Pozemek parcelni ¢islo 3360/4:

Predmétem ocenéni je pozemek parcelni ¢islo 3360/4 dle Listu vlastnictvi ¢islo 60000 pro Katastralni
tzemi Nové Mésto na Moravé, obec Nové Mésto na Moravé, okres Zdar nad Sazavou o celkové
vyméie 5 590,00 m?.

Pozemek parcelni ¢islo 3360/4 o celkové vymére 5 590,00 m? je dle Listu vlastnictvi ¢islo 60000
klasifikovan jako vodni plocha, zplsob vyuZiti vodni nadrZz uméla, zpisob ochrany: chranéna
krajinné oblast, I1.-1V. zéna. i

Eviden¢ni stav dle mistniho Setfeni znalce souhlasi se skute¢nosti. 'ozemek parcelni ¢islo 3360/4 je
soucasti umélé vodni plochy-pfirodni koupaliit¢ na fiéce Bobrivk:. Okoli vodni plocha je tvofeno
trvalymi travnimi porosty a pii ficce Bobrlivka lesnim pozemkem.

1. Pozemek parcelni éislo 3360/4 je situovan v rozsahlé chranéné krajinné oblasti v I1.-1V. zo6né

2. Pristup k pozemku je vefejné zajistén

3. Pozemek v nezastavéném uzemi obce

4. Na oceriovaném pozemku se nevyskytuji Zadné vodohospodarské stavby

5. PrisluSenstvi pozemku-trvalé biehové porosty jsou ocenény samostatné

2. Trvalé porosty:
Bfehové porosty pozemku parcelni ¢islo 3360/4 v tomto sloZeni:

olSe vzrostla 7 ks bfiza mala S5ks
olSe mala 6 ks listnaté kefe
bfiza bélokora 3 ks

Veskeré listnaté stromy bez zakladni tidrzby s poskozenym kmenen a kofenovymi nabéhy vlivem
kolisani vody, ¢aste¢nd hniloba, houbovité napadeni.

B) cena obvykla:

1. Pozemek parcelni ¢islo 3360/4:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovéany, jsou znamé a ze ziskané informace j: mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Ocenén{ nemovitosti (nemovitosti véetné pozemku) porovnavacim zpiusobem jako celku je
provedeno s obdobnymi srovndvacimi nemovitostmi pomoci rozli§ovacich znaki-kritérii. Jednotlivé
koeficienty porovnavacich Kkritérii vyjadiuji, kolikriat je z hlediska vlivu na cenu kaZzdy
srovnaivaci objekt lepsi (hors$i) neZ oceniovany objekt. Oceriovany objekt ma tedy index vZdy roven
1,00. Pro vybér srovnavacich obdobnych objektt byla pouZita databaze znalce, tvofena dlouhodobé
sledovanymi informacemi o pfislusném trhu nemovitosti ziskdvanych zejména ze zdroji
realizovanych prodejti, dlouhodobou spolupraci s realitnimi agentwiami a ze zdroji zvetejiiovanych
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v realitnich periodikach. Cena zjisténa porovnavacim zplsobem slouzici jako podklad odhadu
obvyklé ceny, je pak jednak cena priméma, jednak cena stanovena cenovym porovndni ve vztahu
prisludného vzorce.

Cena pozadovana (prodejni cena) u jednotlivych srovnavacich objekt je podle jejich cenového
vyvoje a miry (vdhy) informaci sledovanych znalcem redukovan: v.intervalu 0,60-1,00, pticemz
index 1,00 vyjadiuje jistotu realizované ceny.

Porovnatelné nemovité véci-vodni plocha, zplsob vyuziti vodni nidrz uméla se bézné v realitnim
trhu neobchoduje. Teto typ pozemki je soustfedén pievazné ve vlastnictvi spravel povodi (Povodi
Moravy s.p.) a ve vlastnictvi Lest CR, s.p. Tyto organizace informace neposkytuji. V omezené mife
ve vlastnictvi obci a fyzickych osob. Vybér pozemki typu vodni plocha nelze omezit na ptistusny
region. Znalec vyuzil nabizeny realitni trh obdobnych nemovitych véci v §ir§im okruhu tizemi CR,
nebot’ ceny téchto typli nemovitosti nejsou vazany na prislusny region.

I RIZIKA ]
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: ncjsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén ptimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

| OBSAH

N

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu —I
1. Pozemek p.€. 3360/4
2. Trvalé porosty

|Obsah triniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek p.¢. 3360/4

l OCENENI |
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu |
Adresa pifedmétu ocenéni: Nové Mésto na Moravé
592 31 Nové Mésto na Moravé
LV: 60000
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Zdar nad Sazavou
Obec: Nové Mésto na Moravé
Katastralni uzemi: Nové Mésto na Moravé
Pocet obyvatel: 10110

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 601,00 K&/m?
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Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeiiskych 1 0,95

mist typu A a obce s turistickymi stfedisky narodniho vyznamu nzbe
obce s vyznamnymi turistickymi cili
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezni€ni zastavka a 11 0,95
autobusova zastavka

06. Obg¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola a Skolské zafizeni, poSta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=Z7ZCv* O, *0:* 01 * 04 * O5 * Op = 515,00 K&¢/m?

Ocenovaci predpis -

Ocenéni je provedecno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovdni majetku ve znéni zdkonu €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., 5. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. a
¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 1:31/1997 Sb.

1. Pozemek p.¢. 3360/4

Ocenéni

Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich plech ocenény die § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

Zatfidéni Z[all((:v: /;%I])a Koeficienty Index P Index T Uprava lﬁzr(; /;::;T]a
§ 8 odst. 3 b) - pozemky rybnikaé a malych vodnich nadrzi v netastavéném tizemi obce
§ 8 odstavec 3 b) 515,- 0,07 1,00 36,05
TS Nizev Parcelni V)"moéra Sra:ka Jedn. cena Cena
¢islo [m7] Y [K&/m?] K¢
§ 8 odstavec 3 b) vodni plocha 3360/4 5590 36,05 201 519,50
Pozemek rybnikii nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 5 590 n” 201 519,50
Pozemek p.¢. 3360/4 - zjiSténa cena = 201 519,50 K¢




2. Trvalé porosty

Okrasn¢ rostliny: priloha ¢. 39,

Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [ | Upr. cena Cena
jedn. | [K¢ /jedn. ] [K¢]
olSe Seda na pozemku p.¢.: 3560/4 20 roka 7.00 ks
Listnat¢ stromy 1 10 080.- 2016.- 14 112.-
ol$e Seda na pozemku p.¢.: 3360/4 10 roku 6.00 ks
Listnaté stromy | 3 010.- 602.- 3612.--
bfiza bélokora na pozemku p.¢.: 3360/4 20 roku 3.00 ks
Listnaté stromy | 10 080.- 2010.- 6 048.-
biiza bélokora na pozemku p.¢.: 3360/4 10 roku 5.00 ks
Listnaté stromy | 3 010.- 602.- 3 010.-
b¢zné Kefe na pozemku p.¢.: 3360/4 5 roku 25.00 ks
Listnaté kefe opadavé a 190.- 38.- 950.-
stalezelené |
Soucet: 27 732.-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): * 1.500
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1.000
Celkem - okrasné rostliny 41 598.- K¢

Trvalé porosty - zjiSténa cena

41 598,- K¢

lTrim' ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek p.¢. 3360/4
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemku:

Nazev:
Lokalita: Smilkov. okres BeneSov
Popis: 1. Nabizeny prodej:

Prodej rybniku (vodni plochy) 7 5§71 m-

Rybnik v k.a. Smilkov, 7.571 m™. v blizkosti obce. s -ybi nasadou. stfedné zabahnén.
projekt na rekultivaci je zpracovin a je kupujicimu k dispozici. Piistup po obecni cestg]

na hraz.
Kocficienty:

redukce pramene ceny - Nabizena inzerce 0.95

velikost pozemku - 1.00

poloha pozemku - 1.00

dopravni dostupnost - 1.00

moznost zastaveéni poz. - 1.00

intenzita vyuziti poz. - 1.00

vybavenost pozemku - 1.00

tivaha zpracovatele ocenént®- 1.00
Cena Yyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
| K& | [m’ | JC | Ke/m® | K [ K&/m? ]

803 000 7571 106.06 0.95 100,76




Nazev: Prodej rybniku (vodni plochy) 17 71§ m?

Lokalita: Lipoltice - Sovoluské Lhota, okres Pardubice

Popis: 2. Nabizeny prodej:
Nage spoleénost Vam nabizi k prodeji malé soukron é siadky. Jedna se o prodej 6-7
rybni¢ki, které¢ mél majitel jako koniéek (chov a péstovani ryb). Rybniky jsou
bagrované a maji v&tSinou pis€ité¢ dno, sadky jsou 1avzajem propojeny potrubim a
jednotlivymi stavédly sc voda prepoudti z jednoho do druhého samovolné. Pfitok je
bohaty i v obdobich sucha. K sadkam se¢ dostancte pro vlastni piijezdové zpevnéné
cesté. Dale k pozemklm naleZi Ichce svaZity lesni pozemek se skdlou s vyhledem do
zdejgich pastvin. K pozemktm neni privedena El.(Ize dovést).

Koeficienty:

redukce pramenc ceny - Nabizena inzerce 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymdéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
| K& [m?] JC [ Ke/m?] K¢ [ K&/m? ]

2190 000 17715 123,62 0,95 117,44

Nazev: Prodcj rybniku (vodni plochy) 13 610 m’

Lokalita: M¢eInicka, MéInické Vtelno - Vysoka Libefi

Popis: 3. Nabizeny prodej:
Dovolujeme si Vam exklusivné nabidnout k prodeji rybnik, nebesédk nachazejici se u
obce Mélnické Vtelno. Vodni plocha ma celkovou vyméru cca. 2.000 m?. Celkova
vyméra pozemkd uréenych k prodeji je 13.610 m?. Vadni plochu 1ze jedte dale zvetsit
odbagrovanim dal$iho navazujiciho pozemku. Drobré zatizeni k rekreaci a trdveni
volného ¢asu. K nemovitosti vede obecni polni cesta.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - Nabizend inzerce 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 o

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 oY,
Cena Vymdéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[Ké] [m?) JC [ Kem? ) Kc [ K&¢/m?)

1429 050 13610 105,00 0,95 99,75
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Nizev: Prodej rybniku (vodni plochy) 39 016 m’

Lokalita: Batelov - Ricov. okres Jihlava

Popis: 4. Nabizeny prodej:
Prodej rybniku o rozloze 37 496 m® v Racove u Bat:lova Ve vyhradnim zastoupeni
nabizime k prodeji rybnik o rozloze 37 496 m? s navazt jicim pozemkem (ostatni plochaJ
1520 m?) v pickrdsné prirode Vysociny. Nabizené nemovitosti se nachazi v
Katastralnim Gzemi Ricov s bezproblémovym pristupem z mistni obeeni komunikace.
Rybnik o vyméie vodni plochy 37 496 m® byl v rcce 2007 odbahnén. Spoleéné s
rybnikem se prodava id. 1/2 navazujiciho pozemku. ktery je vyuzivan rybari k
rybolovu.
Rybnik je idedlni i pro sportovni rybolov.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Nabizena inzerce 0.95

velikost pozemku - 1.00

poloha pozemku - 1.00

dopravni dostupnost - 1.00

moznost zastavéni poz. - 1.00

intenzita vyuziti poz. - 1.00

vybavenost pozemku - ' 1.00

avaha zpracovatele ocenéni - 1.00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Xoeficient  Upravena JC.
[ K& | [ m” | JC | Ké/m™ | Ke [ K&/m? |

3 999 000 39016 102.50 0.95 97,38

Nazev: Prodej rybniku (vodni plochy) 18 285 m”

Lokalita: Lanzhot. okres Bieclav

Popis: 5. Nabizeny pl’odej:
Exklusivng nabizime Kk prodeji rybnik v katastru obee Lanzhot. stojata voda. Pritok i
odtok lze dobudovat. Rybnik se nachdzi v bezprostiedni blizkosti obce. vhodny ke
komerénimu vyuziti. Odza pro milovniky nedotknuté ptirody. Dostupnost polni cestou.
navazujici na mistni komunikaci. V obci Lanzhot je plna obc¢anska vybavenost.
Vzdalenost do okresniho mésta Bieclav 5 km.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Nabizend inzerce 0.95
velikost pozemku - 1.00
poloha pozemku - 1.00
dopravni dostupnost - 1.00
moznost zastavéni poz. - 1.00
intenzita vyuziti poz. - 1.00
vybavenost pozemku - 1.00
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1.00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& | m? ] JC | K&/m? | K [ K&/m? ]
2 300 000 18 285 125.79 0.95 119,50
Zjisténi prumérna jednotkovi cena 106,97 K&/m®

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové¢ ceny pozemku
Vypocitand jednotkova cena pozemku parcelni ¢islo 3360/4 byla ze zkuSenosti znalcem
zaokrouhlena.




Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkovi cena

[ m*) [ K&/m? | pozemku [K¢]
vodni plocha 3360/4 5590 107.00 598 130
Celkova vyméra pozemku 5590 Hodnota pozemku 598 130
celkem

REKAPITULACE OCENEN;

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek p.¢. 3360/4 201 519.50 K

2. Trvalé porosty 41 598.- K¢
Vysledna cena - celkem: 243 117,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 243 120,- K¢

slovy: Dvéstéctyfieettiitisicjednostodvacet Ké

Cena zjiSténa dle cenového picedpisu
243 120 K¢

slovy: Dvestéétyticettiitisicjednostodvacet Ké

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek p.¢. 3360/4 598 130.- K¢

| Hodnota pozemku 598 130 K¢& |

Obvykla cena
598 130 K¢

slovy: Pétsetdevadesatosmtisicjednostotiicet K¢
spracevano proeramem NEMEXpress AC verze: 394
lZ:’wér J
Obvykla cena nemovité veéci-pozemku parcelni ¢islo 3360/4 v obci Nové Mésto na Morave.
katastrdalni uzemi Nové Mcésto na Moravé véetné piisluSenstvi rtrvalé porosty) byla stanovena
porovihdvaci metodou nabizenych prodeju pozemku v $ir3i losalit¢ 2z divodu omezeného
obchodovani s obdobnymi nemovitostmi s pouzitim redukénich indexu. Porovnatelné nemovité véci
jsou pouzity z vlastni udrzovagé databdze a ve spolupraci s realitnimi kancelafemi. se kterymi tizce
spolupracuji. Obvyklad cena \L_\;jati{uje nazor znalce na danou nemov itou vée.
Ve Viru 3.3.2018

{
Ing. Mirestav PEXER}&A
Vir ¢p. 189. Provozovna Botanickd 601/14. 602 00 Brno
592 66 Vir
telefon: +420 606 725 791
e-mail: peterka.miroslav w'seznam.cz
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Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmerovany rozhodnutim Krajského
soudu v Brné ze dne 11. prosince 1995, &.j. Spr. 2580/95, pro zékladni obor
stavebnictvi, stavby obytné a prumyslové, ekonomika, ceny a odhady se
specializaci nemovitosti. V navaznosti na ust. §127 a) Ob¢anského soudniho tadu
(zdkon &€.99/1963 Sb. v platném znéni) znalec tiinto prohladuje, Ze si je védom

nasledkl podani védomé nepravdivého znaleckéha posudku.

N
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 2939-32/2018 znaleckétfo deniu.

/

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pFilohy pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro L'V &. 60000 . 2
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 27.2.2018 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu .03, 6:55:

Vyholtoveno bezuplatng datkovym ptistupem pro uéel Sprava majetku, ¢ BZR/1070/2017 p-o Urad pro 2astupavani statu
ve vococh majetkovych

(3§ : C20635 Zdar nad Sazavou } ¢ 596230 Nove Masto na Moravé

Far.nzeni: 706418 Nove Mé@ésto na Morave : 60000
V kat «Gzemi jsou pozemky vedeny v jedne cliselnc radé

Ceska republika 00000001-001

sfncat podure jert ke tar

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, 69797111
Rasinovo nabfeii 390/42, Nove Mésto, 12800 Praha 2
CASTECNY VYPIS

MRy
o 10 W Do omi s ¢ f 2 o
3360/4 5590 vodni plocha vodni nadrz chranéna krajinna
- umala oblast - II.-IV.zona
£' 1 1. plava - Bez zapisu
e sartnitKens prala - Bez iapisu
i b -
&
s E
o Zmena ¢islovani parcel
nemafickym naértem ZPMZ 1836
Parcela: 3360/4 2-5706/2004-714
r ug roen Bez zapisu
1 ] 5% Ne: COUK LAY Ny

o Pozemkova kniha vlozka 24/ Postupni smlouva ze dne 13.10.1954 a piidélova listina ze

dne 12.4.1957,&d.374/57.
POLVZ:2053/1974 2-15102053/1974-747

i'to: Ceska republika R : 00000001-001

o Zapis o pfedani majetku statu (§ 19 odst. 1 zak.&.219/2000 Sb.) F0-23/11524/SVSL/13 ze
dne 09.06.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 15.06.2017. Zapis proveden dne 16.06.2017.
. 2-2334/2017-714

#ro: Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Radinovo IS : 69797111

nabfezi 390/42, Nové Mesto, 12800 Praha 2

P’ j ¢ Bez zapisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu /. J :
[ : C20635 Zdar nad Sazavou b : 596230 Nove Mésto na Moravée
Far..zemy: 706418 Nove Mésto na Morave Lioat viaanni : 60000
V kat. uzemi jsou pozemky vedany v jadne ciselnwe fadé
Je2 t , i k ¢ Sta 2 katast iz

Katastraln:i urad pro Vysoc¢inu, Katastralni pracoviité Zdar nad Sazavou, kod: 714.
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Bichové trvalé porosty-olse
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Celkovy pohled
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