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Mésto Nové Mésto na Moraveé

NAVRH USNESENI

34. Rady mésta
konané dne 7.12.2020

Bytova problematika - Smérnice €. 1/2020 pro pronajem bytd ve viastnictvi mésta

Z ddvodu potieby upfesnéni postupu pfi hospodareni s byty v majetku mésta a Upravy stavajici vySe najemného
v bytech ve vlastnictvi mésta byla zpracovana nova smérnice Rady mésta Nového Mésta na Moravé ¢.1/2020
pro pronajem byt{ ve vlastnictvi mésta Nové Mésto na Morave.

Smérnice feSi pojmy spojené s bydlenim, spravce byt ve vlastnictvi mésta, pravomoci a kompetence v oblasti
bydleni, zplisob vybéru ndjemce pro uvolnény najemni byt v majetku mésta, podminky pridéleni bytu a uzavieni
nové najemni smlouvy, postupy pfi obsazovani volnych bytd, pfechody najmu bytu, podnajem bytu, vyménu
bytu, vysi Uhrady penezité jistoty, dluzné najemné, poplatky a uroky z prodleni, splatnost a vysi najemného.
Nové zpracovana Smérnice ¢. 1/2020, do které byly zapracovany navrhované zmény oproti stavaji platné
smérnici ¢.3/2016 (upfesnéni pojmd, Cinnost bytové komise, upresnéni zpldsobu vybéru najemce, verejného
vybérového fizeni, podminky uzavieni najemnich smluv, navrh nové vysSe najemného, upresnéni prechodu
najmu bytu, vymény bytd, Ghrady jistoty, dluzného najemného), rusi stavajici platnou smérnici ¢. 3/2016. Pro
snadnéjsi orientaci v predkladané smérnici byly zmény zapracovany tak, ze zmény navrzené k doplnéni jsou
psané Cervenym typem pisma a zmény navrzené k vypusténi jsou psané modrym preskrtnutym typem pisma.
Smérnice ¢. 1/2020 tvori pfilohu ¢.1 tohoto materidlu. Prilohy ke smérnici ¢. 1/2020 ¢ 1-¢.12 tvoii pfilohy
€.2-€.13 tohoto materidlu.

Podrobny prehled stavajictho najemného v¢. nové navrhovaného podle jednotlivych bytd a celkového
prehledu tvofi pfilohu ¢. 14 - €. 16 tohoto materialu.

Uprava stavajici vy$e ndjemného byla naposledy schvélena v souladu s ust. § 2249 OZ a usnesenim 6 RM
konané dne 20.04.2015 pod ¢.usneseni 19/6/RM/2015 od 01.09.2015. VySe najemného pro uvolnéné byty byla
stanovena ve snérnici ¢. 3/2016 pro pronajem bytd.

Vzory Smlouvy o nadjmu bytu na 1 rok s automatickou obnovou jejiz soucasti je i rozhodCi dolozka, ktera
nahrazuje doposud uzaviranou Smlouvu o rozhodc¢im fizeni tvofi pfilohu ¢. 17 tohoto materidlu, Smlouva o
najmu bytu na 1 mésic/3 mésice s vylouenim automatické obnovy jejiz soucasti je i rozhodd¢i dolozka, ktera
nahrazuje doposud uzaviranou Smlouvu o rozhodcim fizeni tvofi pfilohu ¢. 18 tohoto materialu, Smlouva o
jistoté tvori pfilohu €. 19 tohoto materiadlu a Smlouba o ndjmu bytu v domé "KoDuS" na dobu urcitou 2 roky s
automatickou obnovou vcetné rozhodci dolozky tvofi prilohu €. 20 tohoto materialu.

§ 102 odst. 3 pism. z. o obcich

I. Rada mésta schvaluje
vydani Smérnice Rady mésta Nového Mésta na Moravé €. 1/2020 pro pronajem bytl ve vlastnictvi mésta
Nové Mésto na Moravé ve znéni pfiloh ¢.1 - ¢.13 tohoto materidlu s tim, Ze vySe najemného u nové
uzaviranych smluv o ndgjmu bytu je dle ust. ¢l. 6 odst. 13 smérnice ¢.1/2020 stanovena takto:

a) byt k ndjemnimu bydleni ve vysi 58 K&/m?
b) byt k ndjemnimu bydleni v domé "KoDuS" ve vy&i 57 K&/m?
c) byt v DPS &.p. 68 umistény v 1. a 2. NP ve vysi 53 K&/m?
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d) byt v DPS &.p. 68 umistény v pidni nastavbé ve vysi 58 K&/m?
e) byt k ndjemnimu bydleni v domé v mistni ¢asti mésta ve vysi 53 K&/m?

I1. Rada mésta schvaluje
Upravu stavajici vySe najemného u pronajatych bytl ve vlastnictvi mésta, a to takto:

1. jednostranné navysSeni najemného ze strany pronajimatele v souladu s ust. § 2249 odst. 1), zakona ¢.
89/2012 Sbh., oblansky zakonik, v platném znéni, v jiz pronajimanych bytech, a to o 20% maximalné
véak ve wysi 53 K&/m?

2. spizeni najemného v jiz pronajimanych bytech, u kterych je stavajici ndjemné vy&si nez 58 K&/m?, a to
dle ust.odst.13, pism.a), ¢l.6 smérnice ¢. 1/2020 pro pronajem bytl, s tim, Ze jiz sloZzené kauce a
jistoty zlistanou v nezménéné vysi.

II1. Rada mésta bere na védomi
predloZené vzorové smlouvy:
a) Smlouvu o najmu bytu na dobu urcitou 1 rok s moznosti automatické obnovy
b) Smlouvu o najmu bytu na dobu urcitou 1 mésic / 3 mésice s vyloucenim automatické obnovy
¢) Smlouvu o najmu bytu na dobu urcitou 2 roky s automatickou obnovou na byt v domé "KoDuS"
d) Smlouvu o jistoté

Stanislav Marek
mistostarosta

Predkladatel: Stanislav Marek

Schvalovatel: Ing. Radek Fila

Zpracovatel: Marcela Popelkova

Vyjadreni: Smérnice ¢. 1/2020 pro pronajem byt ve vlastnictvi mésta vc. jejich

priloh a vzorovych smluv byla projednana na 10. schiizi Bytové komise
dne 09.11.2020, pod bodem 10) programu. Schvaleni nové Smérnice
¢.1/2020 na pronajem bytl je doporuceno tak, jak je uvedeno v navrhu
usneseni s tim, Ze stanoveni vySe najemného je v kompetenci RM.
Navrh nové Smérnice ¢. 1/2020 vcetné pfiloh a vzorovych smluv byl
projednan s pravnikem mésta.

Odbor SMM doporucuje schvalit navrhy usneseni v predloZzeném znéni.

Na védomi:
Predpokladana doba trvani: 00:15
Text ddvodové zpravy: Na zakladé ustanoveni §102, odst.3 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

(obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpisii Rada mésta zabezpecuje
rozhodovani ostatnich zaleZitosti patficich do samostatné pusobnosti
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mésta, pokud nejsou vyhrazeny zastupitelstvu mésta nebo pokud si je
zastupitelstvo mésta nevyhradilo.

Do samostatné plsobnosti mésta Nové Mésto na Moravé patfi rovnez
hospodareni s bytovym fondem. Rozhodovaci pravomoci v oblasti
najemniho bydleni vykonava Rada mésta Nové Mésto na Morave,
pfipadné méstem povéreny spravce.

Z dlvodu potieby upresnéni postupu pfi hospodareni s byty v majetku
mésta véetné stanoveni nové vyse najemného at’ jiz nové
obsazovanych, nebo jiz obsazenych na zakladé platnych smluv o najmu
bytu byl bytovou komisi projednan navrh nové Smérnice Rady mésta
Nového Mésta na Moravé ¢€.1/2020 pro pronajem bytd ve vlastnictvi
mésta Nové Mésto na Morave vcetné 12 pfiloh a vzorovych smiuv. Tato
smérnice bude nahrazovat stavajici platnou smérnici ¢. 3/2016
schvalenou na 31. RM konané dne 14.11.2016 pod ¢. usneseni
15/31/RM/2016. Smérnice navazuje i na schvaleny rozpocet mésta na
rok 2021. Po projednani navrzenych zmén je nyni predkladana Radé
mésta ke schvaleni. Do vSech predlozenych dokumentd byly zapracovany
veskeré navrzené zmény. V pripadé smluv se jedna o vzory, které mohou
byt s ohledem na vyvoj legislativy a aktualni pozadavky mésta
upravovany.

Po seznameni se se vsemi podklady a projednani této problematiky
doporucuje Bytova komise Radé mésta schvalit novou smérnici ¢. 1/2020
tak, aby byla feSena veskera bytova problematika a schvaleny nové vyse

zakladniho najemného za m? zapoctené podlahové plochy bytu ve
vlastnictvi mésta.

Uprava vyse najemného je FeSena v ust.§ 2249 zakona &.
89/2012 Sb., obcansky zakonik

(1) Neujednaji-Ii si strany zvysovani najemného nebo nevylouci-li
zvysovani ndjemného vyslovné, midze pronajimatel v pisemné formé
navrhnout ndjemci zvyseni ndjemného aZ do vyse srovnatelného
najemného obvyklého v daném misté, pokud navrZené zvyseni spolu s
tim, k néemuz jiz doslo v poslednich trech letech, nebude vyssi neZ dvacet
procent. K navrbu ucinénému dfive nez po uplynuti dvanacti mesict, v
nichZ ndjemné nebylo zvyseno, nebo ktery neobsahuje vysi ndjemného a
nedokldada spinéni podminek podle tohoto ustanoveni, se neprihlizi,

(2) Provadeci pravni predpis stanovi podrobnosti a postup pro zjisteni
srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misteé.

(3) Soubhlasi-Ii ndjemce s navrhem na zvyseni ndjemného, zaplati
pocinaje tretim kalendarnim mésicem po dojiti navrhu zvysené ndjemné,
Jak bylo navrzeno. Nesdéli-li ndjemce v pisemné formé pronajimateli do
avou mésict od dojiti navrhu, Ze se zvysenim ndjemného souhlasi, ma
pronajimatel pravo navrhnout ve Ihdté dalsich ti mésicd, aby vysi
ndjemného urcil soud; navrhu podanému po uplynuti této lhiity soud
nevyhovi, namitne-li ndjemce, Ze navrh byl podan opoZdéne. Soud na
navrh pronajimatele rozhodne o ndjemném do vyse, kterd je v misté a
case obvykla s ucinky ode dne podani navrhu soudu.

(4) Navrhuje-Ii ndjemce sniZzeni ndjemného, pouZiji se ustanoveni
odstavcl 1 aZ 3 obdobné”,

Tzn., Ze stavajici ndjemné u jiz pronajimanych bytd nelze zvysit
na stejnou Uroven, toho Ize dosahnout postupnymi kroky. Navyseni
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najemného je omezeno jednak max 20% za posledni 3 roky a jednak
obvyklou cenou. Snahou mésta je postupné najemné sjednotit na
stejnou vysi, a to 55 K&/m?2,, a to jak postupnym zvySovanim
najemného , tak i snizovanim najemného, které je dosud vyssi.
Prehled vySe najmd a dopad pfipadnych zmén do rozpoctu mésta jsou
zpracovany v samostatné priloze ¢.14 tohoto materialu.

Bytova komise po projednani dané problematiky vzala predlozeny navrh
smérnice v¢. pFiloh a navrhu NS na rok s AO a Smlouvy o jistoté na
védomi, s tim, Ze do smérnice budou zapracovany dohodnuta dopliujici
ustanoveni, upravena smérnice bude odsouhlasena s pravnikem mésta a
ve schvaleném znéni bude predloZzena RM k projednani Soucasné
doporucila RM upravenou smérnici ¢.1/2020 schvalit s tim, ze vyse
najemného je v kompetenci RM.

Veskeré prilohy jsou umistény na portalu zastupitele v bytové komisi
¢.10. konané online videokonferencné dne 09.11.2020 viz. tento odkaz
https://zastupitelstvo.nmnm.cz/node/2345.

Material obsahuje: Priloha - Pfiloha €. 1 - smérnice €.1/2020 pro pronajem bytl (Verejna)

Pfiloha - PFiloha &. 2 - pf.¢.1 smérnice pihlaska VR byt (VeFeind)
Priloha - Pfiloha ¢€.3 -pf.¢.2 smérnice - pouceni pro uchazede o byt
(Verejnad)

Priloha - Pfiloha &. 4 - pt.¢.3 smérnice - prihlaska VR byt v KoDuS
(Verejna)

Priloha - Pfiloha ¢.5 - pf.¢.4 - pouceni pro uchazece o byt v KoDuS
(Verejnad)

Priloha - ptiloha ¢.

pr.C. 5 - prechod najmu bytu (Verejna)

Priloha - pfiloha ¢ pf.C.6 - povoleni podnaimu (Verejna)
Pfiloha - pfiloha ¢. 8 -pf.¢.7 - vyména bytl (Verejna)
8
¢.
C.

e
F.
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Priloha - Pfiloha &. 9 - pf.c.8 smérnice - kauce/jistota (Verejna)

Priloha - Priloha €. 10 - pf.¢. 9 smérnice - spolubydlici osoby (Verejna)
Priloha - Pfiloha ¢. 11 - pt.¢. 10 smérnice - souhlas s TP (Verejna)
Priloha - Pfiloha ¢. 12 -pt.¢. 11 smérnice - chov zvitat (Verejnd)

Priloha - Priloha ¢&. 13 -pf.¢. 12 -smérnice - postup fedeni dluhd (Vereijna)
Priloha - Priloha ¢14 -celkovy prehled zmén (Verejnd)

v

Priloha - Pfiloha ¢. 15 - prehled ndjemného v bytech v BD a BJ v SVJ
(Neverejna)

Priloha - Priloha €. 16 - prehled ndjemného v bytech v DPS (Neverejna)
Priloha - Priloha €. 17 - vzorova smlouva o najmu bytu na rok s AO
(Verejna)

Priloha - Pfiloha ¢. 18 - vzorova smlouva o ndjmu bytunalm,3ms
vyloucenim AO (Verejnd)

Priloha - Priloha ¢. 19 - vzorova smlouva o jistoté (Verejna)

Priloha - Pfiloha ¢. 20 - vzorova smlouva o najmu bytu na 2 roky s AO

KoDuS (Vereijna)

Materidl projednan: 10. Bytova komise Rady mésta, konana dne 09.11.2020, pod bodem 10.
programu

PFizvani:
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