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Mésto Nové Mésto na Moraveé

NAVRH USNESENI

38. Rady mésta
konané dne 15.3.2021

Bytova problematika - prechod najmu bytu 2+1 v ¢.p. 732 na ul. Kfenkova, Zadosti o nové smlouvy
na byty 1+kk v ¢.p. 301 na ul. Drobného a 2+1 v ¢.p. 730 na ul. TyrSova v Novém Mésté na Moravé

1) Opétovna zadost o novou NS na byt 1+kk v €.p. 301 na ul. Drobného v Novém Mésté na Moravé:
Dne 10.02.2021 obdrzel odbor SMM Zadost o novou najemni smlouvu ze dne 10.02.2021 adresovanou na RM
od uzivatele bytu 1+kk v ¢.p. 301 na ul.Drobného v Novém Mésté na Moravé s odlvodnénim, Ze v soucasné
dobé ma uhrazené veskeré pohledavky vici méstu spojené s uzivanim predmétného bytu.

V tomto pripadé se jedna o opétovnou zadost uzivatele bytu, kdy jeho posledni Zadosti o novou smlouvu ze dne
27.08.2020 nebylo vyhovéno, na 30. RM konané dne 14.09.2020 pod bodem 17) programu nevzniklo zadné
usneseni.

2) Oznameni pfechodu najmu bytu z dlivodu amrti najemce bytu 2+1 v é.p. 732 na ul. Kfenkova
v Novém Mésté na Moraveé:

De 16.02.2021 obdrzel odbor SMM od spravce domu Sprava bytd NMNM s.r.0., Nové Mésto na Moravé
Oznameni o prechodu ndjmu bytu 2+1 v &.p. 732 na ul. Kfrenkova v Novém Mésté na Moravé od spolubydlici
osoby z dlvodu umrti ndjemce bytu 2+1 v C.p. 732 na ul. Kfenkova v Novém Mésté na Moravé dne
27.01.2021.

3) Zadost o novou NS s automatickou obnovou byt 2+1 v &.p. 730 na ul. TyrSova v Novém Mésté
na Moravé:

Dne 22.02.2021 obdrzel odbor SMM od spravce domu Sprava bytd NMNM s.r.o0., Nové Mésto na Moravé zadost
od ndjemce bytu 2+1 v €.p. 730 na ul. TyrSova v Novém Mésté na Moravé o novou najemni smlouvu
s automatickou obnovou na byt 2+1 s tim, Ze najemné a zalohy na sluzby plati fadné a vcas.

Zadosti o nové smlouvy o najmu bytu a oznameni pfechodu najmu bytu z déivodu amrti najemce
jsou nyni RM predkladany k projednani s tim, Ze predloZzené navrhy usneseni jsou doporuceny ke
schvaleni.

§ 102 odst. 3) z. o0 obcich

I. Rada mésta schvaluje
uzavreni nové smlouvy o najmu bytu s rozhod¢i dolozkou mezi méstem Nové Mésto na Moravé, jakozto
pronajimatelem a : = , trvale bytem Drobného i , Nové Mésto na Moravé,
jakoZto najemcem na byt 1+kk €.301/::: na ul Drobného v Novém Mésté na Moravé od 01.04.2021 na
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dobu urcitou 1 mésic s vyloudenim automatické obnovy, za stavajici ndjemné 58 K&/m? s tim, e v piipadé
kdy v daném mésici nebude pred podpisem nové NS uhrazeno predepsané najemné nebude dalsi NS
uzaviena a bude neprodlené spravcem feSeno vyklizeni bytu, pokud nedojde k vyklizeni bytu ze strany
najemce ve stanovené |h{ité bude neprodlené vyklizeni bytu predano k rozhodcimu fizeni.

II. Rada mésta bere na védomi

prechod najmu bytu 2+1 ¢. 73 - na ulici Kfenkova v Novem Meste na Moravé z dlivodu umrt| naJemce
bytu: x na jeho manzelku | trvale bytem:  Nové
Mésto na Moravé a schvaluje uzavieni nové Smlouvy o naJmu bytu s rozhodd¢i doloZzkou mezi mestem
Nové Mésto na Moravé, jakozto pronajimatelem a ., trvale bytem:
Mésto na Moravé, jakozto ndjemcem na byt 2+1 ¢.732:: na ul. Kfenkova v Novém Mésté na Moravé na

dobu neurditou, za stavajici ndjemné 53 K&/m?2.

II1I. Rada mésta schvaluje

uzavieni nové Smlouvy o najmu bytu s rozhodci doIozkou mezi méstem Nové Mésto na Morave, jakozto
pronajimatelem , Nové Mésto na Moravé, jakozto
najemcem na byt 2+1 ¢.730:::: na ul TyrSova v Novém Mésté na Moravé na dobu urcitou 1 rok s moznosti

automatické obnovy za stavajici najemné 58 K&/m?, s tim, Ze pred podpisem smlouvy o n&jmu bytu bude
uhrazena jistota ve vysi trojnasobku zakladniho mési¢niho ndjemného.

Stanislav Marek

mistostarosta
Predkladatel: Stanislav Marek
Schvalovatel: Ing. Radek Fila
Zpracovatel: Marcela Popelkova
Vyjadreni: Zadosti byly projednany na 12. schiizi Bytové komise Rady mésta Nové

Mésto na Moravé, konané dne 24.02.2021 pod bodem 3) - 5)
programu, Bytova komise doporucila navrhy usneseni ke
schvaleni.

Sprava bytli NMNM s.r.0., Nové Mésto na Moravé :
1) S ohledem na dlouhotrvajici Spatnou platebni moralku nedoporucuje
uzavFit novou najemni smlouvu na byt 1+kk v ¢.p. 301 na ul.
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Na védomi:

Predpokladana doba trvani:

Text dGvodové zpravy:
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Drobného v novém Mésté na Morave..

2) Souhlasi, aby doslo k prechodu najmu na spolubydlici osobu
z d@vodu umrti jejiho manzela zemrelého dne 27.1.2021.

3) Doporucuje uzav¥it najemni smlouvu na 1 rok s automatickou
obnovou na byt 2+1 v €.p. 730 na ul. TyrSova v Novém Mésté na
Moravé.

Stanovisko odboru SMM - odbor SMM doporucuje zadostem o
nové najemni smlouvy vyhovét. Soucasné doporucuje vzit na
védomi prechod najmu bytu a schvalit uzavieni nové smiouvy.

00:10

ad 1) Opétovna zadost o novou NS na byt 1+kk v ¢.p. 301 na ul.
Drobného v Novém Mésté na Moraveé:

Byt 1+kk v €.p. 301 byl uzivan na zakladé najemni smlouvy ze dne
21.12.2006. Platnost najemni smlouvy skoncila dne 31.12.2007. Dne
23.05.2016 byla uzaviena nova najemni smlouva s automatickou
obnovou do 31.05.2017. Z dGvodu dluzného najmu a neplnéni uznani
dluhu ze dne 14.10.2016 nebyla ndjemni smlouva obnovena a najemce
bytu dne 05.05.2017 obdrzel vyzvu k vyklizeni k 31.05.2017. Podal
Zadost o novou najemni smlouvu a nasledné 40. RM 24.07.2017 schvalila
uzavieni nové NS na 3 mésice. Jeho platby byly nepravidelné ve 12/2017
a 01/2018 zacal dluh narlstat. Z toho dlivodu mu nebyla vystavena nova
NS a obdrzel vyzvu k vyklizeni. Opét podal Zadost o novou najemni
smlouvu. Dne 14.05.2018 schvalila 54. Rada Mésta uzavreni dalsi
tfimésicni najemni smlouvy. Od ¢ervence 2018 mél najemce bytu
uhrazen veskery dluh a platby najmu a zaloh na sluzby byly hrazeny
fadné a vcas, proto si v fijnu 2019 podal Zadost o ndjemni smlouvu s
automatickou obnovou, jejiz uzavreni dne 11.11.2019 16. Rada Mésta
schvalila. Od prosince 2019 prestal najemce bytu hradit veskery nadjem a
zalohy na sluzby. V Unoru 2020 mu byla zaslana vyzva k pInéni. Dne
16.03.2020 sepsal uznani dluhu na ¢astku 6.162,00 K¢, které neplnil.
Jako najemce porusil své povinnosti zvlast' zavaznym zplsobem, tim Ze
nezaplatil ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicl. Z
tohoto ddivodu mu byla dne 06.04.2020 zaslana Vypovéd' z ndjmu s
vyklizenim do 1 mésice od prevzeti vypovédi, kterou dne 08.04.2020
prevzal. Nasledné mu byla dne 12.05.2020 zaslana vyzva k vyklizeni a
predani bytu do tfi tydnl od ukoncéeni nouzového stavu. Dne 05.06.2020
sepsal uznani dluhu na ¢astku 5.928,00 K¢ s mésicnimi splatkami
1.000,00 K¢ od cervence 2020 a podal Zadost o novou najemni smlouvu.
26 RM konana dne 29.6.2020 pod bodem 18.2.) programu uzavieni nové
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NS neschvalila. Dne 09.07.2020 byla zaslana dalsi Vyzva k vyklizeni a
predani bytu s terminem do 1 mésice od prevzeti vyzvy, prevzata byla
dne 10.07.2020. Dne 27.8.2020 predal na Spravu bytu NMNM zadost o
novou najemni smlouvu. K 31.8.2020 dluzil ¢astku 7.290,00 K¢. V ramci
projednani v 30. RM konané dne 14.09.2020 pod bodem 17) programu
kdy opétovné Zadosti nebylo vyhovéno, bylo konstatovano, ze v pripadé
kdy uhradi v zafi min. 3 tis. K¢ dluh + predepsané najemné/platbu za
bezesmluvni uzivani bytu, v fijnu stejnou platbu jako v zafi a v listopadu
uhradi zbytek dluhu + predepsané najemné/platbu miZze si nasledné
opét pozadat o novou smlouvu, v opacném pripadé mésto trva na
vyklizeni bytu. Béhem mésice zafi uZivatel bytu neuhradil ni¢eho, proto
mu byla dne 06.10.2020 zaslana vyzva k vyklizeni s datem predani bytu
do 1 mésice od prevzeti vyzvy. Tu prevzal dne 07.10.2020. Nasledné
béhem mésice listopadu r.2020 uhradil 10.312,00 K¢, v prosinci r.2020
uhradil 6.212,00 K¢ a v lednu r.2021 6.186,00 K¢ viz vyvoj plateb.

K 31.01.2021 byl u uzivatele bytu evidovany dluh 84,00 K¢. Dne
10.02.2021 uhradil na pokladné Mél 868,00 K¢, z toho zlstatek dluhu
k 31.01.2021 ve vysi 84,00 K¢ a 784,00 KC urok z prodleni, najemné za
unor bylo uhrazeno prostrednictvim SIPA dne 11.02.2021.

Najemni vztah skoncil dnem prevzeti vypovédi najmu bytu tj. 08.04.2020
od této doby uziva byt bez platné NS. Mési¢ni predpis najemného dle sw
"ssb" ¢ini od 01.01.2021 3.080,00 K&.

Jistota na byt byla uhrazena na zakladé Smilouvy o jistoté ze dne
30.11.2015 ve vysi 3.588,00 Kc.

Bytova komise po seznameni se se véemi skute¢nostmi, projednani dané
problematiky zejména s ohledem na ukonceni platnosti najemni smlouvy
na byt k 08.04.2020 a skutec¢nost, ze v soucasné dobé jsou uhrazeny
veskeré platby spojené s uzivanim bytu doporudila Radé mésta po
provedeném hlasovani zadosti naposledy vyhovét a schvalit uzavieni
nové smlouvy s rozhod¢i dolozkou na byt 1+kk v €.p. 301 na ul.
Drobného s uzivatelem bytu, jakozto ndjemcem bytu 1+kk v ¢.p. 301 na
dobu urcitou 1 mésic s vyloucenim automatické obnovy od 01.04.2021 za
stavajici najemné 58 K&/m2, s tim, ze v pfipadé kdy v daném mésici
nebude pred podpisem nové NS uhrazeno predepsané najemné nebude
dalSi NS uzaviena a bude neprodlené spravcem reSeno vyklizeni bytu,
pokud nedojde k vyklizeni bytu ze strany najemce ve stanovené Ih{té
bude neprodlené vyklizeni bytu predano k rozhod¢imu Fizeni.

ad 2) Oznameni prechodu najmu bytu z diivodu amrti najemce
bytu 2+1 v €.p. 732 na ul. Kfenkova v Novém Mésté na Moravé:
Zemrely byl ndjemcem bytu 2+1 v ¢.p. 732 na ul. Kfenkova v Novém
Mésté na Moravé od 01.10.1971 na zakladé Rozhodnuti o pridéleni
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podnikového bytu ze dne 11.10.1971. Oznamovatelka je evidovana v
byté jako osoba spolubydlici (manzelka), najemné ¢ini od 01.01.2021 po
Upravé najemného Castku 53 K&/m2, mésicni predpis najemného vcetné
sluzeb spojenych s uzivanim bytu cini dle sw "ssb" ¢astku 6.538,00 K¢.
Najemné je hrazeno pravidelné. Z dlivodu umrti najemce bytu dne
27.01.2021 oznamila jeho manzelka dne 15.02.2021 prechod najmu
bytu.

K prechodu najmu dochdzi na zakladé ust. § 2279 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik:

"(1) Zemre-li ndjemce a nejde-li o spolecny najem bytu, prejde najem na
¢lena najemcovy domacnosti, ktery v byté Zil ke dni smrti najemce a
nema vlastni byt. Je-li touto osobou nékdo jiny nez najemcliv manzel,
partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, pfejde na ni
najem, jen pokud pronajimatel souhlasil s pfechodem najmu na tuto
osobu.

(2) Najem bytu po jeho prechodu podle odstavce 1 skonéi nejpozdéji
uplynutim dvou let ode dne, kdy najem presel. To neplati v pripadé, ze
osoba, na kterou najem presel, dosahla ke dni prechodu najmu véku
sedmdesati let. Stejné tak to neplati v pripad€, Ze osoba, na kterou
najem presel, nedosahla ke dni prechodu najmu véku osmnacti let; v
tomto pripadé skonci ndjem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosahne
véku dvaceti let, pokud se pronajimatel s najemcem nedohodnou jinak.
Ust. § 2281 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

"(1) Prejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy
domacnosti, ma pronajimatel pravo pozadovat po ném jistotu, pokud
zemrely najemce jistotu neslozil. To plati i v pfipadé, ze pronajimateli
vznikne povinnost vyporadat jistotu s najemcovym dédicem.

Komentar k OZ !!!

Prechod najmu na ¢lena domacnosti pfi smrti ndjemce se vyznacuje tim,
Ze k nému dochazi bez ohledu na pfipadny projev vile pronajimatele
nebo projev vile najemce. Jde o situaci, kdy majetkové pravo prechazi
zvlastnim zplsobem, nikoli cestou dédictvi. K pfechodu najmu dochazi ke
dni Umrti ptivodniho najemce.

Pfechodem ndjmu vstupuje osoba do prav a povinnosti pivodniho
zesnulého najemce bytu (domu).

Bytova komise po projednani této problematiky a seznameni se se vsemi
skute¢nostmi doporucuje Radé mésta vzit prechod najmu z d@vodu amrti
najemce bytu na védomi a schvalit uzavieni nové najemni smlouvy s
rozhod¢i dolozkou s oznamovatelkou prechodu najmu bytu, jakozto
najemcem na byt 2+1 v €.p. 732 na ul. Kfenkova v Novém Mésté na
Moravé, a to za zakladnich podminek plivodniho ndjemniho vztahu na
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byt tj.na dobu neurcitou, za stavajici najemné 53 K&/m2. Uhrazeni jistoty
neni v pfipadé prechodu najmu z dlvodu Umrti manzela poZadovano.

ad 3) Zadost o novou NS s automatickou obnovou byt 2+1 v
C.p. 730 na ul. TyrSova v Novém Mésté na Moravé:

Zadatel byl ndjemcem bytu 2+1 v &.p. 730 na ul. TyrSova v Novém
Mésté na Moravé na zakladé Dohody o uzivani bytu ze dne 01.08.1989.
Platnost dohody potazmo najmu bytu skoncila dne 20.05.2019,

kdy ndjemce prevzal vypovéd’ najmu bytu. K 30.04.2019 cinil celkovy
dluh na najemném vcetné sluzeb ¢astku ve vysi 21.698,00 KE. V kvétnu
2019 uhradil ¢ast dluhu ve vysi 8.133,00 K¢ a soucasné byl proveden
zapocet preplatku vyuctovani sluzeb za obdobi 01/2018-12/2018 ve vysi
6.250,00 KC. Na zbyvajici dluznou ¢astku ve vysi 12.445,00 K¢ véetné
predpisu najmu za obdobi 2019/05 ve vysi 5.130,00 K¢ sepsal dne
22.05.2019 uznani dluhu a podal Zadost o novou najemni smlouvu.
9.Rada Mésta dne 10.06.2019 schvalila uzavreni nové najemni smlouvy
na 3 mésice. Tato smlouva byla pravidelné obnovovana, najemce platil
pravidelné mésicni predpis najmu a sluzeb a splatky uznani dluhu. Od
2020/04 u né&j neni evidovan zadny dluh viz. vyvoj plateb.

Bytova komise po projednani této problematiky a seznameni se se vsemi
skute¢nostmi doporucuje Radé mésta schvalit uzavieni nové najemni
smlouvy s”rozhod¢i dolozkou s Zadatelem, jakoZto najemcem na byt 2+1
v €.p. 730, a to na dobu urcitou 1 rok s moznosti automatické obnovy za
stavajici najemné 58 K&/m2. Soucasné je doporuceno uzavfit Smlouvu
o jistoté. Nova smlouvy na rok s AO bude bude uzavrena az po Uhradé
jistoty, do té doby budou uzavirany pfipadné tfimésicni smlouvy.

Pro uzavreni novych smluv byli vSichni pfitomni ¢lenové bytové komise a
dva Clenové, ktefi se Gcastnili schlize prostfednictvim telefonického
spojeni.

Veskeré prilohy a podklady jsou umistény na portalu zastupitele v bytové
komisi ¢.12. konané dne 24.02.2021 viz. tento odkaz
https://zastupitelstvo.nmnm.cz/node/2422.

40. RM konana dne 24.07.2017 pod ¢. usneseni 10/40/RM/2017
54.RM konana dne 14.05.2018 pod €. usneseni 20/54/RM/2018
16.RM konana dne 11.11.2019 pod ¢. usneseni 19/16/RM/2019
26.RM konana dne 29.06.2020 pod bodem programu 18.2.

30. RM konané dne 14.09.2020 pod bodem 17) programu

9.RM konana dne 10.06.2019 pod €. usneseni 23/9/RM/2019
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