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Mésto Nové Mésto na Moraveé

NAVRH USNESENI

37. Rady mésta
konané dne 22.2.2021

Informativni zprava - bytovy fond mésta

V navaznosti na diskusi na seminafi ZM v 01/2021 predkladame zakl. informaci k bytovému fondu mésta:

- mésto je v souCasné dobé vlastnikem 6 bytovych domii s 300 byty, a to €.p. 540 - 20 bytl a €.p. 301 - 92
byt na ul. Drobného, ¢.p. 730 - 59 byt a €.p. 731 - 48 bytl na ul. TyrSova, ¢.p. 732 - 59 bytll na ul. Kfenkova
a &.p. 1515 - 22 bytd na ul. Zdarska "KoDuS".

Mimo né je vlastnikem 5 bytd v nebytovych domech, a to v ¢.p. 448 na ul. Skolni, v &.p. 46 v MC Hlinné, v
¢.p. 49 v MC Rokytno a v &.p. 79 v MC Slavkovice, dale pak i 3 BJ v soukromych bytovych domech SVJ, a
to v &.p. 1294 na ul. Mirova, v €.p. 1010 - 1011 na ul. Kfickova v Novém Mésté na Moravé viz. priloha ¢.1 tohoto
materialu. Ostatni BJ v domech privatizovanych méstem byly na zakladé schvalenych Zasad prodeje bytovych
domd prodany, a to at’ jiz opravnénym najemcdm, nebo na zakladé prevodu prava koupé primym pFibuznym
opravnénych najemcl bytd. Posledni pravné volné BJ byly prodany nejvyssi nabidce, pficemz minimalni kupni
cena byla stanovena na zakladé znaleckého posudku.

§102 odst. 3 zakona o obcich

1. Rada mésta bere na védomi
informativni material o bytovych domech ve vlastnictvi mésta.

Stanislav Marek
mistostarosta

Predkladatel: Stanislav Marek

Schvalovatel: Ing. Radek Fila

Zpracovatel: Marcela Popelkova

Vyjadreni: Sprava bytéi NMNM s.r.o. s ohledem na vékovou skladbu najemct

byt nedoporucuje uvazovat o prodeji byt v bytovych/véZovych domech
ve vlastnictvi mésta.

Odbor SMM nedoporucuje resit zamér dalSiho prodeje bytového fondu
mésta, a to :

1) s ohledem na opravy, které jiz byly realizovany - revitalizace vézovych
dom{ v letech 2005, 2007 a 2009 v prdméru cca 12.000 tis. K&/BD,
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rekonstrukci rozvodd v¢. zmény vytapéni ¢.p. 732 v r.2017 ve vysi 9.550
tis. K¢ a opravy zateplovaciho systému na ¢.p. 730 ve vysi cca 4.300 tis.
K¢ a nutnosti realizace vymény rozvodd v¢. zmény vytapéni v €.p. 730 ve
vysi 12.000 tis. K¢ chystané k realizaci v roce 2021 (v soucasnosti byly v
priibéhu jednoho mésice dvé zavady na rozvodech).

2) s ohledem na pocet pfihlasek dorucenych v ramci posledniho
zverejnéného zaméru na pronajem 6 uvolnénych bytd kdy jich mésto
obdrzelo celkem 95 je zifejmé, Ze bytll ve mésté neni dostatek a bylo by
vhodné si zbyvajici bytové domy ve vlastnictvi mésta ponechat tak, aby
mésto bylo schopné umoznit bydleni uchaze¢fim o né a nedochazelo tak
k dalSimu moznému poklesu obyvatel mésta. Néktefi uchazedi zadaji o
byty ve vlastnictvi mésta opakované dlouhodobé a doposud jim nebylo
vyhovéno.

Pokud by méla byla diskutovana otazka pfipadného prodeje Casti
bytového fondu mésta, tak by bylo pfipadné nejvice argumentd
diskutovat o bytovém domé ¢.p. 731.

Na védomi:
Predpokladana doba trvani: 00:10
Text dlivodové zpravy: Historie prodeje bytového fondu mésta:

Cena bytl urcenych k prodeji byla naposledy stanovena v roce 2010-

2011, a to ve vy3i 5.568,00 K&/m?, od té doby byla nezménéna az do
schvaleni novych zasad prodeje v prosinci 2017 kdy doslo k navyseni

plvodni ceny o cca 30% na 7.628,00 K&/m?. V navaznosti na zvyseni
ceny prodeje byla na mésto nasledné dorucena zadost o prehodnoceni
kupni ceny (nespokojenost stavajicich ndjemcd s nabizenou cenou) a z
toho dlivodu ZM €. 24 ze dne 25.06.2018 schvalilo, po ukonceni
podminek privatizace, prodej stavajicim najemclm jiz za cenu dle
znaleckého posudku.

Vyhled oprav a Gdrzby bytovych domii:

1) oprava stfesniho plasté ¢.p. 731 na ul. TyrSova (modry vézovy diim) -
v ramci revitalizace BD v r. 2007 nebylo z d@vodu podminek najemce
nebytovych prostor zrealizovano, pozadoval po méstu cca 800 tis. K¢ na
prelozku rozvod@ umisténych na stfese domu. V r. 2021 je pFipravovano
zpracovani PD, predpoklad realizace v r.2022 - 1.000 tis. K¢

2) zatepleni stropl sklepa v ¢.p. 732 na ul. Kfenkova (hnédy véZovy
dd@m) - realizace v r.2021 - 400 tis. K. Jedna se o dokonceni akce
vymény rozvodd a zmény vytapéni z r. 2019, v PD nebylo se zateplenim
pocitano, po zméné vytapéni je nutné byty v 1.NP vytapét vétsimi
teplotami neZ okolni byty, a to z d@ivodu nevytapéného 1.PP.

3) rekonstrukce rozvodd vody, kanalizace, vzduchotechniky a zména
zplsobu vytapéni ze stropniho na etazové - v pfipadé rozsahlejsi
zavady na stropnim vytapéni/havarie nebude mésto schopno zajistit v
topné sezdné nahradni dodavku tepla do bytd, instalace pfimotopd do
bytu bude nakladna, stavajici rozvody elektfiny nemusi byt schopny
takovou spottebu pokryt.
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a) v ¢.p. 730 na ul. TyrSova (Cerveny véZovy diim) - predpoklad realizace
05-09/2021 - 12.000 tis. K¢ - narlista poruchovost systému, praskaji
rozvody i mimo topnou sezénu, havarijni stav, nutno realizovat.

b) v &.p. 731 na ul. TyrSova (modry véZovy diim) realizace nejpozdé&ji v r.
2023, a to s ohledem na zhorsujici se stav rozvodd - 12.000 tis. K¢

4) oprava zateplovaciho systému ¢.p. 732 na ul. Kfenkova z r. 2009 a
€.p. 731 na ul. TyrSova z r. 2007 - 6.500 tis. K¢

5) obména vytah( - 2 vytahy v domé cca 1.500 tis. K¢ - predpoklad v
5-10 letech dle vysledk( odborné a inspekcni prohlidky.

Vézové domy maji obvodové Zelezobetonové stény tl. 150-250 mm,
plvodni obvodovy plast’ je opatien tepelnou izolaci z pénového skla tl.
30-50 mm. Obvodové stény byly dodatecné zatepleny tepelnou izolaci tl.
100 mm. Do vysky 21 m nad terén byl jako izolant pouzit pénovy
polystyren, nad tuto vysku byly jako izolant pouzity lamely s mineralni
viny (vazba na pozarni normy). Postupné byly v letech 2005 (¢.p.730)
zateplovaci systém Weber, 2007 (C.p. 731) zateplovaci systém Stomix a
2009 (C.p. 732) zateplovaci systém BASF revitalizovany ( zatepleni
fasady, vyména oken, rozvodd ve spoleénych prostorach domu) v
priméru 12.000 tis. KE/BD. Z diivodu zjisténych viditelnych vad na
povrchu omitek véZovych dom{, kdy fasady vykazuiji trhliny rliznych
smérd a Sife, byly objednany a provedeny odbéry sond,

zpracovan posudek zateplovacich systém{ s navrhem technologického
postupu oprav a zpracovana prislusna PD. V r. 2017 byla dle navrhu
provedena oprava fasady vézového domu C€.p. 730 cca 4.300 tis. KC.

V roce 2019 byla provedena kompletni oprava rozvodd a zména zplisobu
vytapéni ¢.p. 732, a to z ddvodu poruchovosti systému, zavad na
topnych rozvodech, naklady byly ve vysi 9.550 tis. K¢ véetné vSech
vedlejsich naklada.

Primérné naklady na bézné opravy a Udrzbu ¢ini cca 250 tis.
K¢/jeden vézovy diim/rok viz. priloha ¢. 2 tohoto materidlu.

Primérny cisty pFijem na najemném po odpoctu prdmérnych oprav,
technického zhodnoceni domu a investic ¢ini 750 tis. K&/vézovy diim/rok.
Celkovy pFijem na ndgjemném bez odectu nakladl Cini cca 2.000 tis.
K¢&/vézovy dim/rok.

Pramérny vék najemci ve vézovych domech je uveden v priloze ¢. 3
materialu.

Oba soukromé domy SVJ ve kterych je mésto vlastnikem 3 BJ a
spolupodilll na spolecnych ¢astech domu jsou spravovany vzniklymi SVJ,
mésto je jiz jednim z pouhych vlastnikd dosud neprodanych bytovych
jednotek. Z pozice vlastnika BJ hradime pomérné mésicni zalohy na
sluzby spojené s uzivanim BJ a prispévek do fondu oprav za tyto B]. Vyse
prispévku je odvisla od poctu BJ a jejich plochy. Opravy spolecnych
prostor domu jsou od privatizace pIné v reZii SVJ, mésto se podili na
opravach za ty BJ, jejichz je vlastnikem, a to dle podminek stanovenych
SVl.
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Pfiloha - Pfiloha &. 1 - pfehled byt ve vlastnictvi mésta (Verejnd)
Priloha - Pfiloha €. 2 - Opravy/udrzba vézové domy v r. 2020 (Verejna)
Pfiloha - Pfiloha &. 3 - vékova skladba najemcid BD (Verejna)

Material projednan:

PFizvani:
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