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Mésto Nové Mésto na Moraveé

NAVRH USNESENI

40. Rady mésta
konané dne 10.5.2021

Bytova problematika - informativni zprava o vyvoiji stavu dluhd k 31.03.2021

Radé mésta je pravidelné predkladana k projednani problematika ve vyvoji stavu dluhu a dluznych Castek na
najemném a sluzbach spojenych s uZivanim bytu. Na zakladé Pfikazni smlouvy o obstaravani spravy domd,
bytovych a nebytovych jednotek a ubytovacich kapacit a o vykonu dalSich prav a povinnosti ze dne 25.06.2018
Gc¢inné dne 01.07.2018 a Ukolu 79.RM konané dne 17.03.2014, predlozila dne 23.04.2021 Sprava bytd NMNM
s.r.0., Nové Mésto na Moravé, jakozto pfikaznik, pfehled vyvoje stavu dluhd k 31.03.2021, a to rekapitulaci
stavu dluh@ viz. priloha ¢. 1 tohoto materidlu a podrobny prehled dluznikl nebydlicich viz. priloha ¢ 2 tohoto
materidglu a podrobny prehled dluznik bydlicich viz. pfiloha ¢ 3 tohoto materidlu.

K 31.03.2021 je vycisleno dluzné najemné evidované v sw systému "ssb" Spravou bytii NMNM v
celkové vysi 2.472.547,00 K¢ bez poplatku a aroku z prodleni.

Vyvoj stavu dluhii k 31.03.2021 zaznamenal celkové sniZeni stavu dluh@i na bytovém hospodarstvi
oproti stavu k 31.12.2020 o castku 91.407,00 K¢, z toho u nebydlicich dluzniké doslo ke snizeni o
38.963,00 K¢ (z toho 34.462,00 KE vymozeno exekucné + 4.500,00 K¢ splatky dluhu); u bydlicich dluznikd
doslo ke snizeni 0 37.978,00 KC. V pFipadé evidovanych preplatkd doslo k narlstu o 14.466,00 KE.

Celkové snizeni stavu dluhll bylo ovlivnéno CasteCnymi Uhradami jistin dluhd u nebydlicich dluznikd vymozenych
exekutorem, pfipadné uhrazenych dluznikem a nardstem evidovanych preplatkad.

Dluhy se dafi postupné snizovat, a to at' jiz prostfednictvim exekutora nebo splatkami uznanych dluhd.
Exekucné byla vymoZena v pfipadé 3 dluznikd cela jistina a v souCasné dobé je jiz vymahano v pfipadé 2
dluznik pfislusenstvi jistiny tj. poplatek a urok z prodleni. V pfipadé 2 dluznikd je dale vymahana jistina dluhu,
kterd se postupné snizuje. Dale pak dochazi ke snizovani dluhu splatkami nebydlicich i bydlicich dluznikd na
zakladé Uznani dluhu.

K narstu dluh@ dochazi pouze u bydlicich dluznik{, ktefi neuhradi pfedepsané najemné v terminu splatnosti ty
v pripadé, kdy presahnou dluh ve vysi 3 nasobku najemného jsou feSeni vyzvou k vyklizeni a predani bytu. Na
celkovy stav dluh{ vsak tento narlist nema zasadni vliv.

Od 06.10.2011 doslo k 31.03.2021 ke snizeni stavu dluhll o 557.543,00 K¢ a to odepsanim pohledavek,
vymozZenim ¢asti jistin exekutorem a splatkami uznanych dluhd.

§ 102 odst. 3) z. o obcich

1. Rada mésta bere na védomi
predloZeny material ve véci prehledu a vyvoje stavu dluhd na bytovém hospodarstvi k 31.03.2021.
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Stanislav Marek
Ing. Radek Fila
Marcela Popelkova

Predlozena problematika ve véci vyvoje stavu dluhd k 31.03.2021 byla
projednana na jednani dne 28.04.2021 za Ucasti zastupcd mésta a
spravce domu s tim, ze se diky pfijatym opatfenim podafilo zastavit
narlst dluh@ a naopak dochazi k jejich snizovani. V soucasné dobé jsou
dluhy u bydlicich dluznik& maximalné do vySe 3 predepsanych najmd.
Odbor SMM doporucuje schvalit navrh usneseni v predlozeném znéni
coz je v souladu se zavérem z jednani dne 28.04.2021.

00:10

Smérnice Rady mésta Nového Mésta na Moravé €. 1/2020 pro pronajem
bytd ve vlastnictvi mésta Nové Mésto na Moravé feSi mimo jiné i postup
pro zamezeni dal$iho narlstu dluh@l u bydlicich dluznikd. Problematika
najmu byt je FeSena v prislusnych ustanovenich zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcéansky zakonik - vypovédi z najmu, ddvody, nékteré |hity apod.
Povéreny spravce Sprava bytd NMNM vykonava cinnosti na zakladé
Pfikazni smlouvy o obstaravani spravy domd, bytovych a nebytovych
jednotek a ubytovacich kapacit a o vykonu dalsSich prav a povinnosti ze
dne 25.06.2018, ucinné dne 01.07.2018.

Jednotlivé kroky sméfujici k feSeni dluhll, jak je Zadouci je vécné a
terminové realizovat, jsou uvedeny v priloze tohoto materidlu, a to
vCetné odpovédné osoby, kterd je ma provést a véetné termind jejich
pInéni viz. priloha ¢.4.

1/ V pfipadé, kdy najemce neuhradi ndjemné nebo splatku dluhuv
terminu je mu zaslédna doporucené 1. upominka.

2/ V pripadé, Ze nedojde k Uhradé je zaslana 2 upominka, predzalobni
vyzva doporucené do vlastnich rukou najemce.

3/ V pfipadé, kdy najemce na upominky nereaguje, dluh narlst3, je
podavana vypovéd’ z najmu nebo vyzva k vyklizeni a predani bytu
s terminem do kdy ma byt byt vyklizen, soucCasné je najemce nebo
uzivatel bytu vyzvan k Uhradé dluhu. Dale pak je podavana zaloba na
dluznou d&astku véetné prislusenstvia nakladd na Fizeni
rozhodce/soudu, v pripadé, ze byt nevyklidi i navrh na Zalobu na
vyklizeni bytu prostiednictvim rozhodce/soudu.

Na zakladé ust. § 2291 zdkona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, Ize od
01.01.2014 najemci, ktery zvlast' zavaznym zplsobem porusi svoji
povinnost vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby
najemce bez zbyteCného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vsak do 1
mésice od skonceni najemniho vztahu. Jedna se zejména o nezaplaceni
najemného a nakladd na sluzby za dobu alespon tfi mésicd.
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Problematika dluzného najemného je feSena v souladu sust. ¢l. 11
smérnice ¢.1/2020 na pronajem bytd.

Soucdasti Smiouvy o ndjmu bytu je od 01.01.2021 Rozhodci doloZka, kterd
nahrazuje Smilouvu o rozhodcim frizen, na zékladé které veskeré
majetkové spory vznikié z nové uzavirané najemni smlouvy resi namisto
obecnych soudld rozhodce. V tomto pripadé je v kratsi Ihite neZ v
pfipadé soudu vydan rozhodcem rozhodci nélez. Mésto poprvé oslovilo
rozhodce se Zadosti o spolupraci a podalo u néj zalobu na vyklizeni bytu
ze dne 10.05.2019, a to na zakladé Smlouvy o rozhodcim
fizeni ze dne 11.06.2018. Dne 01.08.2019 mésto obdrzelo Rozhod¢i nalez
Rsp 307/19 o vyklizeni bytu, kdy Zalovana strana byla povinna vyklidit
byt do 15 dn& od nabyti pravni moci rozhod¢iho nalezu. Zalovana strana
byla povinna uhradit strané Zalujici na nakladech Fizeni ¢astku 11.000,-
K¢ do 3 dnd od nabyti pravni moci tohoto rozhodciho nalezu. Z tohoto
fizeni je zfejmé, Ze rozhoddCi fizeni ma své opodstatnéni, v pfipadé
rozhodce je rychlejsi postup nez u okresniho soudu.

4/ V pfipadé, Ze nedojde k predani bytu, Uhradé dluhu, jsou pravomocné
rozsudky predavany k exekucnimu vymahani (v pfipadé platebnich
rozkazl (financni pinéni) Spravou bytd NMNM, v pfipadé vyklizeni bytd
odborem SMM)).

5/ V pfipadé dmrti dluznika a zastaveni dédického Fizeni z
dlvodu nemaijetnosti zlstavitele je podavan navrh na odpis dluhu na
najemném véetné jeho prislusenstvi, pfipadné i z dlvodu
nevymozitelnosti pohledavky.

Celkové dluzné najemné bez poplatkt z prodleni evidované v
systému spravy bytu sw SSB cinilo:

- k 06.10.2011, kdy RK Pamex prebirala spravu bytu, ¢astku ve vysi 3
030 090,00 K¢

- k 31.05.2012 ¢astku ve vysi 3 021 891,00 K¢
- k 31.12.2012 ¢astku ve vysi 3 657 787,00 K¢
- k 30.06.2013 Castku ve vysi 3 550 509,00 K¢
- k 31.12.2013 Castku ve vysi 3 366 945,00 K¢
- k 31.03.2014 castku ve vysi 3 494 789,00 K¢
- k 30.06.2014 castku ve vysi 3 371 243,00 K¢
- k 30.09.2014 Castku ve vysi 3 423 056,00 K¢
- k 31.12.2014 Castku ve vysi 3 522 125 K¢

- k 31.03.2015 Castku ve vysi 3 376 325 K¢

- k 30.06.2015 castku ve vysi 3 379 006 K¢

- k 30.09.2015 Castku ve vySi 3 515 354 K¢

- k 31.12.2015 Castku ve vysi 3 699 237 K¢

- k 31.03.2016 Castku ve vysi 3 719 566 K¢

- k 30.06.2016 Castku ve vysi 3 619 161 K¢

- k 30.09.2016 castku ve vysi 3 720 984 K¢

- k 31.12.2016 Castku ve vysi 3 676 717 K¢

- k 31.03.2017 ¢astku ve vysi 3 522 394 K¢

- k 30.06.2017 castku ve vysi 3 467 402 K¢

- k 30.09.2017 c&astku ve vysi 3. 497.722 K¢

- k 31.12.2017 castku ve vysi 3. 505.325 K¢

- k 31.03.2018 Castku ve vysi 3. 391.112 K¢
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- k 30.06.2018 Castku ve vysi 2.928.771 K¢

- k 31.07.2018 c¢astku ve vysi 2.884.917 K¢

- k 30.09.2018 c¢astku ve vysi 2.941 480 K¢

- k 31.12.2018 Castku ve vysi 2.953 932 K¢

- k 31.03.2019 Castku ve vysi 2.910 558 K¢

-k 30.06.2019 c¢astku ve vysi 2 825 691 K¢

-k 30.09.2019 castku ve vysi 2 755 551 K¢

-k 31.12.2019 castku ve vysi 2 761 468 K¢

- k 31.03.2020 castku ve vysi 2 614 818 K¢

- k 30.06.2020 castku ve vysi 2 557 348 K¢

- k 30.09.2020 castku ve vysi 2 514 480 K¢

- k 31.12.2020 c3stku ve vysi 2 563 954 K¢

- k31.03.2021 castku ve vysi 2 472 547 Kc (viz. priloha c. 1) -
sniZeni oproti stavu k 31.12.2020 o 91.407 Kc.

z toho (priloha ¢. 2) :

1) nedoplatky ukonceny najem - 47 diuZnikd, celkovad vyse
dluhu 2.470.973 K¢

- odpis - umrti - 0 dluznik, celkova vyse dluhu na prisiusenstvi 0 K¢,

- dluh vymahén exekucné - 31 dluznikd, celkova vyse dluhu 2.151.859
Kc,

- dluh je vymahan soudné - 3 dluZnici, celkova vyse dluhu 209.343 Kc,
- postupné jsou zpracovavany navrhy na soudni vymahani - 4 dluznikd,
celkova vyse dluhu 55.731 Kc,

- dluh je resen uznanim dluhu - 9 diuznikd, celkové vyse dluhu 54,040

K
Dalsi dluh je evidovan za neuhrazené faktury - vyklizeni,

vymalba - 7 dluZnikd, celkova vyse dluhu 95.767 K¢

Z toho (priloha ¢. 3) :

2) nedoplatky bydlici - 25 dluZniki, celkovd vyse diuhu
68.558,00 K¢

- vypoved, nebo vyzvy k vyklizeni bytu - 0 diuznik, celkovd vyse dluhu 0
Kc,

- uznani dluhu - 8 dluznikd, celkova vyse dluhu 19.956,84 K¢,

- upominky (neuhrazené 1,2 najmy) - 17 dluznikd, celkova vyse diuhu
48.601 Kc,

3) evidované preplatky 66.984 K< (nevyplacené VS, dédické
fizeni, preplatky na najemném).

V_dobé prevodu spravy na RK Pamex byl v systému ginis evidovan dalsi
dluh u dluznikd, ktefi nebyli najemci méstskych byt:
- k 06.10.2011 ve vysi 160 959 K¢

- k 31.12.2013 ve vySi 103 451 K¢

- k 31.03.2014 ve vysi 154 889 K¢

- k 30.6.2014 ve vysi 153 443 K¢

- k 30.9.2014 ve vysi 149 474 K¢

- k 31.12.2014 ve vysi 148 505 K¢

- k 31.3.2015 ve vysi 130 101 K¢

- k 30.6.2015 ve vysi 131 248 K¢

- k 30.9.2015 ve vysi 128 956 K¢

- k 31.12.2015 ve vysi 127 738 K¢

file:///C:/Users/urad1213/AppData/Local/Temp/CAT4L1UF .htm 04.05.2021



Navrh usneseni RM 10.5.2021 Page 5 of 5

- k 31.3.2016 ve vysi 126 556 K¢

- k 30.6.2016 ve vysi 123 601 K¢

- k 30.9.2016 ve vysi 122 423 K¢

- k 31.12.2016 ve vysi 121 241 K¢

- k 31.3.2017 ve vysi 119 777 K&

- k 30.6.2017 ve vysi 133 834 K¢

- k 30.09.2017 ve vysi 132.370 K¢

- k 31.12.2017 ve vysi 130.906 K¢

- k 31.03.2018 ve vysi 129.148 K¢

- k 31.07.2018 ve vysi 126.804 K¢

- k 30.09.2018 ve vysi 125.632 K¢

- k 31.12.2018 ve vysi 122.317 K¢

- k 31.03.2019 ve vysi 118.402 K¢

- k 30.06.2019 ve vysSi 114.487 K¢

- k 30.09.2019 ve vysi 110.572 K¢

- k 31.12.2019 s ohledem na dlouhodobou PN zaméstnance FO neni
aktualni vyse dluhu vycislena.

- k 31.03.2020 s ohledem na dlouhodobou PN zaméstnance FO neni
aktualni vyse dluhu vycislena.

- k 30.06.2020 ve vysi 98.393 K¢

- k 30.09.2020 s ohledem na dlouhodobou PN zaméstnance FO neni
aktualni vyse dluhu vycislena.

- k 31.12.2020 ve vysi 92.873 K¢

- k 31.03.2021 ve vysi 87.632 K¢ - priloha C. 5 tohoto materialu.
Tyto dluhy Sprava bytd NMNM s.r.0., Nové Mésto na Moravé nefesi.
Uvedené dluhy fe$i MU - odbor FIN.

v

Material obsahuje: Priloha - Priloha €. 1 - Rekapitulace stavu dluhi (Verejna)
Priloha - Pfiloha &. 2 - podrobny prehled nebydlici dluznici (Neverejnd)
Priloha - Priloha €. 3 - podrobny prehled bydlici dluZnici (Neverejnd)
Priloha - Priloha €. 4 - Zavazny postup feSeni dluhl (Verejnd)
Priloha - Pfiloha €. 5 - nebydlici dluZnici ginis (Neverejna)

Material projednan:

Pfizvani:
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