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Mésto Nové Mésto na Moraveé

NAVRH USNESENI

54. Rady mésta
konané dne 28.2.2022

Bytova problematika - pfechod najmu bytu 2+1 v ¢.p. 730 na ul. TyrSova a 732 na ul. Kfenkova v
Novém Mésté na Moravé

Oznameni pirechodu najmu bytu z déivodu amrti nadjemce bytu:

1) 2+1 v &.p. 730 na ul. TyrSova v Novém Mésté na Moravé:

Dne 26.01.2022 obdrzelo Mésto Nové Mésto na Moravé Oznameni o prechodu najmu bytu 2+1 v €.p. 730 na
ul. TyrSova v Novém Mésté na Moravé od spolubydlici osoby z d@vodu Umrti najemce bytu.

2) 2+1 v &.p. 732 na ul. Kfenkova v Novém Mésté na Moravé:

Clenové bytové komise obdrzeli pred zahajenim 15. schiize konané dne 09.02.2022 od Spravy bytd NMNM
s.r.0., Oznameni o prechodu najmu bytu 2+1 v ¢.p. 732 na ul. Kfenkova v Novém Mésté na Moravé od
spolubydlici osoby z d@vodu Umrti najemce bytu.

Oznameni o pfechodu najmu bytu z diivodu amrti najemctli byt jsou nyni RM predkladana k
projednani s tim, Ze oba predloZené navrhy usneseni jsou doporuceny ke schvaleni.

§ 102 odst. 3) z. o obcich

I. Rada mésta bere na védomi

pfechod najmu bytu 2+1 ¢
najemce bytu x

méstem Nové Mésto na Moravé, jakoZto pronajimatelem a :
Nové Mésto na Moravé, jakoZto ndjemcem na byt 2+1 ¢. 730

na ul. TyrSova v Novém Mésté na
Moravé na dobu neurditou, za stavajici najemné 53 K&/m?.

II. Rada mésta bere na védomi
prechod najmu bytu 2+1 & 732 “ na ulici Kfenkova v Novém Mésté na Moravé z d@vodu Omrti
najemce bytu na jeho manzelku , trvale bytem Kfenkov , Nové Mésto
na Moravé a schvaluje uzavieni nové Smlouvy o najmu bytu s rozhodd¢i dolozkou mezi méstem
Nové Mésto na Moravé, jakozto pronajimatelem a , trvale bytem Kfenkova: Nové
Mésto na Morave, jakozto najemcem na byt 2+1 ¢. 732 na ul. Kfenkova v Novém Mésté na

Moravé na dobu urditou 1 rok s moznosti automatické obnovy, za stavajici ndjemné 53 K&/m?.

Stanislav Marek
mistostarosta

https://ejednani.nmnm.cz/wgj/service?action=cz.vera.web.server.action.tisk.novy.Tisk  25.02.2022



Navrh usneseni RM 28.2.2022

Predkladatel:
Schvalovatel:
Zpracovatel:

Vyjadreni:

Na védomi:
Predpokladana doba trvani:

Text ddvodové zpravy:

Page 2 of 4

Stanislav Marek
Ing. Radek Fila
Marcela Popelkova

Oznameni o pfechodu najmu bytu byla projednana na 15. schiizi Bytové
komise Rady mésta Nové Mésto na Moravé konané dne 09.02.2022 pod
body programu 4) a 5). Bytova komise doporucila predlozené
navrhy usneseni ke schvaleni..

Sprava bytii NMNM s.r.0., Nové Mésto na Moraveé souhlasi, aby
doslo k pfechodu najmu na spolubydlici osoby/manzelky z divodu
umrti jejich manzeld.

Stanovisko odboru SMM - doporucuje Oznameni o prechodu
najmu bytd z diivodu imrti najemcd byt vzit na védomi a
soucasné schvalit uzavieni novych Smluv o najmu bytd s
rozhodc¢imi dolozkami za zakladnich stavajicich podminek. S
ohledem na skutec¢nost kdy v pfipadé prechodu najmu bytu 2+1 v €.p.
730 dochazi k pfechodu najmu na manzelku zemrelého najemce bytu,
ktera je ve véku i je doporuceno uzaviit smlouvu na dobu neurcitou. V
pfipadé prechodu najmu bytu 2+1 v €.p. 732 se jedna o manzelku
zemrelého najemce bytu, které neni jesté i let, je doporuéeno uzavrit
smlouvu na dobu urcitou 1 rok s moznosti automatické obnovy.

00:10

ad 1) Oznameni pifechodu najmu bytu z diivodu amrti najemce
bytu 2+1 v ¢.p. 730 na ul. TyrSova v Novém Mésté na Moraveé:
Zemrely byl ndjemcem bytu 2+1 v C.p. 730 na ul. TyrSova v Novém
Mésté na Moravé od na zakladé Rozhodnuti o pridéleni
podnikového bytu ze dne & i . Oznamovatelka je evidovana v
byté jako osoba spolubydlici (manzelka), najemné Cini od 01.01.2021 po
Upravé najemného Castku 53 K&/m2, mésicni predpis najemného vietné
sluzeb spojenych s uzivanim bytu cini dle sw "ssb" ¢astku 5.530,00 KC.
Najemné je hrazeno pravidelné. Z dlvodu Umrti najemce bytu dne
oznamila jeho manzelka dne 26.01.2022 prechod najmu bytu.
Bytova komise po projednani této problematiky a seznameni se se vsemi
skute¢nostmi doporucuje Radé mésta vzit prechod najmu z dévodu Umrti
najemce na védomi a schvalit uzavieni nové najemni smlouvy s rozhod¢i
doloZkou s oznamovatelkou, trvale bytem TyrSova i, Nové Mésto na
Moravé, jakozto najemcem na byt 2+1 v ¢.p. 730, a to s ohledem na vék
oznamovatelky za zakladnich podminek pdvodniho najemniho vztahu na
byt tj.na dobu neurcitou, za stavajici ndjemné 53 K&/m2. Uhrazeni jistoty
neni v pfipadé prechodu najmu z d@vodu Umrti manzela pozadovano.

ad 2) Oznameni pirechodu najmu bytu z diivodu amrti najemce
bytu 2+1 v ¢.p. 732 na ul. KfFenkova v Novém Mésté na Moravé:
Zemrely byl ndjemcem bytu 2+1 v ¢.p. 732 na ul. Kfenkova v Novém
Mésté na Moravé od 01.05.1975 na zakladé Rozhodnuti o pridéleni
podnikového bytu ze dn . Oznamovatelka je evidovana v

https://ejednani.nmnm.cz/wgj/service?action=cz.vera.web.server.action.tisk.novy.Tisk  25.02.2022



Navrh usneseni RM 28.2.2022

Page 3 of 4

byté jako osoba spolubydlici (manzelka), najemné Cini od 01.01.2021 po
Upravé najemného Castku 53 K&/m2, mésicni predpis ndjemného véetné
sluzeb spojenych s uzivanim bytu cini dle sw "ssb" ¢astku 5.752,00 Kc.
Najemné je hrazeno pravidelné. Z dlvodu umrti ndjemce bytu dne

: % oznamila jeho manzelka dne 9.2.2022 pfechod najmu bytu.
Bytova komise po projednani této problematiky a seznameni se se vsemi
skutecnostmi doporucuje Radé mésta vzit prechod najmu z ddvodu amrti
najemce na védomi a schvalit uzavieni nové najemni smlouvy s rozhodci
dolozkou s oznamovatelkou, trvale bytem Krenkova 732, Nové Mésto na
Moravé, jakozto najemcem na byt 2+1 v €.p. 732, a to za zakladnich
podminek pdvodniho najemniho vztahu na byt tj. s ohledem na vék
oznamovatelky let na dobu urcitou 1 rok s moznosti automatické
obnovy, za stavajici najemné 53 K¢/m2. Uhrazeni jistoty neni v pfipadé
prechodu ndjmu z d@vodu Umrti manzela pozadovano.

K prechodu najmu dochazi na zakladé ust. § 2279 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik:

"(1) Zemfre-li ndjemce a nejde-li o spolecny najem bytu, prejde najem na
¢lena najemcovy domacnosti, ktery v byté Zil ke dni smrti ndjemce a
nema vlastni byt. Je-li touto osobou nékdo jiny nez najemcliv manzel,
partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, prejde na ni
najem, jen pokud pronajimatel souhlasil s prechodem najmu na tuto
osobu.

(2) Najem bytu po jeho prechodu podle odstavce 1 skonci nejpozdé;ji
uplynutim dvou let ode dne, kdy najem presel. To neplati v pfipadé, ze
osoba, na kterou najem presel, dosahla ke dni pfechodu najmu véku
sedmdesati let. Stejné tak to neplati v pfipad€, Ze osoba, na kterou
najem presel, nedosahla ke dni pfechodu najmu véku osmnacti let; v
tomto pripadé skonci najem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosdhne
véku dvaceti let, pokud se pronajimatel s ndjemcem nedohodnou jinak.
(3) Splnuje-li vice ¢lent najemcovy domacnosti podminky pro prechod
najmu, prejdou prava a povinnosti z najmu na vSechny spolecné a
nerozdilné.

(4) Kazda osoba spliujici podminky pro pfechod ndjmu mdze do jednoho
mésice od smrti ndjemce pisemné oznamit pronajimateli, ze v najmu
nehodla pokracovat; dnem dojiti oznameni pronajimateli jeji najem
zanika".

Ust. § 2281 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik :

"(1) Pfejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy
domacnosti, ma pronajimatel pravo pozadovat po ném jistotu, pokud
zemrely najemce jistotu neslozil. To plati i v pfipad€, ze pronajimateli
vznikne povinnost vyporadat jistotu s ndjemcovym dédicem.

(2) Prejdou-li prava a povinnosti z najmu na clena najemcovy domacnosti
a zaplatil-li ndjemce najemné predem, vyda ¢len najemcovy domacnosti
dédici, co takovym zaplacenim usetfil nebo co nabyl".

Komentar k 0z

Prechod najmu na ¢lena domacnosti pfi smrti ndjemce se vyznacuje tim,
Ze k nému dochazi bez ohledu na pFipadny projev vile pronajimatele
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nebo projev vile ndjemce. Jde o situaci, kdy majetkové pravo prechazi
zvlastnim zplsobem, nikoli cestou dédictvi.

Rozdilna je situace v pfipadé, kdy Slo plvodné o ndjem bytu spolecny, od
pfipadu, kdy byl plvodni ndjemce najemcem vyluénym. Pokud dojde k
prechodu ndjmu u najmu plvodné spole¢ného, a to zejména spolecného
najmu manzeld, pokraCuje jako vylucny najemce pozlstaly manzel (§
766 0Z), v pripadé spolecného najmu podle § 2270 zbyvajici ndjemce
nebo najemci.

V pfipadé smrti vyluéného najemce mize dojit k pfechodu ndjmu na
¢lena najemcovy domacnosti, ktery v byté Zil ke dni smrti ndjemce a
nema vlastni byt. V pfipadé jinych spoluZijicich osob (ne osoba blizka)
musi pfistoupit podminka souhlasu pronajimatele, ktera cili k tomu, aby
pronajimatel mohl vyjadfit svdj nazor na to, zda tato osoba ma pravo byt
nadale uzivat a ndjem na ni prechazi.

K pfechodu najmu dochazi ke dni dmrti plvodniho najemce.

Pfechodem najmu vstupuje osoba do prav a povinnosti plvodniho
zesnulého najemce bytu (domu). Obvykle dochazi k pfechodu najmu u
najemnich pomérd sjednanych na dobu neurcitou, nelze ovsem vyloucit
ani pfipadny prechod najmu na dobu urcitou. Charakteristickym rysem
je, Ze osoba na kterou prechazi najem, neuzavira s pronajimatelem
novou najemni smlouvu, ale vstupuje do prav a povinnosti tak, jak jsou v
najemni smlouvé sjednany. Pokud by mélo dojit ke zméné najemni
smlouvy nebo jejimu ukonceni, jde vzdy o dohodu o zméné pCvodni
najemni smlouvy.

Obcansky zakonik zakotvuje zasadu, Ze i v pfipadé, kdy dojde ke spinéni
vSech podminek prechodu ndjmu, nelze vnimat situaci tak, ze pokud se
nékdo v dlsledku pfechodu ndjmu bytu stane najemcem bytu z
najemniho vztahu sjednaného na dobu neurcitou, trva mu najem na
dobu neurcitou, byt’ byl plivodné takto najemni pomér mezi
pronajimatelem a najemcem sjednan. Smrti vylu¢ného najemce a
prechodem najmu na nového najemce dochazi ke zméné v obsahu
zavazku, tj. nové pljde o ndjem na dobu urcitou. Pro tyto pfipady kondi
najemni pomér uplynutim dvou let, ode dne, kdy doslo k prechodu
najmu. Tento zplsob skonceni najemniho poméru je pravidlem, nicméné
existuji vyjimky.

Veskeré prilohy a podklady jsou umistény na portalu zastupitele v bytové
komisi ¢.15. konané dne 09.02.2022 viz. tento odkaz 15. schiize Bytové
komise Rady mésta Nové Mésto na Moravé konand dne 09.02.2022 |
Portal zastupitele Nového Mésta na Moravé (nmnm.cz).

15. Bytova komise Rady mésta Nové Mésto na Morave, konana dne
09.02.2022 pod body 4) a 5) programu
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