NAVRH VYPORADANI PRIPOMINKY

4) N (::s::pujici na zikiadé pinych moci [
) ook parc. ¢ 3494/5, 3495/57, 3495/58, 3495/59
(vedeny jako ornd piida) v k.ai. Nové Mésto na Moravé jsou dotéené Zménou ¢ 2Uzemniho pldnu
Nové Mesto na Moravé. Zastavitelna plocha Z155 s navrzenym zpiisobem vyuziti Plochy smisené
obytné - mestske (SM) a Plochy zelené ochranné a izolacni (ZO) byla z navrhu Zmeény ¢. 2
Uzemniho plinu Nové Mésto na Moravé pro opakované veiejné projedndni na zdkladé
nesouhlasného stanoviska dotceného organu ochrany zemédélského pudniho fondu, Krajského
uradu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi, vypusténa. Na casti dotcenych
pozembkai ziistava reseni dle Uplného znéni Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé po Zméné ¢. 1,
tedy plocha uzemni rezervy pro budouci vyuziti bydleni smiseného méstského, znacend
R8.Podavajici se domniva, ze vypusteni ploch je nekoncepcni, neprospiva celistvosti a logice daného
vizemi. Odkazuje se na zarazeni pozemkii dle Uplného znéni Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé
po vydani Zméeny ¢. ldle vyjadieni Méstskeho uradu Nové Mésto na Moraveé ze dne 26. 5. 2021, na
nevyhodnoceni uizemnich rezerv na zdbor zemédélského pudniho fondu, na charakter institutu
uzemni rezervy, bonitu pud, pripravenost lokality pro budouci vystavbu, neprezkoumatelnost
stanoviska dotceného orgdanu ochrany zemédélského piidniho fondu s pozadavkem na vyhotoveni
noveho stanoviska, které bude radné oditvodneéné.

Oduvodnen pripominky:

L Uvodni informace
1. Dne 26. 5. 2022 se konalo verejné projednani v ramci zkraceného rizeni projednani zmény ¢. 2
tizemniho planu Nového Mésta na Moravé (ddle jen ,, Zména ¢. 2 UP ).
2. Zménou ¢. 2 jsou mimo jiné dotceny pozemky parc. ¢. 3494/5, 3495/57, 3495/58 a 3495/59 v
katastrdalnim uzemi a obci Nové Mésto na Morave (ddle jen ,, Dotcené pozemky*), které viastni
Ceskd republika.
3. Dotcené pozemky se nachdzeji v tésné blizkosti bydlisté navrhovatelky pani || KGR
Manzelé | Y Novém Méste na Moravé sice nebydli, maji vsak v iimyslu Dotcené pozembky
sménit se Statnim pozemkovym uradem, ktery je aktualné spravuje. Navrhovatelé se domnivaji, Ze
vypusténi nékterych casti ze Zmény ¢. 2 UP je nekoncepcni a neprospiva celistvosti a logice daného
lizemi, proto se rozhodli podat spolecné tuto pripominku ke Zméné ¢. 2 UP ve smyslu § 52
stavebniho zdakona.
4. Zména ¢. 2 UP pouze doplitovala koncepci Zmény ¢ 1 UP, a to tak, Ze mensi jizni ¢dst Dotcenych
pozemkii méla byt pri zachovani logiky tizemi vyjmuta z tizemni rezervy a zastavena.
5. Na zdkladé nesouhlasného stanoviska dotcenéh orgdanu vsak doslo k tomu, Ze cela tato koncepce
byla opusténa a Dotcené pozemky se tak budou nachdzet i naddale v uizemni rezerve, mimo zastavené
uzemi obce.
6. Protoze jde o zménu nelogickou, nekoncepcni a neodiivodnénou, podavaji navrhovatelé ve lhuté k
tomuto urcéené tyto pripominky ke zméné ¢. 2 Uzemniho pldnu obce Nové Mésto na Moravé.

11 Situace v uzemi, nesystematicnost Zmeny ¢. 2
7. Dotcené pozemky byly v Uzemnim planu Nového Mésta na Moravé po zméné é. 1, tedy ke dni 12.
3. 2020, zarazeny do nekolika riiznych stupnii zpuisobu vyuziti. Konkrétné $lo o tyto zpiisoby (pro
prehlednost rozepsano pro jednotlivé pozemky individudlné:
a) pozemek parc. ¢. 3494/5 byl Zménou ¢. 1 zarazen do nezastaveéného vuzemi,a sice do ploch zmeén v
krajine ,,NI1*“ s navrzenym rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy verejnych prostranstvi — verejnd
zelen (ZV). Pozemek je ddle soucasti plochy s moznosti uplatnéni predkupniho prdava pro verejna



Prostranstvi — veiejnou zeleii oznacené v obrazové casti Zmény ¢. 1 Uzemniho planu jako ,, PPI*,
pri pohledu do Vykresu Sirsich vztahii po Zméné ¢ 1 UP je patrné, Ze tento pozemek je témér cely
myslen jako zelena nezastavena plocha;

b) pozemek parc. ¢. 3495/58 je zéasti zarazen do zastavéného uzemi a to do stabilizované plochy s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti Plochy smisené obytné — méstské (SM) a zcasti do nezastaveného vzemi,
konkrétne do plochy zmen v krajine ,,N1*“ s navrzenym rozdilnym zpusobem vyuziti Plochy
verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV), a dale do plochy vizemni rezervy ,,R7‘ (navrzené vyuziti
pro plochy verejnych prostranstvi (PV)) a uzemni rezervy ,,R8“ (navrzené vyuziti plochy smisené
obytné — méstské (SM)). Cdst pozemku je také soucdsti plochy s moznosti uplatnéni predkupniho
prava pro verejnd prostranstvi — verejnou zelen oznacené ,, PP1“;

¢) pozemek parc. ¢. 3495/58 je soucasti zastaveného uzemi, stabilizované plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti Plochy smisené obytné — méstske (SM),

d) pozemek parc. ¢ 3495/59 je zcasti zarazen do zastavéného uzemi, stabilizované plochy s
rozdilnym zpiisobem vyuZziti Plochy smisené obytné — méstské (SM) a zcasti do nezastaveného vizemi,
do plochy izemni rezervy pro plochy smisené obytné — méstské (SM), oznacené ,,R8 “.

8. Lze shrnout, Ze na zakladé uzemniho planu Nového Mésta na Moravé ke dni ucinnosti Zmény ¢. 1,
se casti Predmétnych pozemkii nachdzely v zastaveném uzemi obce, pripadné v takzvané uzemni
rezervé ve smyslu § 23b stavebniho zdkona.

9. Pri porizovani a schvalovani Zmény ¢. 1 byla porovndvdana s aktualizovanymi Zasadami
vizemniho rozvoje, které nabyly icinnosti 14. 6. 2019, tedy az poté, co byl poiizen Uzemni pldn
Nového Mésta na Morave (ten byl prijat 28. 3. 2018).

10. Porizeni uzemniho planu, které probihalo v roce 2018, a jeho Zména ¢. 1 uzemniho planu
podléhala pochopitelné vyjadreni prislusnych dotcenych orgadnii, jimiz je mimo jiné rovnez Krajsky
urad Kraje Vysocina, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi.

11. Pri porizovani uzemniho planu Nového Mésta na Moravé se dotceny organ vyjadril k mnoha
pozemkum dotcenych zménou, avsak k Dotéenym pozemkiim nevznesl zZdadnou vyhradu. Dotcené
pozemky figurovaly v dlouhodobém zameéru obce, jehoz podstatou bylo castecné vuzemi zastavet.

12. Navrhovatelé se domnivaji, ze jiz z puvodniho znéni vuzemniho planu bylo patrné, ze Dotcené
pozemky budou zastaveny.

13. Ve Zméné ¢. 2 UP se s charakterem Dotcenych pozemkil, jez se nachdzely v cdsti nazvané
uzemnim planem Z155, ddle pocitalo jako s castmi, kde dojde v ramci ploch smisenych obytnych k
vystavbe bytovych ¢i rodinnych domaii.

14. Ovsem na zaklade nesouhlasného stanoviska dotceného organu byla cela plocha Z155 ze Zmény
¢ 2 UP vypusténa.

15. Zména ¢ 2 UP pritom pocitala nejen s vystavbou rodinnych domii, které budou ctit logiku a
charakter daného uzemi, ale se zachovanim krajinného rdzu uzemi, které jiz aktualné je poseto
zdstavbou rodinnych domii. Zména ¢ 2 UP navic pocitala s tim, Ze podminkou pro dalsi vyuziti
lokality Z155 bude vyhotoveni uzemni studie, kterda bude komplexné a ucelené zaclenovat lokalitu
Z155 do okolni nastavby. Zastavba méla byt navic chranéna méstskou zeleni, ktera méla slouzit jako
izolacni a ochranny prvek v obytné zone.

16. Zastavba navic neméla byt nijak rozsahla, pocitalo se pouze s castecnou zastavbou Dotcenych
pozemkii. Vetsina Dotcenych pozemkii méla ziistat stavebnimi parcelami nedotcena. Nejvice bonitni
pilida se totiz nachazi v severni casti Dotcenych pozemkii, tedy predevsim na pozemku parc. ¢.
3495/5 a 3495/57, kde se ale s vystavbou ci s jakymkoliv znehodnocenim bonitni pudy nepocita.

17. Kompletni vypusteni celé plochy Z155 jde zcela proti logice a smyslu planovaného rozvoje
uzemi, kdyz zcela opomiji skutecnost, Ze dana lokalita je jiz por vystavbu pripravend, a Ze i
predchazejici upravy uzemniho planu Novéeho Mésta na Morave s Setrnou vystavbou pocitala.



1II. Nezakonnost stanoviska
18. Navrhovatelé maji za to, Ze nesouhlasné stanovisko Krajského uradu Kraje Vysocina, Odboru
Zivotniho prostiedi a zemedelstvi, ¢.j. KUJI 33951/2022, OSPZ 1978/2018 ze dne 14. 4. 2022 (dale
Jjen ,,Stanovisko ), je nezdkonné, a porizovatel Zmény ¢ 2 UP by proto k jeho stanovisku nemél
prihlizet.
19. Ve Stanovisku je uvedeno: “Z hlediska ochrany ZPF se neudéluje kladné stanovisko podle § 5
odst. 2 zdkona o ochrané ZPF k navrhovym plochdm v navrhu Zmény ¢ 2 UP Nové Mésto na
Moravée po verejném projednani, kterymi jsou : plocha Z155, plochy smisené obytné, v rozsahu
pozemkai, popripadé jejich casti, 3495/57 a 3495/59. Plochy Z155 a Z156 byly navrzeny v souvislosti
s prevedenim uzemi rezervy R7 a casti plochy uzemni rezervy RS na zastavitelnou plochu. Plocha
uzemni rezervy R7 byla uzemnim planem urcena pro plochy verejnych prostranstvi jakozto plocha
navrzend pro dopravni obsluhu plochy RS, respektive Z155. Z plochy tizemni rezervy byla prozatim
na zastavitelnou plochu navriena pouze cast, ktera bezprostiedné navazuje na stavajici
stabilizované plochy s rozdilnym zpiisobem — SM — plochy smisené obytné méstske.
20. Stanovisko opomiji skutecnost, ze se cast Dotcenych pozemkit nachazela v uzemi rezerve, coz
implikovalo jejich budouci vyuziti, tedy castecnou zastavbu bytovymi ¢i rodinnymi domy. Pomiji
rovnés charakter institutu vizemni rezervy, v niz se ¢dst Dotcenych pozemkii nachdzela: Uzemni
rezerva je docasné, prechodné reseni (viz rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceské republiky sp. zn. 22
Cdo 4304/2015, ze dne 14. 1. 2016: ,, Uzemni rezerva predstavuje pouze docasné opatieni, které
miize trvat jen po dobu nezbytnou pro provéreni moznosti vyuZiti uzemi pro stanoveny zdamer, ")
které ze své podstaty smeruje k urcitému cili, tedy k urcitému vyuziti uzemi. Pokud v§ak bude Zména
¢ 2 UP prijata s vypusténim celé lokality Z155 tak, jek jej Zména ¢ 2 UP pivodné navrhovala,
zustanou oblasti i nadale v jakémsi mezistavu a na casti Dotcenych pozemkii nebude mozné stavet.
21. Tim, Ze Stanovisko neni kladné, se paradoxné stalo, se kvalita uizemi nevylepsi, bude jen dale
lezet ladem — zuistane ve fazi pripravy na vystavbu rodinnych domii ¢i bytovych domii, a tato faze
pripravenosti bude esteticky rusit okolni jiz hotovou zastavbu rodinnych domii. V lokalité jsou totiz
uz nejen pripravy na vystavbu, nybrz i inzenyrské sité a cisti budoucich ulic.
22. Protoze by se méla zastavit pouze cast Dotcenych pozemkii, Stanovisko je nepriléhavé, nebot
nebere v uvahu, ze vétsi cdst Dotéenych pozemkii ziistane nezastavéna. \Navrhovatelé naji za to, ze
ochrany ZPF ziistane zachovana, nebot plocha smisena obytnd méla zasahovat pouze do mensi, jizni
casti Dotcenych pozembkii, kde uz se navic rodinnymi domy nachdzi.
23. Nejcennéjsi piida, ktera se v uzemi nachazi, zustava i nadale predmétem ochrany.
24. Zdsahem orgdnu ochrany ZPF se ddle stalo, e ve Zméné ¢ 2 UP bude absentovat tato
formulace, ktera méla dotcenou oblast chranit: ,,...podél jizni casti plochy realizovat pas ochranné a
izolacni zelené k eliminaci moznych dopadii na hygienu prostiedi (napr. Hluk, prasnost, apod.) z
blizkych lokalit drobné a lehké vyroby vcetné moznosti vybudovani opatieni pro eliminaci
negativnich dopadu. *
25. Vysledkem stanoviska tak je nikoliv ochrany ZPF, nybrz jeho degradace v dusledku
nekoncepcniho vypusténi celé lokality Z155 ze Zmény ¢. 2 UP.
26. Navrhovatelé maji rovnéz za to, zZe Stanovisko je neprezkoumatelné, a to zejména proto, Ze
oditvodnéni zamitavého vyroku je pouze povrchni a nijak se nevypordadava se skutecnosti, ze cela
koncepce nizemniho planovani Nového Meésta na Moravé postupné smérovala k vystavbe v lokalite
Dotcenych pozemkaii.
27. Navrhovatelé maji za to, ze mél-li dotceny organ obavu o osud Dotcenych pozemkii, mel dat jiz
Ppri porizovani Zmény ¢. 1 jasné najevo, Ze s planovanou vystavbou v uzemi nesouhlasi. Protoze tak
neucinil, navrhovatelé legitimné ocekavali, Ze se ¢ast Dotcenych pozemkii zastavi.
28. Manzelé | NNERs < z divodu planované smény pozemkii dotazovali Méstského viradu Nového
Mesta na Morave, odboru stavebnim a zivotniho prostredi, jak jsou v uzemnim planu Dotcené
pozemky evidovany a jaké je jejich planované vyuziti. Odpoved stavebniho odboru byla
Jjednoznacna: cast Dotcenych pozemkii je urcena k vystavbe.
29. Manzelé¢ | N proto legitimne ocekivali, e tento status ziistane ¢dsti Dotéenych pozemki
zachovan, tim spiSe, Ze oblast je jiz pro vystavbu pripravena. Dikaz: Informace Méstského uradu



Nového Mésta na Moravé ze dne 26. 5. 2021.

30. Navrhovatelé maji za to, zZe zamitavé Stanovisko udrZitelnému rozvoji uzemi paradoxné
neprospiva, naopak jej navraci do starsiho, nezadouctho stavu, kdy bylo misto nevyuzité a lezelo
ladem.

1V. Shrnuti a zaver

31. Navrhovatelé zdvorile zadaji porizovatele Zmény ¢. 2 UP Nového Mésta na Moravé, aby dotcéeny
organ, tedy Krajsky urad Kraje Vysocina, Odbor Zivotniho prostredi a zemédeélstvi, informoval o
stavajict situaci v oblasti Z155, a aby pozddal o vyhotoveni nového stanoviska ke Zméné ¢. 2 UP,
které bude prezkoumatelné, tedy radné odiivodnéné, a které bude respektovat dlouhodobe planovany
koncept nizemi, v nemz se pocitalo s c¢astecnou zastavbou rodinnymi ¢i bytovymi domy.

32. Navrhovatelé jsou si vedomi, ze ochrany uzemi je prioritnim pozadavkem pvi porizovani uzemné
planovaci dokumentace; méla by vsak vzdy byt pomérovana proporciondlné se zajmy osob, ktere v
lokalite bydli, nebo bydlet chteji, a rovnéz by méla vzdy dbat udrzitelného rozvoje uizemi, ktery nesmi
brzdit, nybrz s nim jit ruku v ruce.

Priloha: Informace Méstského uradu Nového Mésta na Morave ze dne 26. 5. 2021.
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Mestsky urad Nové Mésto na Moraveé nezastavéného tizemi, do plochy tizemn rezervy pro plochy smiSené obytné — méstské (SM),
odbor stavebni a zivotniho prostiedi oznadené ,,R8“

Kopii podminck vyuZiti uvedenych ploch a vjfezy z vikresu Zikladni Elentni izemi UP NMnM,

imest z Hlavniho vykresu UP NMnM a vykresu Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace UP NMnM i

31 Nové Mdsto na Moravé h b SyBEGE g
NS s legendami s vyznagenim dot¢enych pozemki Vam zasilame prilohou k tomuto vyjadfeni
S pozdravem
Mgr. Dana
Sklenafova
Mgr. Dana Sklenifové
tizemni plénovéni, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
Vs dopis znatky/ze dne  Nase znatka Vytizuje/linka o
/ MUNMNM/10687/2021-1 Mgr. Dana Sklendfova/d0d Vy

VYJADRENI K POZEMKUM PARC. C. 3494/5, 3495/57, 3495/58, 3495/59 V K.U. NOVE
MESTO NA MORAVE

Dobry den,

na zikladé vasi Zidosti o vydéni stanoviska k vyuZiti pozemki parc. &, 3494/5, 3495/57, 3495/58,
3495/59 vk.i. Nové Mésto na Moravé, kterd byla dne 28. 4. 2021 zacvidovina pod &j

MUNMNM/10687/2021, Vim Méstsky Gfad Nové Mésto na Moravé, odbor stavebni a Zivotniho
prostredi, jako \ifad Gzemniho planovéni sdéluje nasledujici

Mésto Nové Mésto na Moravé md na svém izemi platné Uplné znéni Uzemniho planu Nové Mésto
na Moravé po vydini Zmény &. 1, iginné ode dne 12. 3. 2020 (dale jen ,,UP NMnM"). V UP NMaM
jsou uvedené pozemky zafazeny nésledovné

pozemek parc. & 3494/5 je zafazen do nezastavéného tzemi a to do ploch zmén v krajiné
WNI* s navrzenym rozdilnym zpiisobem vyuZiti Plochy vefejnych prostranstvi — vefejng
zeleni (ZV). Pozemek je dile soudasti plochy s moZnosti uplatméni pfedkupniho préava pro
vefejnd prostranstvi — vefejnou zelei oznadené ,PP1%;

pozemek parc. & 3495/58 je ztisti zafazen do zastavéného dzemi a to do stabilizované
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti Plochy smiSené obytné — méstské (SM) a z&isti do
nezastavéného (zemi, konkrémé do plochy zmén v
zplisobem vyuZiti Plochy vefejnych prostranstvi — vefejnd zelef (ZV), a dile do plochy
uzemni rezervy ,R7" (navrzené vyuZiti pro plochy vefejnych prostranstvi (PV)) a izemni
rezervy ,R8* (navrzené vyuZiti pro plochy smisené obytné — méstské (SM)). Cast pozemku
je také soucdsti plochy s moznosti uplatnéni predkupniho priva pro vefejnd prostranstvi
vefejnou zeled oznatené ,PP1%;

navrzenym rozdilnym

pozemek parc. €. 3495/58 je soulasti zastavéného Gzemi, stabilizované plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti Plochy smiSené obyiné — méstské (SM);

- pozemek parc. & 3495/59 je zéasti zafazen do zastavéného izemi, stabilizované plochy
srozdilnym zplisobem vyuZiti Plochy smiSené obytné - méstské (SM) a zédsti do
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Priloha 1: Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti - Plochy smifené obytné - méstské (SM Piiloha 2: Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti - Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

PLOCHY SMISENE OBYTNE § 8 vyhl. 501/2006 Sb. PLOGHY VEREINYCH PROS STV 7yl S01/2008 8b.
12. PLOCHY SMISENE OBYTNE — MESTSKE sM 2. PLOCHY VEREMITCHER vt Pv
. Zpusob vyuditi
Zpusob Pzd:t‘l,wm ’ Hiavni vyuZiti:
vnl 3 Vete) né 5
Bydleni a ob&anské vybaveni. Pfipustné vy’\:z“m: PR -
Pripustné vyusiti: - vefena prostranstvi, zelefi na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovists
~ bytové domy -~ stavby a zafizeni siuiteind s Gelem vefejnych prostranstvi, napf. umélecka dila,
- rodinné domy méstsky vefejny mobiliéf, letni pfedzahradky a terasy, sezonni a zajmova tristé,
- integrované bydleni v objektech ob&anského vybaveni vodni prvky, autobusové zastavky, vefejné pfistupné pfistfesky, podia, vefejné
- stavby obéanského vybaveni, sluzeb a drobné vyroby, které jsou sluéiteiné s bydienim osvétieni
.vy";::uqmm obytnn. éhol prostfedi napf. zvydenou hladinou hiuku, prachu a ~  souvisejicl technicka a dopravni infrastruktura véetné stezek pro p&si a cyklisty
zvySenymi y na nakladni dopravu ~  podzemni stavby vefejné technické infrastru}
- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu Nepfipustné v;;m; 4 o ey
- stavby ubytovacich zatizeni - hotely, penziony Stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména:
- stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim, napf.: garaze, pfistfesky pro auta, bazény - bytové domy
- gardZe - rodinné domy
- vefejnd prostranstvi, zelefi na vefejnych prostranstvich, vefejna parkoviéts ~ stavby pro rodinnou rekreaci
- vodni pl_nauy a - stavby ob&anského vybaveni
~  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - stavby ubytovacich zafizeni
- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury - zahréadkéfské kolonie
Pwmmmmmww&? ;M' m‘mm okud jsou doplfiujicim zafizenim staveb hiavniho vyuZiti T SO YIDI A eyl
- le} Y. Poku im zafizenim lavniho vyt a - stavby i obne
jsou jejich sougasti nebo jsou umistény v zastavéné ploge staveb hlavniho vyuZiti 2 :,w:;k':[f;w Virobssenerple z obrovishich 2ol
Nepfipustné vyuZiti: e = e » - stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi
mﬁ"m s hiavnim, a Vyuzitim, - stavby &, &erpacich stanic hmot a gara2i
- stavby pro rodinnou rekreaci &
- motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny v pfipustném b vySkové regulace zéstavby: n:ﬂ,,,ml. se ochreny, e
VyuZiti, zejmeéna ubytovny, kempy a skupiny chat nebo bungalovd - intenzita vyu2iti pozemki: koeficient zelené, . pomér plochy nezastavéné a
- stavby pro vyrobu a skladovani k velikosti pozemku, se
-~ stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnoviteinych zdrojd, které nejsou uvedeny
v podminéné pripustném vyuZiti
2zemadélské stavby

stavby a zafizen( lesniho hospodafstvi
stavby autoopraven, autoservisi a Eerpacich stanic pohonnych hmot
stavby se zvySenymi néroky na té2kou nakladni dopravu a hygienu prostiedi

véetné ochrany razu
~ vySkova regulace zéstavby: nejvyse Etyfi nadzemni podlazi véetné podkrovi; stavajici
objekty s vy88i podiaZnosti, které se negativné uplatriuji v pohledovém horizontu

~ intenzita vyuZiti pozemk(: koeficient zelen&, t. pomér plochy nezastavéné a
nezpevnéné k velikosti stavebniho pozemku, bude minimaing 0,15

Pifloha 3: Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti - Plochy vefejnych prostranstvi - vefejnd Priloha 4: V§fez z vjkresu Zikladniho &lenéni zemi UP NMnM
zelet (ZV)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI § 7 vyhl. 501/2006 Sb.

23. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN ZV

Hlavni vyuZiti:
Vetejna prostranstvi pfevazné pro relaxaci obyvatel.

Pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi
vefejna a vyhrazend zelef, park a lesopark
stavby a zafizeni pro odpotinek, relaxaci a sportovni vyZiti obyvatel
vefejné pfistupné pfistfesky
détska hfisté a hfisté pro miadez
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
podzemni stavby verejné technické infrastruktury
stezky pro pési a cyklisty

P

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
stavby autoopraven, autoservis(, Eerpacich stanic pohonnych hmot a garazi

~ vodni plochy a toky
Nepfipustné vyu2iti:
Stavby a Einnosti nesouvisejici s hiavnim a pHipustnym vyuzitim, zejména:
~  bytové domy
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci T
- stavby obZanského vybaveni p
- ubytovacich zafizeni f
- zahradkafské kolonie =
~ stavby pro vyrobu a skladovani =
-~ stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd S|
- zemédéiské stavby \\=a

E

véetnd ochrany razu
- vydkové regulace zastavby: nestanovuje se
- intenzita vyuZiti pozemks: koeficient zelend, ti. pomér plochy nezastavéné a
k velikosti pozemku, se j

I
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Piloha 5: Vyfez z Hlavniho vykresu UP NMaM

Priloha 6: V§fez z vykresu Veiejné prosp&snych staveb, opatfeni a asanaci UP NMoM
T T T
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Vypotadani pfipominky:
Pfipomince neni vyhovéno

Uplné znéni Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé, ve znéni Zmény &. 1, navrhuje na &asti
pozemku parc. ¢. 3495/57 a 3495/59 plochy tizemnich rezerv R8 (uréené pro budouci provéreni
ploch smiSenych obytnych — méstskych (SM)) a R7 (ur€ené pro provétreni souvisejiciho vetejného
prostranstvi (VP)). Zbyvajici feSené casti téchto pozemkl jsou soucasti zastavéného uzemi,
stabilizované plochy smiSené obytné — méstské (SM), urené k vystavbé mj. rodinnych a bytovych
dom.

Névrh Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé fesi pozadavky z Obsahu Zmény ¢&. 2
Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé, ktery byl schvalen Zastupitelstvem mésta Nového Mésta
na Moravé na svém 16. zasedani dne 26. 4. 2021. Jednim z pozadavki Obsahu Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé bylo provéfit moznost prevedeni &asti izemnich rezerv R7
— Plochy vefejnych prostranstvi (PV) a R8 — Plochy smiSené obytné — méstské (SM) do
zastavitelnych ploch se zptsobem vyuziti dle Uzemniho planu Nové Mésto na Moravé a to v
rozsahu pozemkd, poptipadé jejich casti, parc. ¢. 3495/57, 3495/59 v k.u. Nové Mésto na Moravé.
Pii provéfeni mély byt splnény podminky provéfeni budouciho vyuziti stanovené v kapitole j) UP
NMNM, a to etapizace postupu vystavby, dopravni pfistupnost plochy, ochrana zemédélského
pudniho fondu a organizace zemédé€lské pudy, dopady na hygienu prostfedi z blizkych lokalit
drobné¢ a lehké vyroby vcetné moznosti vybudovani opatieni pro eliminaci negativnich dopadi.
Zménou ¢&. 2 UP NMNM jsou tedy dotéeny pouze pozemky pozadované v Obsahu Zmény &. 2,
pozemky parc. ¢. 3495/57 a 3495/59 v k.u. Nové Mésto na Moravé, nikoliv dals$i pozemky parc. €.
3494/5 a 3495/58, na které se odkazuje podana piipominka. Césti pozemkt parc. & 3495/57 a
3495/59 byly pro vefejné projednani Zmény ¢. 2 UP NMNM pievedeny z tzemni rezervy na nové
zastavitelné plochy Z155 a Z156. Zastavitelnd plocha Z155 byla urcena jako plocha smiSend obytna
— méstskad (SM). Zahrnovala v sob¢ pas ochranné a izolac¢ni zelené (ZO), ktera by tvofila pfirozenou
bariéru k eliminaci negativnich vlivll (prach, hluk) z blizkého vyrobniho aredlu a to predevs§im z
mistni betondrny. Zastavitelnd plocha Z156 — plocha vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch (PP) byla vymezena pro dopravni obsluhu plochy Z155. Soucasné byla pro plochy Z155 a
7156 stanovena podminka vyhotoveni izemni studie vCetné stanoveni podminek pro jeji pofizeni,
oznacena US13.

Pojem tizemni rezerva definuje stavebni zikon v ust. § 23b odst. 1 — 4. Uzemni rezervou je plocha
nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné planovaci dokumentaci pro vyuziti, jehoz potrebu a
plosné naroky je treba nasledné proverit. Zmenit uzemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici
stanovené vyuziti lze jen na zdklade aktualizace nebo zmény uzemné planovaci dokumentace.
Uzemni rezerva se pii jejim vymezeni neposuzuje z hlediska viivii na udrzitelny rozvoj tizemi, na
Zivotni prostredi, ani na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti; uvedené vlivy se posuzuji nasledne pri aktualizaci nebo zméné uzemné pldanovaci
dokumentace, ktera ma umoznit stanovené vyuziti. V vizemni rezervé jsou zakazany zmeény v uzemi,
které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztiZit nebo znemoznit. Dle rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ¢.j. 4As 261/2014-70 ze dne 30. 4. 2015 vyplyva, Ze uzemni rezerva je docasnou
ochranou uzemi pred zamery, které by mohly uzemni rezervou stanovené vyuziti podstatné ztiZit
nebo znemoznit. Do prdv dotcenych vlastniku tak zasahuje pouze Setrné, nebot je neomezuje v
dosavadnim zpusobu uzivani jejich pozemku. Doba trvani uzemni rezervy a blokace dotceného
uzemi musi odpovidat tomu, k jakému ucelu byla vytvorena. Dle citované¢ho rozsudku v podani
pfipominky, sp. zn. 22 Cdo 1425/2014 ze dne 26. 4. 2016, je nutné pro nezbytnou dobu k provéteni
moznosti vyuziti izemi pro dany zamér zohlednit 1 potfebu a plosné naroky na jeji pfevedeni do
zastavitelné plochy. Z divodu nesouhlasného stanoviska doteného organu ochrany zemédélského
pudniho fondu, Krajského tfadu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nedoslo
ke splnéni pozadované podminky budouciho vyuziti - podminky ochrany zeméd¢lského ptidniho
fondu.



Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu, ve znéni k 31. 7. 2021 (dale jen
»Zakon o ZPF*), pozadoval posouzeni navrzenych ploch na zeméd¢€lsky ptidni fond. Po novele
zékona ZPF, ¢. 284/2021 Sb., ktera nabyla ucinnosti 1. 8. 2021, je pozadovano vyhodnoceni
ptedpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond i pro plochy a koridory
uzemnich rezerv. Do UcCinnosti této novely bylo bézné, ze na pozemcich 1. a 2. tfidy ochrany
zeméde€lského pidniho fondu byly vymezovany plochy tzemnich rezerv, nebot’ nebyly obsahem
vyhodnoceni.

Pozemky parc. €. 3495/57 a 3495/59 v k.4. Nové Mésto na Moravée, dotéené izemni rezervou, jsou
zeméedelsky obhospodatrované, coz doklada piilozena fotodokumentace. Pouze malé ¢ast z pozemku
parc. ¢. 3495/59 je neudrZovand, ale ta je dle platné uzemné pldnovaci dokumentace soucasti
zastavéného Uzemi, plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti Plochy smiSené obytné — méstské (SM).
V daném misté nejsou znamy jakékoliv kroky, které by naznacovaly zahajeni ptipravnych fazi k
vystavbé na dotCenych pozemcich, jakozto inzenyrskych siti nebo budoucich ulic, uvedenych
Vv podani piipominky. V misté navrzeného dopravniho vstupu do lokality (z ndvrhu Zmény ¢&. 2 UP
Nové Mésto na Moravé vypusténa zastavitelnd plocha Z156) se nachdzi zelen ze vzrostlych
jehlicnatych a listnatych stromtl. Za jediny negativni prvek v dané lokalité, ktery rusi a ovliviiuje
stavajici okolni zdstavbu rodinnych a bytovych domt, 1ze povazovat sousedni vyrobni aredl s mistni
betonarnou. Tento aredl véetné betonarny naruSuje danou lokalitu jak esteticky tak svym provozem
(prach, hluk, atd.).

Dotceny organ ochrany zemédélského pudniho fondu, Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi, neudélil z hlediska zdkonem chranénych zajmi ve svém
stanovisku, evidovaném pod ¢.j.: KUJI 112340/2021 ze dne 21. 12. 2021 a pichodnoceném
stanovisku, evidovaném pod ¢.j.: KUJI 33951/2022 ze dne 14. 4. 2022, souhlas k navrzenym
zastavitelnym plocham Z155 a Z156. Divodem je vymezeni celého rozsahu ploch pouze na ptidich
1. tfidy ochrany zemédélského plidniho fondu. Na zékladé tohoto stanoviska nebyla splnéna
podminka k provéfeni budouciho vyuziti Uzemni rezervy — podminka tykajici se ochrany
zem&délského pidniho fondu. Samotné stanovisko dotceného orgédnu ochrany zemédélského
pudniho fondu obsahuje zdvaznou ¢ast i odivodnéni. V zavazné Casti doteny organ uvedl feseni
otazky pfedmétného stanoviska, ustanoveni zdkona, ktery jej zmocniuje k jeho vydéani a dalsi
ustanoveni pravnich pfedpisti, na kterych je obsah zavazné Casti zalozen. V odivodnéni uvadi
ditvody, o které se opird obsah zavazné ¢asti zdvazného stanoviska a kterymi se fidil. Odkazuje se na
navrzenou vyméru novych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni v navrhu Zmény &. 2 UP Nové
Mésto na Moravé. Dale upozorfiuje na zajmy ochrany vysoce chranénych pid zemédélského
pudniho fondu (pidy 1. a 2. tfidy ochrany zemédélského plidniho fondu), na mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni, které jsou vymezeny v platném Uzemnim planu Nového Mésta na
Morave. Uvadi, ze vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni je podminéno fadnym
zdivodnénim vefejného z4ymu, ktery bude pfevazovat nad vetejnym zajmem ochrany zemédélského
piidniho fondu. Radnym zdiivodnénim je mysleno dostate¢né vyuziti zastavitelnych ploch pro
bydleni v platném Uzemnim planu nebo navrZzeni kompenzaci v ramci jiz vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni v platném uzemnim plénu a to ve stejné (nebo vyssi) tiidé ochrany
zemédé€lského plidniho fondu. To vSe za podminky respektovani zasad ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Ponechanim ploch uzemnich rezerv R7 a R8, tedy feseni v platném Uplném znéni Uzemniho planu
Nové Mésto na Moraveé, po Zmeéné €. 1, stale plati, Ze dotéené pozemky jsou rezervované pro
stanovené budouci vyuziti — bydleni v rodinnych a bytovych domech vcetné ptistupu do plochy.
Prevedeni ¢asti pozemkl do zastavitelnych ploch bude mozné po provéteni a splnéni stanovenych
podminek. K uvedenému je nutné zdiraznit, ze dotéené pozemky jsou stile ve vlastnictvi Ceské

republiky.



Néavrh Zmény &. 2 UP Nové Mésto
na Moravé pro vefeiné proiednani

Névrh Zmény &. 2 UP Nové Mésto
na Moravé pro opakované vefejné
projednani

pozn. pofizovatele - lokalita ,,Holubka*

Uplné znéni UP Nové Mésto na Moravé po Zméné ¢. 1
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Fotodokumentace lokality pofizend dne 28. 6. 2022 (pohled jizni)

Fotodokumentace lokality pofizena dne 28. 6. 2022 (pohled severni)





