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Mésto Nové Mésto na Moraveé

NAVRH USNESENI

6. Rady mésta
konané dne 13.2.2023

stavu dluht

I. Vyvoj stavu dluhii k 31.12.2022:

Radé mésta je pravidelné predkladana k projednani problematika ve vyvoji stavu dluhu a dluznych ¢astek na
najemném a sluzbach spojenych s uzivanim bytu, a to vzdy za ctvrtleti daného kalendarniho roku. Na zakladé
Prikazni smlouvy o obstaravani spravy domd, bytovych a nebytovych jednotek a ubytovacich kapacit a o vykonu
dalSich prav a povinnosti ze dne 25.06.2018 Gc¢inné dne 01.07.2018 a ukolu 79.RM konané dne 17.03.2014,
predloZila dne 16.01.2023 Sprava bytd NMNM s.r.0., Nové Mésto na Morave, jakozto prikaznik, pfehled vyvoje
stavu dluhd k 31.12.2022, a to rekapitulaci stavu dluh{ viz. pfiloha €. 1 tohoto materidlu a podrobny prehled
dluznikt nebydlicich a podrobny prehled dluznik bydlicich viz. pfiloha ¢. 2 tohoto materialu, tato je s ohledem
na podrobné jmenné prehledy dluznikd neverejna.

K 31.12.2022 je vycisleno dluzné najemné evidované v sw systému "ssb" Spravou bytii NMNM v
celkové vysi 2.260.282,00 K¢ bez poplatku a uroku z prodleni.

Vyvoj stavu dluht k 31.12.2022 zaznamenal celkové snizeni stavu dluhf na bytovém hospodarstvi oproti stavu k
30.09.2022 o ¢astku 62.772,00 K&, z toho u nebydlicich dluznikd doslo ke snizeni o 28.095,00 K¢ (uhrazeno
prostfednictvim exekutora, insolvencniho spravce a splatkami dluhu); u bydlicich dluznikd doslo ke snizeni o
53.278,00 K¢. Snizeni stavu dluhll u bydlicich dluznikl bylo dle sdéleni spravce ovlivnéno zejména Uhradami
dluzného predepsaného najemného v¢. zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu a splatkami uznanych dluhd,
oproti tomu vSak doslo k narlistu dluhu pozdnimi Uhradami nebo neuhrazenymi predpisy ndjemného coz vSak
nemélo zasadni vliv na vysi stavu dluhll. V pfipadé evidovanych preplatkd doslo ke snizeni o 18.601 K¢, tato
skutecnost byla ovlivnéna vyplacenim nékterych evidovanych preplatkd.

Dluhy se dafi postupné snizovat, a to prostfednictvim exekutora a insolvencnich spravcd, dale pak dochazi ke
snizovani dluhu splatkami nebydlicich i bydlicich dluznik na zakladé splatek dluht dle Uznani dluhu.

K nardstu dluhll dochazi pouze u bydlicich dluznikd, ktefi neuhradi predepsané najemné v terminu splatnosti, ty
v pripadé, kdy presahnou dluh ve vysi 3 nasobku najemného jsou feseni vyzvou k vyklizeni a predani bytu. Na
celkovy stav dluh{l vSak tento narlist nema zasadni vliv.

II. Odména za snizeni stavu dluhi:

Celkem doslo k 31.12.2022 oproti stavu dluhti k 31.12.2021 ke snizeni dluhu na bytovém hospodarstvi
bez odpisd dluhll/vyfazeni pohledavek z Gcetnictvi mésta o ¢astku 77.732,00 K¢ z cehoz na zakladé ust. ¢l.5
odst. 1 pism.c) Pfikazni smlouvy o obstarani spravy domd, bytovych a nebytovych jednotek a ubytovacich
kapacit a o vykonu dalSich prav a povinnosti ze dne 25.06.2018 nalezi spravci rocni odména ve vysi 10 % z do
31.12. prislusného kalendarniho roku dosazeného snizeni z celkové dluzné Castky na najemném a sluzbach
spojenych s uzivanim bytu, a cené za ubytovani (bez prislusenstvi) evidované na rozvahovém uctu (tj. 10 % z
rozdilu celkové dluzné Castky evidované k datu 31.12. predchazejiciho kalendarniho roku a k datu 31.12.
prislusného kalendarniho roku), s tim, Ze narok na odménu nevznika v pripadé snizeni celkového stavu dluhd
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odepsanim dluhu. Za celkové snizeni stavu dluh@ za dané obdobi nalezi spravci odména v celkové
vyéi 7.773,00 KE.

Od 06.10.2011 doslo k 31.12.2022 ke sniZeni stavu dluhii o 769.808,00 K¢ bez prislusenstvi jistin,
a to odepsanim pohledavek, vymozZenim casti jistin exekutorem a splatkami uznanych dluhi.
Milostivé léto vyhlasené od 28.10.2021 do 28.01.2022 se tykalo pouze dluhl, které jsou jiz v exekuci a
vztahovalo se i na dluhy na najemném. Milostivé léto II od 01. 09. do 30. 11. 2022 se vztahovalo na exekuce
zahajené pred 28. fijnem 2021 kvili dluhlim mimo jiné i u mést. Milostivé Iéto byla pomoc uréenad vsem, ktefi
méli soudni exekuce u verejnopravnich instituci. Zakladni podminkou bylo uhrazeni celé dluzné cCastky a
zaplaceni pausalniho poplatku exekutorovi, nasledné byl dluznik osvobozen od pfislusenstvi dluhu. Neobdrzeli
jsme zadnou informaci, Ze by néktery z dluznikd milostivého léta vyuzil.

III. informativni zprava o stiznostech najemci byt ve vlastnictvi mésta za rok 2022

V ramci projednani vyvoje stavu dluhl k 30.09.2019 na 16. RM konané dne 11.11.2019 byl vznesen pozadavek
na pravidelné predkladani informativni zpravy o stiznostech najemct bytd ve vlastnictvi mésta, a to spolecné s
vyvojem stavu dluhd. Prehled stiznosti byl spravcem bytovych doml predlozen spolecné s vyvojem stavu dluh(
k 31.12.2022 dne 16.01.2023 viz. pfiloha ¢. 5 tohoto materidlu.

Radé mésta je nyni vyvoj stavu dluh@i k 31.12.2022 predkladan k projednani spolecné s navrhem
na vyplaceni roéni odmény za snizeni stavu dluhli a prehled stiznosti najemcti byt v bytovych
domech ve vilastnictvi mésta.

§ 102 odst. 3) z. o obcich

I. Rada mésta bere na védomi
predlozeny material ve véci prehledu a vyvoje stavu dluh( na bytovém hospodarstvi k 31.12.2022.

II. Rada mésta schvaluje
v souladu s ust. ¢l.5 odst. 1 pism. c) Pfikazni smlouvy o obstarani spravy dom{, bytovych a nebytovych
jednotek a ubytovacich kapacit a o vykonu dalSich prav a povinnosti ze dne 25.06.2018 vyplaceni rocni
odmény spolecnosti Sprava byt NMNM s.r.0. ve vysi 7.773,00 K¢ tj. 10 % z rozdilu celkové dluzné Castky
evidované k datu 31.12. 2021 a k datu 31.12. 2022.

III. Rada mésta bere na védomi
informativni zpravu o stiznostech najemc@ bytl v bytovych domech ve vlastnictvi mésta k 31.12.2022.

Stanislav Marek

mistostarosta
Predkladatel: Stanislav Marek
Schvalovatel: Ing. Radek Fila
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Zpracovatel:

Vlyjadreni:

Na védomi:
Predpokladana doba trvani:

Text dlvodové zpravy:

Navrh usneseni RM 13.2.2023

Marcela Popelkova

Predlozend problematika ve véci vyvoje stavu dluhG k 31.12.2022
a prehled stiznosti najemct byly projednany na jednani dne
30.01.2023 za Ucasti neuvolnéného mistostarosty mésta, zastupcl
odboru SMM a Spravy bytl NMNM s.r.o.. Predlozené navrhy usneseni
byly po projednani této problematiky doporuceny ke schvaleni.

Odbor SMM doporucuje schvalit navrhy usneseni v predloZzeném
znéni coz je v souladu se zavérem z jednani dne 30.01.2023.

00:10

Smérnice Rady mésta Nového Mésta na Morave €. 1/2020 pro pronajem
bytl ve vlastnictvi mésta Nové Mésto na Moravé fesi mimo jiné i postup
pro zamezeni dalSiho narlstu dluht u bydlicich dluznikd. Problematika
najmu bytd je FeSena v prislusnych ustanovenich zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik - vypovédi z najmu, dlvody, nékteré Ihiity apod.
Povéreny spravce Sprava byt NMNM vykondva cinnosti na zakladé
Prikazni smlouvy o obstaravani spravy domd, bytovych a nebytovych
jednotek a ubytovacich kapacit a o vykonu dalSich prav a povinnosti ze
dne 25.06.2018, Gc¢inné dne 01.07.2018.

Jednotlivé kroky sméfujici k FesSeni dluhd, jak je Zadouci je vécné a
terminové realizovat, jsou uvedeny v priloze tohoto materidlu, a to
vCéetné odpovédné osoby, kterd je ma provést a vcetné termind jejich
pInéni viz. priloha ¢.3 tohoto materidlu.

1/ V pripadé, kdy najemce neuhradi najemné nebo splatku dluhu v
terminu je mu zaslana doporucené 1. upominka.

2/ V pripadé, ze nedojde k Uhradé je zaslana 2 upominka, predzalobni
vyzva doporucené do vlastnich rukou najemce.

3/ V pripadé, kdy najemce na upominky nereaguje, dluh narlista, je
podavana vypovéd’ z najmu nebo vyzva k vyklizeni a predani bytu
s terminem do kdy ma byt byt vyklizen, sou€asné je najemce nebo
uZivatel bytu vyzvan k Uhradé dluhu. Déale pak je podavana zaloba na
dluznou d¢astku véetné prislusenstvi a nakladd na Fizeni
rozhodce/soudu, v pfipadé, Zze byt nevyklidi i navrh na Zzalobu na
vyklizeni bytu prostrednictvim rozhodce/soudu.

Na zakladé ust. § 2291 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, Ize od
01.01.2014 najemci, ktery zvlast zavaznym zplsobem porusi svoji
povinnost vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby
najemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do 1
mésice od skonceni najemniho vztahu. Jedna se zejména o nezaplaceni
najemného a nakladl na sluzby za dobu alespon tfi mésicd.

Problematika dluzného najemného je feSena v souladu s ust. ¢l. 11
smérnice ¢.1/2020 na pronajem bytd.
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Soucasti Smlouvy o najmu bytu je od 01.01.2021 Rozhodci doloZka, ktera
nahrazuje Smlouvu o rozhod¢im fizeni, na zakladé které veskeré
majetkové spory vzniklé z nové uzavirané najemni smlouvy fesi namisto
obecnych soudl rozhodce. V tomto pfipadé je v kratSi Ih(té nez v
pripadé soudu vydan rozhodcem rozhodCi nalez. Mésto poprvé oslovilo
rozhodce se zadosti o spolupraci a podalo u néj Zalobu na vyklizeni bytu
s ze dne 10.05.2019, a to na zakladé Smlouvy o rozhodcim
fizeni ze dne 11.06.2018. Dne 01.08.2019 mésto obdrzelo Rozhod¢i nalez
Rsp 307/19 o vyklizeni bytu, kdy zalovana strana byla povinna vyklidit byt
do 15 dn od nabyti pravni moci rozhodé&iho nalezu. Zalovana strana byla
povinna uhradit strané Zalujici na nakladech fizeni ¢astku 11.000,- K¢ do
3 dnll od nabyti pravni moci tohoto rozhodciho nalezu. Z tohoto fizeni je
zrejmé, ze rozhodci Fizeni ma své opodstatnéni, v pfipadé rozhodce je
rychlejsi postup nez u okresniho soudu.

4/ V pripadé, Zze nedojde k predani bytu, dhradé dluhu, jsou pravomocné
rozsudky predavany k exekucnimu vymahani (v pripadé platebnich
rozkazd (financni pInéni) Spravou bytd NMNM, v pfipadé vyklizeni bytl
odborem SMM)).

5/ V pripadé dmrti dluznika a zastaveni dédického fizeni z
dAvodu nemajetnosti zlstavitele je podavan navrh na odpis dluhu na
najemném vcetné jeho prislusenstvi, pfipadné i z ddvodu
nevymozitelnosti pohledavky.

Celkové dluzné najemné bez poplatki z prodleni evidované v
systému spravy bytu sw SSB cinilo:

- k 06.10.2011, kdy RK Pamex prebirala spravu bytu, ¢astku ve vysi 3
030 090,00 K¢

- k 31.12.2012 castku ve vysi 3 657 787,00 K¢

- k 31.12.2013 castku ve vysi 3 366 945,00 K¢

- k 31.12.2014 castku ve vysi 3 522 125 K¢

- k 31.12.2015 castku ve vysi 3 699 237 K¢

- k 31.12.2016 castku ve vysi 3 676 717 K¢

- k 31.12.2017 castku ve vysi 3. 505.325 K¢

- k 31.12.2018 c¢astku ve vysi 2.953 932 K¢

-k 31.12.2019 Castku ve vysi 2 761 468 K¢

-k 31.12.2020 castku ve vysi 2 563 954 K¢

- k 31.03.2021 Castku ve vysi 2 472 547 K¢

- k 30.06.2021 Castku ve vysi 2 456 105 K¢

- k 30.09.2021 Castku ve vysi 2 405 204 K¢

-k 31.12.2021 Castku ve vysi 2 338 014 K¢

- k 31.03.2022 Cdstku ve vysi 2 314 247 K¢

- k 30.06.2022 Cdstku ve vysi 2 349 475 K¢

- k 30.09.2022 Cdstku ve vysi 2 323 054 K¢

- k 31.12.2022 &stku ve vysi 2 260 282 K¢ (viz. priloha & 1) -
sniZeni oproti stavu k 30.09.2022 0 62.772 K¢,
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z toho :
1) nedoplatky ukonceny najem - 43 dluznikd, celkova vyse
dluhu 2.207.992 K¢ (viz. pFiloha c.2)

- odpis, umrti - 1 dluznik, celkovad vysSe dluhu bez prislusenstvi 76.516 Kc,

- dluh vymahan exekucné - 29 dluznikd, celkova vyse dluhu
1.942.223 K¢,

- dluh je vymahdn soudné - 1 dluznik, celkova vyse dluhu 72.626 Kc,
- postupné jsou zpracovavany navrhy na soudni vymahani - 2 dluznici,
celkova vyse dluhu 7.169 K¢,

- dluh je resen uznanim dluhu - 10 dluznikd, celkova vyse dluhu
109.458 K¢,

Dalsi dluh je evidovan za neuhrazené faktury - vyklizeni,
vymalba - 6 dluZnikd, celkova vyse dluhu 81.180 K¢ - neni
soucasti vycisleného stavu dluhi

2) nedoplatky bydlici - 18 dluZnikd, celkova vyse dluhu
77.663 Kc (viz. priloha c.2)

- odpis, oddluZeni dluznika IR - 1 dluznik, celkovd vyse dluhu 4 651,54
K¢,

- vypovéd, nebo vyzvy k vyklizeni bytu - 4 dluznici, celkova vyse dluhu
bez prislusenstvi 19.527 Kc,

- uznani dluhu - 3 dluznici, celkova vyse dluhu 10.084 Kc,

- upominky (neuhrazené 1,2 najmy, VS) - 10 dluznikd, celkova vyse
dluhu 43.400,87 Kc,

Fizeni, preplatky na najemném).

V pfipadé evidovanych preplatk{l doslo na zakladé usneseni pfijatého na
58. RM konané dne 09.05.2022 pod ¢.usneseni 9/58/RM/2022 k vyrazeni
evidovanych preplatkl na bytovém hospodarstvi ze samostatné
plsobnosti mésta v celkové vysi 28.272,00 K¢ u 14 byvalych najemcl
bytll, bytovych jednotek ve vlastnictvi mésta predstavuijici preplatky za
snizeni predpisu najemného/zaloh, nevyplacené preplatky na vyuctovani
sluZeb za urcité obdobi, preplatky na najemném vzniklé k 31.12.2013.

V_dobé prevodu spravy na RK Pamex byl v sw Ginis evidovan dalSi dluh u
- k 06.10.2011 ve vysi 160 959 K¢

- k 31.12.2013 ve vysi 103 451 K¢

- k 31.12.2014 ve vysi 148 505 K¢

- k 31.12.2015 ve vysi 127 738 K¢

- k 31.12.2016 ve vysi 121 241 K¢

- k 31.12.2017 ve vysi 130.906 K¢

- k 31.12.2018 ve vysi 122.317 K¢

- k 31.12.2019 s ohledem na dlouhodobou PN zaméstnance FO neni
aktualni vyse dluhu vycislena.

- k 31.12.2020 ve vysi 92.873 K¢

- k 31.03.2021 ve vysi 87.632 K¢
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- k 30.06.2021 ve vysi 92.285 K¢

- k 30.09.2021 ve vysi 92.285 K¢

- k 31.12.2021 ve vysi 93.245 K¢

- k 30.06.2022 ve vysi 93.245 K¢

- k 30.09.2022 ve vysi 93.245 K¢

- k 31.12.2022 ve vysi 93.245 K¢ viz. priloha C. 4 tohoto materidlu,
tato je s ohledem na podrobny jmenny prehled dluznikl neverejna.
Tyto dluhy Sprava bytd NMNM s.r.0., Nové Mésto na Moravé neresi.
Uvedené dluhy fesi MU - odbor FIN.

Postupné je feSeno vyrazeni pohledavek s nimiz evidentné nelze dale
nakladat a které kazdorocné zkresluji vysledek hospodareni mésta z
Ucetni evidence.

Material obsahuje: Priloha - Priloha . 1 - Prehled stavu dluht k 31 12 2022 (Vefejna)
Priloha - Priloha €. 2 - podrobny prehled dluznikd k 31 12 2022
(Nevefejnd)
Priloha - Priloha €.3 - Zavazny postup feSeni dluhl (Verejna)
Priloha - Priloha ¢. 4 - prehled stavu dluhli nebydlici dluznici k 31 12 2022

Priloha - Priloha &. 5 - Zprava o stiznostech najemci za rok 2022
(Vefejna)

Materidl projednan: Jednani s vedenim mésta a spravcem bytovych dom@ dne 30.01.2023

PFizvani:
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