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Mésto Nové Mésto na Morave

NAVRH USNESENI

13. Rady mésta
konané dne 7.8.2023

Bytova problematika - informativni zprava o vyvoji stavu dluhti k 30.06.2023

Radé mésta je pravidelné predkladana k projednani problematika ve vyvoji stavu dluhu a dluznych castek na
najemném a sluzbach spojenych s uzivanim bytu, a to vzdy za Ctvrtleti daného kalendarniho roku. Na zakladé
Prikazni smlouvy o obstaravani spravy domd, bytovych a nebytovych jednotek a ubytovacich kapacit a o vykonu
dalSich prav a povinnosti ze dne 25.06.2018 ucinné dne 01.07.2018 a ukolu 79.RM konané dne 17.03.2014,
predloZila Sprava bytd NMNM s.r.o.,, Nové Mésto na Moravé, jakozto prikaznik, prehled vyvoje stavu dluhd k
30.06.2023, a to rekapitulaci stavu dluh@ viz. priloha ¢. 1 tohoto materidlu a podrobny prehled dluznikd
nebydlicich a podrobny prehled dluznikl bydlicich jeZ je uveden v prilohach bytové komise ¢. 5 konané dne
19.07.2023, viz odkaz v diivodové zprave.

K 30.06.2023 je vycisleno dluzné najemné evidované v sw systému "ssb" Spravou byti NMNM v
celkové vysi 2.224.508 K¢ bez poplatku a Groku z prodleni.

Vyvoj stavu dluhl k 30.06.2023 zaznamenal celkové navyseni stavu dluh{l na bytovém hospodafstvi oproti stavu
k 31.03.2023 o ¢astku 89.498 KC.

Dluhy je snaha postupné snizovat, a to na zakladé ODPISU, prostfednictvim exekutora a insolvencnich spravcd,
dale pak dochazi ke snizovani dluhu splatkami nebydlicich i bydlicich dluznikl na zakladé splatek dluh@ dle
Uznani dlubu.

K narlstu dluht dochazi pouze u bydlicich dluznikd, ktefi neuhradi predepsané najemné, pripadné vyuctovani
sluzeb, v terminu splatnosti, ty v pfipadé, kdy presahnou dluh ve vysi 3 ndsobku najemného jsou feseni vyzvou
k vyklizeni a predani bytu. Na celkovy stav dluhd vsak tento nardst nema zasadni vliv.

Radé mésta je nyni vyvoj stavu dluhi k 30.06.2023 predkladan k projednani.

§ 102 odst. 3) z. o obcich

I. Rada mésta bere na védomi
predlozeny material ve véci prehledu a vyvoje stavu dluhli na bytovém hospodafstvi k 30.06.2023.

Stanislav Marek
mistostarosta
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Predkladatel: Stanislav Marek

Schvalovatel: Ing. Radek Fila

Zpracovatel: Ing. FrantiSek Eichler

Vyjadreni: Pfedlozena problematika ve véci vyvoje stavu dluhd Kk

30.06.2023 byla projednana na jednani dne 19.07.2023 za Ucasti
neuvolnéného mistostarosty mésta, zastupct odboru SMM a Spravy bytd
NMNM s.r.o.. Predlozeny navrh usneseni byl po projednani této
problematiky doporucen ke schvaleni.

Vyvoj stavu dluh@ byl projednan na 5. schiizi Bytové komise Rady mésta
Nové Mésto na Moravé konané dne 19.07.2023 pod bodem programu
4). Bytova komise doporucila predlozeny navrh usneseni ke
schvaleni.

Odbor SMM doporucuje schvalit navrh usneseni v predlozeném znéni
coz je v souladu s doporucenim pfijatym na 5. schlizi BK RM konané dne

19.07.2023.
Na védomi:
Predpokladana doba trvani: 00:10
Text dGvodové zprévy: Smérnice Rady mésta Nového Mésta na Moravé ¢. 1/2020 pro pronajem byt ve vlastnictvi

mésta Nové Mésto na Moravé fe$i mimo jiné i postup pro zamezeni dal$iho narustu dluhd u
bydlicich dluznik(. Problematika najmu byt je feSena v pfislusnych ustanovenich zakona ¢.
89/2012 Sb., obCansky zakonik - vypovédi z najmu, divody, nékteré Ihity apod.

Povéfeny spravce Sprava bytd NMNM vykonava cinnosti na zakladé Prikazni smlouvy o
obstaravani spravy domd, bytovych a nebytovych jednotek a ubytovacich kapacit a o vykonu
dalSich prav a povinnosti ze dne 25.06.2018, uc¢inné dne 01.07.2018.

Jednotlivé kroky sméfujici k feSeni dluh(, jak je Zzadouci je vécné a terminové realizovat, jsou
uvedeny v pfiloze tohoto materialu, a to v€éetné odpovédné osoby, ktera je ma provést a véetné
termind jejich pInéni viz. pfiloha ¢.2 tohoto materialu.

1/ V pripadé, kdy najemce neuhradi najemné nebo splatku dluhu v terminu je mu zaslana
doporuc¢ené 1. upominka.

2/ V pfipadé, ze nedojde k uhradé je zaslana 2 upominka, predzalobni vyzva doporucené do
vlastnich rukou najemce.

3/ V pripadé, kdy najemce na upominky nereaguje, dluh narlstd, je podavana vypovéd' z
najmu nebo vyzva k vyklizeni a predani bytu s terminem do kdy ma byt byt vyklizen, sou¢asné
je najemce nebo uzivatel bytu vyzvan k uhradé dluhu. Dale pak je podavana zaloba na dluznou
Castku vcetné prislusenstvi a nakladl na fizeni rozhodce/soudu, v pfipadé, Ze byt nevyklidi i
navrh na zalobu na vyklizeni bytu prostrednictvim rozhodce/soudu.

Na zakladé ust. § 2291 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, Ize od 01.01.2014 najemci,
ktery zvlast zavaznym zpusobem porusi svoji povinnost vypoveédét ndjem bez vypovédni doby a
pozadovat, aby najemce bez zbyteéného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vS§ak do 1 mésice od
skonc&eni najemniho vztahu. Jedna se zejména o nezaplaceni najemného a nakladl na sluzby za
dobu alespon tfi mésicu.

Problematika dluzného najemného je FeSena v souladu s ust. ¢l. 11 smérnice €.1/2020 na
pronajem byt.

Soucasti Smlouvy o najmu bytu je od 01.01.2021 Rozhod¢i dolozka, ktera nahrazuje Smlouvu o
rozhod€im Fizeni, na zakladé které veskeré majetkové spory vzniklé z nové uzavirané najemni
smlouvy feSi namisto obecnych soudud rozhodce. V tomto pfipadé je v kratsi Ihtté nez v pfipadé
soudu vydan rozhodcem rozhod¢i nalez. Mésto poprvé oslovilo rozhodce se zadosti o spolupraci

¢ ze dne 10.05.2019, a to na

a podalo u né&j zalobu na vyklizeni bytu ¢. 301/
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zakladé Smlouvy o rozhodcim Fizeni ze dne 11.06.2018. Dne 01.08.2019
mésto obdrZzelo Rozhodci nalez Rs o vyklizeni bytu, kdy Zalovana
strana byla povinna vyklidit byt do 15 dnl od nabyti pravni moci
rozhod¢iho ndlezu. Zalovana strana byla povinna uhradit strané Zalujici
na nakladech Fizeni ¢astku 11.000,- K¢ do 3 dnll od nabyti pravni moc
tohoto rozhodciho nalezu. Z tohoto Fizeni je zfrejmé, Ze rozhodci Fizeni ma
své opodstatnéni, v pripadé rozhodce je rychlejsi postup nez u okresniho

soudu.

4/ V pripadé, Ze nedojde k pfedani bytu, uhradé dluhu, jsou pravomocné rozsudky pfedavany
k exekuénimu vymahani (v pfipadé platebnich rozkazl (finanéni pinéni) Spravou bytd NMNM, v
pripadé vyklizeni bytd odborem SMM)).

5/ V pfipadé umrti dluznika a zastaveni dédického fizeni z dlivodu nemajetnosti zlstavitele je

podavan navrh na odpis dluhu na najemném vcéetné jeho pfisluSenstvi, pfipadné i z divodu
nevymozitelnosti pohledavky.

Celkové dluzné najemné bez poplatkid z prodleni evidované v systému spravy bytu sw
SSB ¢inilo:

-k 06.10.2011, kdy RK Pamex pfebirala spravu bytu, ¢astku ve vysi 3 030 090,00 K&

- k 31.12.2012 ¢astku ve vysi 3 657 787,00 K¢

- k 31.12.2013 ¢astku ve vysi 3 366 945,00 K¢

- k 31.12.2014 ¢astku ve vysi 3 522 125 K&

- k 31.12.2015 ¢astku ve vysi 3 699 237 K&

- k 31.12.2016 ¢astku ve vysi 3 676 717 K&

- k 31.12.2017 &astku ve vysi 3. 505.325 K¢

- k 31.12.2018 ¢astku ve vysi 2.953 932 K&

- k 31.12.2019 castku ve vysi 2 761 468 K¢

- k 31.12.2020 castku ve vysi 2 563 954 K&

- k 31.03.2021 castku ve vysi 2 472 547 K&

- k 30.06.2021 castku ve vysi 2 456 105 K¢

- k 30.09.2021 castku ve vysi 2 405 204 K¢

- k 31.12.2021 castku ve vysi 2 338 014 K&

- k 31.03.2022 castku ve vysi 2 314 247 K&

- k 30.06.2022 castku ve vysi 2 349 475 K&

- k 30.09.2022 &astku ve vysi 2 323 054 K¢

- k 31.12.2022 &astku ve vysi 2 260 282 K¢

- k 31.03.2023 &astku ve vysi 2 135 010 K¢

- k 30.06.2023 castku ve vysi 2 224 508 K¢ - zvyseni oproti stavu dluhu k 31.03.2023 o
castku 89.498 K¢ - zvyseni bylo zptisobeno nedoplatky vuci vyuctovani sluzeb (zejména v
souvislosti s cenou tepla). Tyto nedoplatky jsou jiz z velké ¢asti zaplaceny v ¢ervenci, ale
promitnou se do stavu dluhu az k 30.09.2023. U ndjemcu, ktefi méli nedoplatek zaroven
doslo k navyseni zaloh na sluzby.
z toho :

- odpis, umrti - 0 dluznik, celkova vyse dluhu bez prislusenstvi 0 K¢,

- dluh vyméhén exekucné - 29dluznikd, celkova vyse dluhu 1.895.929K¢,

- dluh je vyméahan soudné - 1 dluznik, celkova vy$e dluhu 72.626 Kc,

- postupné jsou zpracovavany navrhy na soudni vymahani - 3 dluznici, celkova vy$e dluhu
28.417 K,

- dluh je fesen uznénim dluhu - 3 dluzniku, celkova vyse dluhu 98.986 K¢,

Dalsi dluh je evidovdn za neuhrazené faktury - vyklizeni, vymalba - 5 dluZniku, celkova
vySe dluhu 81.180 K¢ - neni soucdsti vycisleného stavu dluhu

- vypoved, nebo vyzvy k vyklizeni bytu - 1 dluznik, celkova vyse dluhu bez prislusenstvi
16.374 K¢,

- uznani dluhu - 4 dluznici, celkova vySe dluhu 20.959 K¢,

- upominky (neuhrazené 1,2 najmy, VS) - 30 dluznikd, celkova vySe dluhu 128.752,55 K¢,
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3) evidované preplatky 37.536 K¢ (nevyplacené VS, dédické fizeni, pfeplatky na
ndjemném,).

V pfipadé evidovanych preplatk doSlo na zakladé usneseni pfijatého na 58. RM konané dne
09.05.2022 pod €.usneseni 9/58/RM/2022 k vyfazeni evidovanych pfeplatkt na bytovém
hospodafstvi ze samostatné plsobnosti mésta v celkové vysi 28.272,00 K& u 14 byvalych
najemcl bytl, bytovych jednotek ve vlastnictvi mésta predstavujici preplatky za sniZzeni predpisu
najemného/zaloh, nevyplacené preplatky na vyuctovani sluzeb za urcité obdobi, pfeplatky na
najemném vzniklé k 31.12.2013.

V dobé prevodu spravy na RK Pamex byl v sw Ginis evidovan dalsi dluh u dluznikl, ktefi nebyli
najemci méstskych byth:

-k 06.10.2011 ve vySi 160 959 K¢&

-k 31.12.2013 ve vysSi 103 451 K&

-k 31.12.2014 ve vysSi 148 505 K&

-k 31.12.2015 ve vysSi 127 738 K&

-k 31.12.2016 ve vysi 121 241 K&

-k 31.12.2017 ve vysi 130.906 K&

-k 31.12.2018 ve vysi 122.317 K&

-k 31.12.2019 s ohledem na dlouhodobou PN zaméstnance FO neni aktualni vy$e dluhu
vycislena.

-k 31.12.2020 ve vysi 92.873 K&

-k 31.03.2021 ve vysi 87.632 K&

- k 30.06.2021 ve vysi 92.285 K¢

- k 30.09.2021 ve vysi 92.285 K¢

-k 31.12.2021 ve vySi 93.245 K¢

- k 30.06.2022 ve vysi 93.245 K¢

- k 30.09.2022 ve vysi 93.245 K&

-k 31.12.2022 ve vysi 93.245 K¢

-k 31.12.2022 ve vysi 93.245 K¢

-k 30.6.2023 ve vysi 93.245 K¢

Tyto dluhy Sprava byt NMNM s.r.0., Nové Mé&sto na Moravé nefesi. Uvedené dluhy fesi MU -
odbor FIN.

Postupné je FeSeno vyfazeni pohledavek s nimiz evidentné nelze dale nakladat a které
kazdoro€né zkresluji vysledek hospodafeni mésta z ucetni evidence.

Veskeré prilohy a podklady jsou umistény na portalu zastupitele v bytové komisi ¢. 5 konané dne

19.07.2023 viz. tento odkaz https://zastupitelstvo.nmnm.cz/node/219

Priloha - €. 1 - Rekapitulace stavu sluhl k 30.06.2023 (Verejna)
Priloha - €. 2 - Zavazny postup fesSeni dluhd (Verejna)

Jednani s vedenim mésta a spravcem bytovych domd dne 19.07.2023
5. Bytova komise Rady mésta Nové Mésto na Moravé, konana dne
19.07.2023 pod bodem 4) programu
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