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Mésto Nové Mésto na Morave

NAVRH USNESENI

19. Rady mésta
konané dne 13.11.2023

Bytova problematika - Smérnice pro pronajem bytd ve vlastnictvi mésta

Mésto je vlastnikem celkem 309 bytd ve spravé mésta a 54 byt ve spravé Novomeéstskych socialnich sluzeb,
které pronajima. Uprava vyse najemného byla naposledy schvalena na 34. schiizi RM konané dne 07.12.2020 od
01.01.2021 s tim, ze ve smérnici 1/2020 bylo najemné dosud stanoveno takto:

1) u nové uzaviranych smluv o najmu bytu

a. byt k ndjemnimu bydleni ve vysi 58K¢/m2

b. byt k ndjemnimu bydleni v domé ,KoDuS" ve vysi 57K¢/m2

c. byt v DPS €.p. 68 umistény v 1. a 2. NP ve vysi 53K¢/m2

d. byt v DPS C.p. 68 umistény v plidni nastavbé ve vysi 58K¢/m2

e. byt k ndjemnimu bydleni v domé v mistni ¢asti mésta ve vysi 53K¢/m2

2) u obsazenych bytd na zakladé stavajicich smluvnich vztahd bylo upraveno az o 20 % maximalné je vsak
stanoveno ve vysi 53 K&/m2.

S ohledem na naklady spojenymi s opravami a rekonstrukcemi bytovych domd i vzhledem k vysi najemného v
okolnich méstech je RM predkladan ke schvaleni navrh Uprav vyse najemného od 01.01.2024.

§ 102 odst. 3 pism. z. o obcich

I. Rada mésta schvaluje
smérnici Rady mésta Nového Mésta na Moravé pro prondjem byt ve vlastnictvi mésta Nové Mésto na
Moravé ve znéni priloh ¢.1 - ¢.13 tohoto materidlu s tim, Ze vySe ndjemného u nové uzaviranych smiuv o

najmu bytu je dle ust. &. 6 odst. 13 smérnice stanovena ve vysi 65 K& / m? / mésic.

II. Rada mésta schvaluje
Upravu vySe najemného u pronajatych bytd ve vlastnictvi mésta, a to jednostrannym navySenim
najemného ze strany pronajimatele v souladu s ust. § 2249 odst. 1), zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, v jiz pronajimanych bytech, a to 0 20 % maximalné véak do vyde 65 K& / m?
/meésic.
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Stanislav Marek
mistostarosta

Predkladatel: Stanislav Marek

Schvalovatel: Ing. Radek Fila

Zpracovatel: Ing. FrantiSek Eichler

Vlyjadreni: VySe najemného bylo projednano na 6. schiizi Bytové komise dne

01.11.2023, pod bodem 3) programu. a je doporuceno tak, jak je
uvedeno v navrhu usneseni.
Odbor SMM doporucuje schvalit navrhy usneseni v predlozeném znéni.

Na védomi:
Predpokladana doba trvani: 00:15
Text dlvodové zpravy: Z dlvodu potieby stanoveni nové vyse najemného at' jiz nové

obsazovanych, nebo jiz obsazenych na zakladé platnych smluv o najmu
bytu byl bytovou komisi projednan navrh nové Smérnice Rady mésta
Nového Mésta na Moravé pro prondjem byt ve vlastnictvi mésta Nové
Mésto na Moravé véetné 12 priloh a vzorovych smiluv. Tato smérnice
bude nahrazovat stavajici platnou smérnici ¢. 1/2020 schvalenou na 34.
RM konané dne 07.12.2020 pod ¢. usneseni 21/34/RM/2020
(viz. smérnice RM 1/2020 ).

Po projednani navrzenych zmén je nyni predkladana Radé mésta ke
schvaleni. Do vSech predlozenych dokumentl byly zapracovany veskeré
navrzené zmény. V pfipadé smluv se jednad o vzory, které mohou byt s
ohledem na vyvoj legislativy a aktualni pozadavky mésta upravovany.

Uprava vyse najemného je fesena v ust. § 2249 zakona &.
89/2012 Sb., obcansky zakonik

"(1) Neujednaji-li si strany zvysovani najemného nebo nevylouci-li
zvySovani najemného vyslovné, mize pronajimatel v pisemné formé
navrhnout najemci zvyseni ndjemného aZ do vyse srovnatelného
najemného obvyklého v daném misté, pokud navrZené zvyseni spolu s
tim, k némuz jiZ doslo v poslednich tfech letech, nebude vyssi neZ dvacet
procent. K navrhu ucinénému drive neZ po uplynuti dvanacti mésicd, v
nichZ najemné nebylo zvyseno, nebo ktery neobsahuje vysi najemného a
nedokldda spinéni podminek podle tohoto ustanoveni, se nepfihliZi.

(2) Provadeéci pravni predpis stanovi podrobnosti a postup pro zjisténi
srovnatelného najemného obvyklého v daném misté.
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(3) Souhlasi-li ndjemce s navrhem na zvyseni najemného, zaplati
pocinaje tretim kalendarnim mésicem po dojiti navrhu zvysené najemné,
Jjak bylo navrZeno. Nesdéli-li ndjemce v pisemné formé pronajimateli do
dvou mésicti od dojiti navrhu, Ze se zvysenim najemného souhlasi, ma
pronajimatel pravo navrhnout ve Ihdté dalsich tfi mésicd, aby vysi
ndjemného urcil soud; navrhu podanému po uplynuti této Ihity soud
nevyhovi, namitne-li ndjemce, Ze navrh byl podan opoZdéné. Soud na
ndvrh pronajimatele rozhodne o najemném do vyse, ktera je v misté a
Case obvykld s ucinky ode dne podani ndvrhu soudu.

(4) Navrhuje-li ndjemce sniZzeni ndjemného, pouZiji se ustanoveni
odstavci 1 aZ 3 obdobné".

Tzn., Ze stavajici najemné u jiz pronajimanych byt nelze zvysit

na stejnou Uroven, toho Ize dosahnout postupnymi kroky. Navyseni
najemného je omezeno jednak max 20% za posledni 3 roky a jednak
obvyklou cenou. Snahou mésta je postupné najemné sjednotit na
stejnou vysi, a to 65 K&/m2., a to priibéznym zvysovanim
najemného.

Prehled vyse najm0 a dopad pripadnych zmén do rozpoctu mésta jsou
zpracovany v samostatné priloze ¢.14 tohoto materidlu.

V ramci porovnani najmti s mésty v okoli byla zjiSténa aktualni a
planovana vyse najmt nasledovné:

1) Zd'ar nad Sazavou - v soucasnosti je ve vysi 62 K& / m2, planové
navyseni od 1.1.2024 na cca 65 K¢ / m?

2) Bystfice nad Pernstejnem - u stavajicich najemcd a
nerekonstruovanych byt 70 K& / m? u kompletné rekonstruovanych
byt 95 K& / m2.

bytd 74 K¢ / m?

4) Havli¢k@v Brod - min. 100 K&/ m? - nabizeji formou drazby

Veskeré prilohy jsou umistény na portalu zastupitele v bytové komisi
¢.6 konané dne 1.11.2023 viz. tento odkaz
https://zastupitelstvo.nmnm.cz/node/279.

Material obsahuije: Pfiloha - Pfiloha €. 01 - navrh smérnice pro pronajem bytd (Verejna)
Pfiloha - Pfiloha & 02 - pi.é.1 smérnice prihlaska VR byt (Verejnd)
Priloha - Priloha ¢. 03 -pf.¢.2 smérnice - pouceni pro uchazece o byt
(Vefejna)
Pfiloha - Pfiloha & 04 - pr.&.3 smérnice - prihlaska VR byt v KoDuS
(Vefejna)
Priloha - Priloha €. 05 - pf.c.4 - pouceni pro uchazece o byt v KoDuS
(Vefejna)
Priloha - priloha €. 06 - pr.C. 5 - prechod najmu bytu (Verejna)
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Priloha - priloha €. 07 - pf.C.6 - povoleni podndjmu (Verejna)

Priloha - ptiloha €. 08 -pf.C.7 - vyména bytd (Verejnad)

Priloha - Piloha €. 09 - pf.c.8 smérnice - kauce/jistota (Verejna)

Priloha - Priloha €. 10 - pf.¢. 9 smérnice - spolubydlici osoby (Verejna)
Priloha - Pfiloha €. 11 - pf.¢. 10 smérnice - souhlas s TP (Verejna),
Priloha - Priloha €. 12 -pf.C. 11 smérnice - chov zvifat (Verejna)

Pfiloha - Pfiloha €. 13 -pf.C. 12 -smérnice - postup feseni dluhd (Vefejna)

Priloha - Pfiloha €. 14 - podrobny prehled najm@ a dopad do rozpoctu
mésta (Verejna)

Material projednan: 6.schlize Bytové komise Rady mésta Nového Mésta na Moravé ze dne
01.11.2023

PFizvani:
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