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A. Zadani znaleckého posudku

1. Odborna otazka zadavatele

Stanoveni ceny zjisténé podle platného cenového predpisu ke dni ocenéni pozemku parc.¢islo
192, zastavéna plocha a nadvoii a jeho soucasti - stavby obcanského vybaveni MarSovice ¢p.

80 a pozemku parc.¢.193/1, zahrada, v3e v k.i. MarSovice u Nového Mésta na Moravé, obec

Nov¢é Mésto na Moravé.

Ocenéni je pozadovano k 01.02. 2024

2. Uéel znaleckého posudku

Ucelem znaleckého posudku je dle sdéleni zadavatele je Gvérové fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Jedna se piedevsim o staii budovy a jeji technickou historii.
B. Vycet podkladti

1. Popis postupu pfi vybéru zdroju dat

Podklady a zdroje dat pro zpracovani znaleckého posudku byly znalcem vybrany v souladu
s ustalenou znaleckou praxi a v souladu s ust. § 53 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu
znalecké ¢innosti, s ohledem na jejich potiebnost pro vypracovani znaleckého posudku a
spravné zodpovézeni zadané odborné otazky.

2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- CUZK - nahlizeni do katastru nemovitosti, internetova aplikace ke zjisténi dat a
informaci o necmovitych vécech, vedenych Katastralnim Gfadem

- Projektova dokumentace ,,Obecni dim MarSovice®, zpracovana v fijnu 2012 Ing. Jifim
Blahou -JB IMPULS, Kosinkova 10, 591 01 Zd'ar nad Sazavou, autorizovanym
inZenyrem pro pozemni stavby.

- Odhad ¢. 1450/17/2023 trzni hodnoty nemovité véci pro ucel uvérového fizeni,
vypracovany Ing. Irmou Podébradskou, Zd’ar nad Sazavou, dne 16.06. 2023

3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, Ze jsou vySe uvedené zdroje dat a informaci vérohodné. Veskeré
ovéiitelné informace a parametry ze zdroju dat jsou vsak znalcem ovéfovany na misté samém
mcétenim, prohlidkou, zkusenosti.

Vytvoieno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o, tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



C. Nalez

1. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 16.01. 2024 za ptitomnosti
zastupce zadavatele, pana Ing. Radka Fily, a 03.02. 2024.

2. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj Vysocina

Okres Zd’ar nad Sazavou

Obec Nové Mésto na Morave

Katastralni uzemi Marsovice u Nového Mésta na Morave (706400)
Cast obce Marsovice

Cislo popisné 80

PSC 592 31

Pocet obyvatel 9919

3. Dokumentace a skutecnost

K budové byla predlozena projektova dokumentace ,,Obeceni dum Marsovice™, vyhotovena
Ing. Jitim Bldhou v fijnu 2012. Zjisténé Gdaje zhruba odpovidaji projektové dokumentaci.

4. Celkovy popis nemovitych véci

,Obecni dum Marsovice™ resp. stavba obcanského vybaveni MarSovice ¢p. 80, je postavena
nedaleko centra mistni ¢asti MarSovic, obec Nové Mésto na Moravé. Budova byla dana do
uzivani v roce 1974. Dum byl postaven predevsim jako prodejna potravin v MarSovicich, se
spolecenskymi prostory v podkrovi domu.

Dum je piistupny a pfijezdny z vefejné komunikace, je napojen na vodu, kanalizaci, el. proud
1 zemni plyn.

Proveden je z klasického zdiva z cihel plnych palenych v tl. obvodového zdiva 450 mm,
nosnych pricek pak v tl. 300 mm. Stiecha je provedena sedlova, s nesymetricky umisténym
hiebenem, krytina je plechova.

Budova je ¢aste¢né podsklepend, v kotelné podzemniho podlazi jsou umistény dva plynové
kotle, dal$i mistnost slouzila ziejmé jako uhelna. Podzemni podlazi je ptistupné po
betonovém schodisti z vnitini chodby v ptizemi a 1 zvenci, po rovnéz betonovém schodisti.
V prizemi je predevsim prostor prodejny potravin, sklady, komunikace se schodistém,
hygienicka zafizeni pro prodejnu a pro spolecenské prostory.

V podkrovi jsou dvé spolecenské mistnosti a chodba se schodistém.

K domu nalezi venkovni upravy - pfipojka vody, pavodni z roku 1974, ptipojka kanalizace z
roku 2013, ptipojka zemniho plynu, elektricka pripojka, zpevnéné plochy asfaltové,
betonové ze zamkové dlazby, venkovni schody, rampy betonové.

Zpevneéné plochy jsou ocenovany v rozsahu na ocenovanych pozemcich, ¢asti zpevnénych
ploch zasahujici na pozemky, které nejsou pfedmétem ocenéni, nejsou oceflovany.

D. Posudek

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 434/2023 Sb. o ocenovani majetku.
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Obsah
1. Pozemky —§ 4
2. Budova-§ 12
3. Piipojka vody — § 18
4. Piipojka kanalizace DN 150 mm - § 18
5. Pilif prefabrikovany, pohledovy dil do 1 m2 - § 18

Plochy z betonu asfaltového t1.40 mm - § 18
Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby — § 18
Schodisté betonové — § 18

Rampa lehka, Sitka do 1,5 m na jedné zdi — § 18

l() Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel — § 18
11.0celové schodisté — § 18

Index trhu (priloha ¢. 3, tabulka ¢. 1)

1

7
8
9

Popis znaku Hodnoceni znaku

Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce

trhu s nemovitymi vécmi

Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

Jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana izemi
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztaht na [I. Bez vlivu

prodejnost (napfi. prodej podilu,

prondjem, pravo stavby)

Ostatni ncuvedend (napf. novy [I. Bez dalSich vlivu
investicni zamér, energeticka

uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)

Povodnové riziko IV. Zona se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Vyznam obce znak se neposuzuje

Poloha obce znak se neposuzuje

Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje

Index trhu It = Pg x P7 x Pg x Py x (1 + > Pi) = 1,000
=

Index polohy (ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3, Budovy pro obchod a administrativu)

1

2

o}
J

Popis znaku Hodnoceni znaku

Druh a ucel uziti stavby [. Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim
celku

Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidenc¢ni zastavba

pozemku a zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci [I. Navazujici na stfed (centrum) obce

P;
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

P;
0,65

0,08
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4 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci 0,00
inzenyrské sité, které jsou v nebo obec bez siti
obci
5 Obcanska vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je ¢astecne —0,01
pozemku dostupna obcanska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
pozemku parkovaci moznosti
7 Osobni hromadna doprava [V. MHD - centrum obce 0,03
8 Poloha pozemku nebo stavby z  Ill. Vyhodna — moZnost komeréniho vyuziti 0,05
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Prumérna nezameéstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené [I. Bez dalSich vlivu 0,00
1l
Index polohy Ip =Py x(1+ > Pi) = 0,780
i=2

1. Pozemky - § 4

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky ve funkénim celku s objektem obcanského vybaveni ¢p.

80 v mistni ¢asti obce Nové Mésto na Morave - v MarSovicich.

Jedna se o pozemky :

pozemek parc.¢islo .192, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 288 m?

pozemek parc.¢islo 193/1, zahrada o vyméic 1073 m?

Obec Nové Mésto na Moraveé nemd vydanu mapu stavebnich pozemku, ocenéni se provede
podl § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Nové Mésto na Moravé
Nazev okresu 7d4r nad Sazavou
Zakladni cena vychozi ZCy = 2504~ Ké/m?
Uprava vychozi zakladni ceny (priloha €. 2, tabulka ¢. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 Velikost obce [. Nad 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodaisko-spravni vyznam II1. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce v§echny obce v okr. Praha - vychod, Praha

- z4pad a katastralni uzemi lazenskych
mist typu D
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni Uzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura v obci [. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadna doprava popiipad¢ 1,00
piiméstska doprava
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00
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zdravotnicka zafizeni, skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena pozemku  ZC =ZCv x O x 02 x O3 x O3 X Os x Qg = 1 809, K¢&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Indexy pro tipravu ziakladni ceny stavebnich pozemki

Index trhu Iy = 1,000
Index omezujicich vlivu (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00

velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice V. Svazitost terénu pozemku do 15% véetne; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zékladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna Gzemi a ochranna . Mimo chranéné Gizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku [. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vliva 0,00
[}
Index omezujicich vlivu lo=1+2 P = 1,000
i1
Index polohy Ip = 0,780
Index cenového porovnani =1y x o x Ip = 0,780

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU=7ZCx1=1411,0200 K&¢/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
192 zastavéna plocha a nadvori 288 406 373,76
193/1 zahrada 1073 1514 024,46
Soucet 1361 1920 398,22
Pozemky — zjisténa cena 1920 398,22 K¢

2. Budova ¢p. 80— § 12

Obeceni dim MarSovice ¢p. 80 byl vybudovan v tzv. akei Z v sedmdesatych letech min.
stoleti. Podle udaje zadavatele znaleckého posudku byl dum dan do uzivani v roce 1974.

Dum je zalozen na betonovych zakl. pasech, s izolaci proti vod¢ a zemni vlhkosti. Zdivo
domu je provedeno z cihel plnych palenych, v tl. 450 u obvodového zdiva, tl. 300 mm u’
nosnych pficek a 150 (100) mm u nenosnych pficek. Stropy jsou provedeny s rovnym
podhledem, nespalné, ziejme z occlovych nosniku s keramickymi vlozkami.

Konstrukci zastfeSeni domu je dievény, vazanych krov, sedlového tvaru, s nesymetricky
umisténym hiebenem, pokryty falcovanymi, pozinkovanymi pasy plechu.

Klempiiské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného, poplastovaného plechu.
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Vnitini omitky jsou vapenocementove, Stukové, vnéjsi omitka je Skrabany brizolit, Stity
domu jsou oblozeny dfevénym obkladem, sokl je obloZzen keramickymi pasky. Vnitini
obklady jsou keramické.

Schody jsou provedeny betonové, dvere vnitini prevazné hladké, plné. Okna jsou po
vyméné vétSinou plastova, s izolacnim dvojsklem, vykladce a dvefe prodejny jsou ocelové,
prosklené jednoduchym sklem, pavodni, dfevéna, zdvojena, jsou okna v suterénu.

Povrchy podlah jsou pievazné keramické dlazby, betonové, ptip. povlakové krytiny.

Vytapéni je dvéma plynovymi kotli, se dvéma oddélenymi otopnymi systémy - zvIast
prodejna s prisluSenstvim, zvlast’ spolecenské prostory. Ohfev vody je rovnéz na zemni plyn.
Dam je napojen na tfifazovy proud 3 x 400 V, s pojistnymi automaty, dum je chranc¢n
bleskosvodem.

V dom¢ je rozvod teplé 1 studené vody, zdrojem ohfevu jsou plynové ohtivace. Kanalizace
je svedena do kanaliza¢ni pfipojky. V domé proveden rozvod nizkotlakého, zemniho
plynovodu. Vytah neni proveden.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova typ H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce zdéna
Polohovy koeficient Ks 1,000
Kod klasifikace CZ-CC 123 Budovy pro obchod
Kod SKP 46.21.14.2..1 budovy pro obchod, prodejny
Koeficient zmény cen staveb K 3,069
Podlazi
Nazev Vyska Zastavéna plocha
Podzemni podlazi 2.85m 12,60x5,30 = 66,78 m’
Ptizemi I. 3,40 m 0,5%(19,28+19,38)x0,5%(12,59+12,70)
+3,84x11,18+1,64x1,72+4,14x1,55 = 296,60 m?

1. patro 2,98 m 19,28x10,00 = 192,80 m*
Soucet 9,23 m - 556,18 m’
Primérna vyska podlazi PVP 3,19m
Prumérna zastavéna plocha podlazi PZP = 185,39 m?
Obestavény prostor OP
Podzemni podlazi  66,78x2,85 - 190,32 m’
Pfizemi 1. 244,43x3,40 = 831,06 m*
Piizemi I1. 42.93%3,10 = 133,08 m*
Ptizemi II1. 2,82x2.71 = 7,64 m’
Prizemi IV. 6,42x5,09 = 32,68 m*"
Podezdivka 220,58%0,99 = 218,37 m?
ZastteSeni 1. 244,43x0,55+0,5%4,50%244,43+2,60x1,70x0,5x19,2

8 = 727,01 m?
Zastteseni II. 42,93x0,5%(0,10+0,85) = 20,39 m*

Obestavény prostor — celkem = 2160,55m’



Vybaveni

e

10.
1.
12.
13.

14.
15
16.

17.
18.
19.
20,
21
22.
23.

24.
23
26.

N oL L

Nazev, popis
Zaklady véetné zemnich praci — zakladové pasy, betonové
Svislé konstrukce — CPP 45 ¢cm
Stropy — s rovnym podhledem
Krov, sttecha — krov dievény, vazany
Krytiny stiech — pozinkovany plech v pasech
Klempitské konstrukce — kompletni z pozinku
Uprava vnitinich povrchii — vapenné Stukové
Uprava vnéjsich povrchii — $krdbany brizolit
Vnitini obklady keramick¢ — bézné obklady
Schody — betonové, oblozené
Dveie — hladké, plné
Vrata
Okna — plastova s izola¢nim dvojsklem
— dievéna, zdvojena, resp. ocelové vykladce
Povrchy podlah — keramické dlazby, povlaky
Vytapéni — Ustedni, teplovodni, kotel na zemni plyn
Elcktroinstalace — svételny 1 motorovy proud, pojistkové
automaty
Bleskosvod — Ano
Vnitini vodovod — standardni rozvod teplé i studené vody
Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani
Vnitini plynovod — rozvod zemniho plynu
Ohtev vody — Centralni ohtev vody
Vybaveni kuchyni — kuchynska linka s diezem
Vnitini hygienické vybaveni — sprchové kouty, umyvadla,
pisoary, WC
Vytahy — neni
Ostatni — neni
Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ku
Zikladni koeficient K4
Uprava koeficientu Ky

13. Okna 0,54 x 5,80 % x 70 %
24. Vytahy -0,54 % 1,852 x 1,30 %
25. Ostatni 0,54 x 1,852 x 4,40 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky

Obj. podil Hodnoceni

6,10 % Standardni

15,30 % Standardni

8,10 % Standardni
6,20 % Standardni
2,90 % Standardni
0,60 % Standardni
7,30 % Standardni
3,30 % Standardni
3,20 % Standardni
2,70 % Standardni
3,70 % Standardni

0,00 % Neuvazuje se

Podil

5,80 % Nadstandardni 70 %

Standardni
3,30 % Standardni
4.80 % Standardni

5,90 % Standardni
0,30 % Standardni
3,20 % Standardni
3,10 % Standardni
0,40 % Standardni
2,00 % Standardni
1,90 % Standardni

4,20 % Standardni

30 %

1,30 % Nevyskytuje se
4,40 % Nevyskytuje se

0,00 % Neuvazujc se

1,0000

0,0219
0,0130

- 0,0440

Ocenéni

Zakladni cena ZC 2669~ Ké&/m?
Koeficient konstrukce K; x 0,9390
Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9556
Kocficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) x 0,9583
Koeficient vybaveni stavby K4 x 0,9649
Polohovy koeficient Ks x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; x 3,0690

Zakladni cena upravena ZCuy

6 796,28 K¢/m?

0,9649
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Cena stavby OP x ZCy
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari S =50 roku
Predpokladana dalsi zivotnost D = 50 roku
Opotiebeni S/(S+D)x 100 % = 50,000 %
Odpocet opoticbeni 14 683 702,75 K¢ x 50,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu Iy = 1,000
Index polohy Ip = 0,780

Cena stavby urcend nakladovym zptusobem CSxn
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
Cena stavby CS=CS~xxpp

Budova — zjiSténa cena

3. Pripojka vody — § 18

14 683 702,75 K¢

7341 851,38 K¢

7341 851,37 K¢

7341 851,37 K¢
0,780

5726 644,07 K¢
5726 644,07 K¢

Pripojka vody je podle informace zadavatele znaleckého posudku puvodni, tedy z roku

1974. Jedna se pripojku PVC DN 25 mm, délky 25 m.

Zatridéni pro potieby ocenéni

1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm
Zakladni jednotkova cena ZJC 340,— K¢/m

Mnozstvi M 25,00 m

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 2222 Vedeni vody mistni trubni
Kocficient zmény cen staveb K; 3,344

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC

Korckce zakladni ceny
Polohovy koeficient K
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi S = 50 roku
Predpokladana dalsi Zzivotnost D 10 roku
Predpokladana Zivotnost Z=S+D = 60 roku
Opotiebeni 0O=S/7x100% = 83,333 %
Odpocet opotiebeni 28 424,— K¢ x 83,333 %

Cena objektu po odecteni opotiebenti

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000
Index polohy Ip = 0,780
Cena stavby ur¢end nakladovym zplisobem CSy

8500,- K¢

1,0000
3,3440

28 424,— K¢

23 686,57 K¢

4 737,43 K¢

4 737,43 K¢



—10 -
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = I x Ip X 0,780
Cena stavby CS=CSxxpp = 3 695,20 K¢
Piipojka vody — zjisténa cena 3 695,20 K¢

4. Pripojka kanalizace DN 150 mm - § 18

Kanalizacni pfipojka byla obnovena v roce 2013, jedna se o piipojku DN 150 mm, délka je
12,0 m.

Zatridéni pro potreby ocenéni

2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm
Zakladni jednotkova cena ZJC 1 180,— K¢&/m

Mnozstvi M 12,00 m

Polohovy koeficient K5 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni

Koeficient zmény cen staveb K 3,297

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 14 160,— K¢
Korekce zdkladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,2970
Cena stavby = 46 685,52 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S = 11 roku

Predpokladana dalsi zivotnost D = 49 roku

Pfedpokladana zivotnost 2Z=8+D = 60 roku

Opotiebeni O=S/7Zx100% = 18,333 %

Odpocet opotiebeni 46 685,52 K¢ x 18,333 % — 8 558,86 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 38 126,66 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip = 0,780

Cena stavby ur¢end ndkladovym zptisobem CSx 38 126,66 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,780
Cena stavby CS=CSxxpp = 29 738,79 K¢
PFipojka kanalizace DN 150 mm — zji§tén4a cena 29 738,79 K¢

5. Pilif prefabrikovany, pohledovy dil do 1 m2 - §18

Pilif s hlavnim uzavérem plynu byl proveden pii plynofikaci v roce 2003. Pilif je proveden
prefabrikovany s pohledovou plochou 0,60x 0,95 m, tj. do 1 m?.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
4.3.3. Pilif prefabrikovany, pohledovy dil do 1 m2




Z4akladni jednotkova cena ZJC
Mnozstvi M

Polohovy koeficient Ks

Kod klasifikace CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb K;

Ocenéni
Zakladni cena M x ZJC

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

—11 -

3 780,— K¢&/m? OP

1,00 m* OP

1,000

2221 Vedeni plynu mistni trubni
3,238

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S

Predpokladana dalsi Zivotnost D

Z=S+D
0=S/7Zx100%
12 239,64 K¢ x 35,000 %

Predpokladana zivotnost
Opotiebeni
Odpocet opotiebeni

21 roku
39 roku
60 roku
35,000 %

Ccna objektu po odecteni opotiebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu Iy
Index polohy Ip

= 1,000
= 0,780

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptusobem CSn
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = I+ x Ip

Cena stavby

CS =CS~x xpp

Pilif prefabrikovany, pohledovy dil do 1 m2 - zji$téna

cena

6. Plochy z betonu asfaltového t1.40 mm - § 18

X X

3 780,—- K¢

1,0000
3,2380

12 239,64 K¢

4 283,87 K¢

X

7 955,77 K¢

7 955,77 K¢
0,780

6 205,50 K¢

6 205,50 K¢

Ze severni 1 jizni strany budovy jsou provedeny zpevnéné plochy z betonu asfaltového.
Slouzi jako piijezd k budové, k navazeni zbozi k rampam a parkovisté. Podle provedeni se
jedna o plochy z asfaltového betonu na podkladu z drceného kameniva. Plochy byly
provedeny spolu s budovou v roce 1974.

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.4.4. Plochy z betonu asfaltového t1.40 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC
Mnozstvi M

Polohovy koeficient Ks

Kaod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

Ocenéni
Zakladni cena M x ZJC

360,—- K¢&/m?
315+85 = 400,00 m?
1,000

211 Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace
46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené

3,185

144 000,~ K¢
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Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,1850
Cena stavby 458 640,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari S = 50 roku
Predpokladana dalsi Zzivotnost D = 10 roku
Predpokladana zivotnost Z=S+D = 60 roku
Opotiebeni O=S/Zx100% = 83,333 %
Odpocet opotiebeni 458 640,— K¢ x 83,333 % — 382 198,47 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 76 441,53 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu Iy = 1,000
Index polohy Ip =(,780
Cena stavby ur¢end nakladovym zpusobem CSx = 76 441,53 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,780
Cena stavby CS=CSnxpp = 59 624,39 K¢
Plochy z betonu asfaltového t1.40 mm — zjiSténa cena 59 624,39 K¢

7. Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby — § 18

Na jizni strané budovy je provedena zpevnéna plocha z betonové, zamkové dlazby.

Zatridéni pro potireby ocenéni

8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm
Z:4kladni jednotkova cena ZJC 515~ Ké/m?

Mnozstvi M 3,85%4,80+1,65%6,80 = 29,70 m?

Polohovy koeficient K5 1,000

Koéd klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a u¢elové komunikace

Kaéd SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K 3,185

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 15 295,50 K¢

Korekcee zakladni ceny

Polohovy koeficient Ks x 1,0000
Koceficient zmény cen staveb K x 3,1850
Cena stavby = 48 716,17 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S = 29 roku

Predpokladana dalsi zivotnost D = 2l rokl

Predpokladand Zivotnost Z=S+D = 50 roku

Opotiebeni O=S/Zx100% = 58,000 %

Odpocet opotiebeni 48 716,17 K¢ x 58,000 % 28 255,38 K¢
Cena objektu po odeéteni opoticbeni = 20 460,79 K¢

Vypocet ceny stavby (§ 10)



Index trhu I = 1,000
Index polohy Ip =(,780
Cena stavby urc¢end nakladovym zpusobem CSx

20 460,79 K¢

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,780
Cena stavby CS=CSxxpp = 15 959,42 K¢
Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby — zjiSténa cena 15 959,42 K¢

8. Schodisté betonové — § 18

Dvé betonové rampy pro zasobovani obchodu maji betonové schody pro vstup na rampu.
Rampa ¢. I ma 5 x schod dl. 1050 mm, rampa ¢. 2 ma 6 x schod dl. 800 mm.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

12.4. Schodiste betonové
Zakladni jednotkova cena ZJC 225, K¢é/m

Mnozstvi M 25,05 m

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kaéd klasifikace CZ-CC 242089 Ostatni inzenyrské stavby j. n.

Kod SKP 46.21.64.5 zdi a valy samostatn¢

Koeficient zmény cen staveb K; 3,445

Ocenéni

Zékladni cena M x ZJC 5636,25 K¢
Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient K5 X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4450
Cena stavby 19 416,88 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S = S0roku

Predpokladana dalsi zivotnost D = 10 roku

Predpokladana zivotnost Z=S+D = 60 roku

Opotiebeni 0=S/Zx100% = 83333 %

Odpocet opotiebeni 19 416,88 K¢ x 83,333 % - 16 180,67 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni 3236,21 K¢

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu Iy = 1,000

Index pol(illy Ip = 0,780

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptsobem CSy = 3 236,21 K¢
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,780
Cena stavby CS=CSxxpp = 252424 K¢
Schodisté betonové — zjisténa cena 2 524,24 K¢

v rw

9. Rampa lehka, $ifka do 1,5 m na jedné zdi — § 18

K navazeni zbozi jsou povedeny dvé betonové rampy, podezdéné vzdy jednou zdi a s
uloZenim na obvodovém zdivu. Délka rampy ¢&. 1 je 2,12 m, délka rampy €. 2 je 2,90 m.
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Zatridéni pro potreby ocenéni

33.1. Rampa lehka, sitka do 1,5 m na jedné zdi

Z4akladni jednotkova cena ZJC 3250, Ké&/m

Mnozstvi M 5,02 m

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 242 Ostatni inzenyrska dila j. n.
Kaod SKP 46.21.64.3 nastupisté a rampy
Koeficient zmény cen staveb K 3,445

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Ccna stavby

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S = 50roku
Predpokladana dalsi zivotnost D = 10 roku
Predpokladana Zivotnost Z=8 +h 60 roku
Opotiebeni O0=S/Zx100% = 83,333%
Odpocet opotiebeni 56 205,17 K¢ x 83,333 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000

Index polohy Ip =(),780

Cena stavby urc¢ena nakladovym zpusobem CSx
Koeficient pravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
Cena stavby CS=CSxxpp

Rampa lehka, Sifka do 1,5 m na jedné zdi — zji§téna
cena

10. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel — § 18

16 315, K¢

1,0000
3,4450

56 205,17 K¢

46 837,45 K¢

X

9367,72 K¢

9367,72 K¢
0,780

7 306,82 K¢

7 306,82 K¢

Objekt je napojen na el. proud zemni, kabelovou ptipojkou, zakonéenou elektromérovym
rozvadéCem ve zdivu budovy. Délka pripojky byla odhadnuta na 45,0 m, provedena v roce

1974.

Zatvidéni pro potfeby ocenéni

3.1.6. Ptipojky clektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel
Zakladni jednotkova cena ZJC 195,— K¢&/m
Mnozstvi M 45,00 m
Polohovy koeficient Ks 1,000

Kdd klasifikace CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb K; 3,075

2224 Vedeni mistni elektrickd a telekomunikaéni



Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC

Korekce zdkladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;

Cena stavby

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari

Predpokladana dalsi zivotnost D
Predpokladana Zivotnost

Opotiebeni

Odpocet opotiebeni
Cena objektu po odecteni opotiebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu
Index polohy

Cena stavby urc¢ena nakladovym zpusobem CSy

O=S/7Zx100%
26 983,13 K¢ x 83,333

0

0

50 roku
10 roku
60 roku
83,333 %

= 1,000
= 0,780

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip

Cena stavby

zjisténa cena

11. Ocelové schodisté — § 18

CS=CSxxpp
Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel -

8775- K¢

1,0000
3,0750

26 983,13 K¢

22 485,85 K¢

4 497,28 K¢

4 497,28 K¢
0,780

3 507,88 K¢

3 507,88 K¢

Pti zapadni stran¢ domu je provedeno ocelové, pozinkované schodisté s podestou. Jedna
se 0 9 x schod dl. 1,20 m a podesta 1,07 x 1,20 m. Cena kompl. schodi§té byla uréena na

25.000,.- K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni

35.1. Jiné - pocet
Ziékladni jednotkova cena ZJC

MnozZstvi M

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC

Cena stavby

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari

Piedpokladand dalsi Zzivotnost D
Predpokladana Zivotnost

Opotiebeni

Odpocet opotiebeni
Cena objektu po odecteni opotiebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu

25000,- Kc/ks

O=S/7Zx100%
K¢ x 5,000 %

2 roky
38 roku
40 roku
5,000 %

= 1,000

25 000,- K¢

25 000,~ K¢

1 250, K&

23 750,- K¢
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Index polohy Ip =(,780
Cena stavby urcena nakladovym zpusobem CSx

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip

23 750,00 K¢

Cena stavby CS=CSxxpp

Ocelové schodisté — zjiSténa cena
E. Rekapitulace

Vysledna cena

1. Pozemky
2. Budova
3. Venkovni upravy

3.1. Pripojka vody

3.2. Pripojka kanalizace DN 150 mm

3.3. Pilif prefabrikovany, pohledovy dil do 1 m2
3.4. Plochy z betonu asfaltového t1.40 mm

3.5. Zpevnéna plocha ze zamkové dlazby

3.6. Schodisté betonové

3.7. Rampa lehka, sitka do 1,5 m na jedné zdi

3.8. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel
3.9. Ocelové schodisté

X 0,780
= 18 525,- K¢
18 525,- K¢

1920 398,22 K&
5 726 644,07 K&

3 1695,20 K&
29 738,79 K¢&
6 205,50 K¢
59 624,39 K¢
15 959,42 K¢
252424 K¢
7 306,82 K¢
3 507,88 K¢
18 525,— K¢

Vysledna cena ¢ini celkem
Cena po zaokrouhleni podle § 50

Zjisténa cena: 7 794 130,- K¢

Cena slovy: sedmmiliontiisedmsetdevadesatétyfitisicejednostotiicet K¢&

F. Oduvodnéni
G. Zavér

1. Citace zadané odborné otazky

7794 129,53 K¢
7794 130,- K¢

Stanoveni ceny zjisténé podle platného cenového piedpisu ke dni ocenéni pozemku parc.Cislo
192, zastavéna plocha a nddvofi a jeho soucasti - stavby obcanského vybaveni MarSovice ¢p.
80 a pozemku parc.¢.193/1, zahrada, vic v k.4. Mar$ovice u Nového Mésta na Moravé, obec

Nové Mésto na Moravé.
Ocenéni je pozadovano ke 01.02. 2024

2. Odpovéd’

Zjisténa cena: 7 794 130~ K¢

Cena slovy: sedmmiliontisedmsetdevadesatétyfitisicejednostotiicet K&
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3. Podminky spravnosti zavéru

Zakladni podminkou spravnosti zaveru je ziskani potiebnych parametri stavby a jejich
pouziti v souladu s pfisluSnym cenovym predpisem. Ovéfeni technické historie stavby a
tyto skutecnosti, ve shod¢ s cenovym predpisem, aplikovat ve vypoctu.

H. Seznam pfiloh

1. Foto budovy ¢p. 80 ... 2 X strana A4
2. Informace o pozemcich ... 4 x strana A4
3. Kopie katastralni mapy ... | x strana A4

Konzultant a duvod jeho pFibrani

Konzultant nebyl ptibran.

Odména nebo nahrada nakladu

, Znale¢né a ndhradu nakladu Gétuji dokladem ¢.394-1/2004 .

Prohlaseni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji, ze jsem si jako znalec védom nasledku podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho #adu / § 110a zakona
¢. 141/1961 Sb., o trestnim Fizeni soudnim (trestni fad).

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 29.1. 1993, ¢.j. Spr. 3897/91, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady, sc specializaci nemovité véci.

Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudkt pod poradovym ¢islem 394 - 1/2024.

} Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pof.¢.

Nové Mésto na Morave,

Ing. Pavel Gregor
Skolni 414, 592 31 Nové Mésto na Moraveé
Tel. 724 524 202
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nformace o pozemku

‘Parcelni cislo:
‘Qbec:

‘Katastralni

‘Uzemi:

Cislo LV:

= B
Nové Mésto na Moraveé [596230]&F 5
Marsovice u Nového Mésta na Moravé

[706400] X
1

é-Vyméra [m?]: 288
gTyp parcely: Parcela katastru nemovitosti
%Mapovy list: DKM

‘Uréeni vymeéry:  Ze souradnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvofri

-

/IO 20 30 MO

Pruh pozemku:
+

soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym:

Stavba stoji na pozemku: p. €. 192
Stavebni objekt: ¢ p. 80
‘Adresni mista: ¢ p.80d

Marsovice [106402]d; ¢. p. 80; stavba ob¢anského vybaveni

llastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

f‘l\iésto Nové Mésto na Moravé, Vratislavovo namésti 103, 59231 Nové Mésto na Moravé

plsob ochrany nemovitosti

Nazev

chréanéna krajinna oblast

'eznam BPEJ

) ’ . ’
arcela nema evidované BPEJ.

dmezeni vlastnického prava

Vejsou evidovana 74dna omezenti.
Iné zapisy
Vejsou evidovany 7adné jiné zapisy.

20




<~ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

emovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro
fysociny, Katastralni pracovisté Zdar nad Sazavoud

obrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.02.2024 14:00.

P 2004 - 2024 Cesky Ufad zeméméficky a katastralnics Verze 6.4.0 b2 [WWW6]
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 193/1%8

Obec: Nové Mésto na Moravé [596230]3

Katastralni Marsovice u Nového Mésta na Moravé Ch
Uuzemi: [706400]

Cislo LV: 1

Vyméra [m?]: 1073 1:2 005 O I
wa[ =0

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti 0 20 40/f60 80

Mapovy list: DKM
‘Urceni vymeéry:  Ze soufadnic v S-JTSK

‘Zpﬁsob vyuziti:  jina plocha

\Druh pozemku: ostatni plocha

/lastnici, jini opravnéni

?Vlastnické pravo Podil

iMésto Nové Mésto na Moraveé, Vratislavovo ndmésti 103, 59231 Nové Mésto na Moravée

Ipasob ochrany nemovitosti

Nazev

-lchrénéné krajinna oblast

‘eznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

|Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

liné zapisy

I Typ

Zména cislovani parcel

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro

lysotinu, Katastralni pracoviété Zd’ar nad Sazavoud
22



‘obrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.02.2024 14:00.
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