Mésto Nové Mésto na Morave

NAVRH USNESENI

41. Rady mésta
konané dne 20.1.2025

Bytova problematika - informativni zprava o vyvoji stavu dluhii k 31.12.2024

1. Vyvoj stavu dluhii k 31.12.2024:

Radé meésta je pravidelné predkladana k projednani problematika ve vyvoji stavu dluhu a dluznych éastek na
najemném a sluzbach spojenych s uzivanim bytu, a to vzdy za Ctvrtleti daného kalendarniho roku. Odbor SMM,
predlozil dne na Bytové komisi dne 8.1.2025, prehled vyvoje stavu dluhd k 31.12.2024 (Rekapitulace stavu
dluhti k 31.12.2024 a podrobny prehled bydlicich a nebydlicich dluznik{ je uverejnén na portale zastupitele).

K 31.12.2024 je vycisleno dluzné najemné evidované v sw systému "ssb" v celkové vysi 1 810
879,00 K¢ bez poplatku a Groku z prodleni.

Vyvoj stavu dluhll k 31.12.2024 zaznamenal celkové snizeni stavu dluhd na bytovém hospodafstvi oproti stavu k
30.09.2024 o Castku 89.015 K¢, z toho u nebydlicich dluznikd doslo ke snizeni o 114.329 K¢ (zejm. uhrazeno
prostrednictvim exekutora, insolvencniho spravce, splatkami dluhu, u jednoho bytu byl proveden zapocet oproti
exekucné vymozenému fin. plnéni z usneseni 7E 23/2005-8), u bydlicich dluznikl doslo ke zvySeni o 35.830 KC.
Zvyseni stavu dluh@ u bydlicich dluznikt bylo ovlivnéno pozdnimi Uhradami predepsaného najemného v¢. zaloh
na sluzby spojené s uzivanim bytu, pfip. u nové bydlicich najemnikd, kde dosud neprobéhlo nastaveni SIPO
plateb.

V meziro¢nim srovnani doslo k 31.12.2024 k celkovému snizeni dluhu o ¢astku 248.898 K¢, z toho u nebydlicich
dluznikd o 227.150 K¢ u bydlicich dluznikl doslo k navySeni o 11.147 K¢ a zaroven doslo k narlistu evidovanych
preplatkt o 32.895 K¢. K narlstu dluht dochazi pouze u bydlicich dluznikl, ktefi neuhradi predepsané najemné
v terminu splatnosti, k Uhradé dochazi zacatkem nasledujiciho mésice. Najemnici v pripadé, kdy presahnou dluh
ve vysSi 3 nasobku najemného jsou fesSeni vyzvou k vyklizeni a predani bytu. Na celkovy stav dluhl vsak tento
narlst nema zasadni vliv. Dluhy se dafi postupné sniZzovat, a to prostfednictvim exekutora a insolvencnich
spravcd.

Radé mésta je nyni vyvoj stavu dluhii k 31.12.2024 predkladan k projednani.

§ 102 odst. 3) z. o obcich

I. Rada mésta bere na védomi
predloZzeny material ve véci prehledu a vyvoje stavu dluhd na bytovém hospodarstvi k 31.12.2024.
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Predlozena problematika byla projednana na jednani dne 8.1.2025 za
Ucasti mistostarosty mésta, zastupcli odboru SMM a na jednani bytové
komise €. 12 ze dne 08.01.2025. Predlozené navrhy usneseni byly po
projednani této problematiky doporuceny ke schvaleni.

Odbor SMM doporucuje schvalit navrhy usneseni v predloZzeném
znéni coz je v souladu se zavérem z jednani bytové komise.
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Smérnice Rady mésta Nového Mésta na Moravé pro pronajem byt ve
vlastnictvi mésta Nové Mésto na Moravé fesi mimo jiné i postup pro
zamezeni dalSiho nardstu dluhd u bydlicich dluznikd. Problematika najmu
bytl je FeSena v pfislusnych ustanovenich zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik - vypovédi z najmu, ddvody, nékteré Ihlity apod.

Jednotlivé kroky smérujici k Feseni dluhi:

1/ V pripadé, kdy najemce neuhradi najemné nebo splatku dluhu v
terminu je mu zaslana doporucené 1. upominka.

2/ V pripadé, ze nedojde k Uhradé je zaslana 2 upominka, predzalobni
vyzva doporucené do vlastnich rukou najemce.

3/ V pripadé, kdy najemce na upominky nereaguje, dluh narlst3, je
podavana vypovéd’ z najmu nebo vyzva k vyklizeni a predani bytu s
terminem do kdy ma byt byt vyklizen, soucasné je najemce nebo uzivatel
bytu vyzvan k Ghradé dluhu. Dale pak je podavana zZaloba na dluznou
Castku vcetné prislusenstvi a nakladd na fizeni rozhodce/soudu, v
pripadé, ze byt nevyklidi i ndvrh na zalobu na vyklizeni bytu
prostrednictvim rozhodce/soudu.

Na zakladé ust. § 2291 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, Ize od
01.01.2014 najemci, ktery zvlast’ zavaznym zplsobem porusi svoji
povinnost vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby
najemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vsak do 1
mésice od skonceni najemniho vztahu. Jedna se zejména o nezaplaceni
najemného a nakladl na sluzby za dobu alespon tfi mésicd.



Soucasti Smlouvy o najmu bytu je od 01.01.2021 Rozhodd¢i dolozka, ktera
nahrazuje Smlouvu o rozhodcim Fizeni, na zakladé které veskeré
majetkové spory vzniklé z nové uzavirané ndjemni smlouvy fesi namisto
obecnych soud{ rozhodce. V tomto pfipadé je v kratsi Ih(té nez v
pripadé soudu vydan rozhodcem rozhodci nalez.

4/ V pripadé, Ze nedojde k predani bytu, dhradé dluhu, jsou pravomocné
rozsudky predavany k exeku¢nimu vymahani.

5/ V pfipadé amrti dluznika a zastaveni dédického fizeni z

dlvodu nemajetnosti zlstavitele je podavan navrh na odpis dluhu na
najemném vcetné jeho pfislusenstvi, pfipadné i z divodu
nevymozitelnosti pohledavky.

Celkové dluzné najemné bez poplatki z prodleni evidované v
systému spravy bytu sw SSB cinilo:

- k 06.10.2011, kdy RK Pamex prebirala spravu bytu, ¢astku ve vysi 3
030 090,00 K¢

- k 31.12.2012 ¢astku ve vysi 3 657 787,00 K¢

- k 31.12.2013 ¢astku ve vysi 3 366 945,00 K¢

- k 31.12.2014 castku ve vysi 3 522 125 K¢

- k 31.12.2015 ¢astku ve vysi 3 699 237 K¢

- k 31.12.2016 castku ve vysi 3 676 717 K¢

- k 31.12.2017 ¢astku ve vysi 3. 505.325 K¢

- k 31.12.2018 castku ve vysi 2.953 932 K¢

- k 31.12.2019 ¢astku ve vysi 2 761 468 K¢

- k 31.12.2020 castku ve vysi 2 563 954 K¢

- k 31.12.2021 castku ve vysi 2 338 014 K¢

- k 31.12.2022 castku ve vysi 2 260 282 K¢

- k 31.12.2023 castku ve vysi 2 083 424,- K¢

- k 31.12.2024 castku ve vysi 1 834 526,- Kc- snizeni oproti
stavu k 31.12.2024 o castku 248 898,- K¢

dluhu 1.810.879,- K¢

- odpis, umrti - 0

- dluh vymahan exekucné - 28 dluznikd, celkova vyse dluhu 1.641.317,-
K¢,

- dluh je vymdhan soudné - 1 dluznik, celkova vyse dluhu 72.626,- K¢,
- postupné jsou zpracovavany navrhy na soudni vymahani - 3 dluznici,
celkova vyse dluhu 24.417,- Kc,

- dluh je resen uznanim dluhu - 6 dluznikd, celkova vyse dluhu 72.519,-
K¢,

Dalsi dluh je evidovan za neuhrazené faktury - vyklizeni,
vymalba - 6 dluznikii, celkova vyse dluhu 81.180 K¢ - neni
soucasti vycisleného stavu dluhi




Material obsahuje:

Material projednan:

PFizvani:

K¢

- odpis, oddluZeni dluznika IR - 0

- vypovéd, nebo vyzvy k vyklizeni bytu - 0

- uznani dluhu - 1 dluznik, celkova vyse dluhu 8.093,-K¢

- upominky (neuhrazené 1,2 najmy) - 11 dluznikd, celkova vyse dluhu 83
289,- K¢

3) evidované preplatky 67 735,-Kc (nevyplacené VS, dédické
Fizeni, preplatky na najemném).

V dobé prevodu spravy na RK Pamex byl v sw Ginis evidovan dalsi dluh u
dluznikd, ktefi nebyli ndjemci méstskych bytd:

- k 06.10.2011 ve vysi 160 959 K¢

- k 31.12.2013 ve vysi 103 451 K¢

- k 31.12.2014 ve vysi 148 505 K¢

- k 31.12.2015 ve vysi 127 738 K¢

- k 31.12.2016 ve vysi 121 241 K¢

- k 31.12.2017 ve vysi 130.906 K¢

- k 31.12.2018 ve vysi 122.317 K¢

- k 31.12.2020 ve vysi 92.873 K¢

- k 31.12.2021 ve vysi 93.245 K¢

- k 31.12.2022 ve vysi 93.245 K¢

-k 31.12.2023 ve vysi 91.128 K¢

-k 31.12.2024 ve vysi 91.128 K¢

Tyto dluhy odbor SMM neeviduje. Uvedené dluhy resi odbor FIN.
Podrobny prehled stavu dluhu je k dispozici na portalu zastupitele,
viz https://zastupitelstvo.nmnm.cz/komise-bytova

Priloha - Priloha €.1 - Zavazny postup feseni dluht (Verejna)

Jednani s vedenim mésta dne 08.01.2025
Bytova komise €. 12 dne 8.1.2025
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