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V Novém Mésté na Moravé dne 24.4.2025

Vazené zastupitelky, vazeni zastupitelé,

radi bychom, abyste byli seznameni snamitkami proti stavebnimu zaméru ,bytovy dim
Pavlovova, Nové Mésto na Moravé®, které jsme podali v ramci stavebniho fizeni ¢.j. 2/2024/58844.

Nasim hlavnim zajmem je ochrana kvality zivota obyvatel v této oblasti a udrzeni dlouhodobé

funkéniho a vyvazeného prostredi pro vSechny.

Véfime, Ze je moZné v této zalezitosti vést otevieny dialog a spolecné najit takové feSeni, ktere
bude vychazet vstiic jak rozvojovym zamérim, tak potfebam mistnich obyvatel. Nasi prioritou je
spoluprace a dosazeni konsensu, ktery bude reflektovat zajmy viech dotenych stran.

S pozdravem

za obyvatele domu Pavlovova 1508, 1510, 1512




Méstsky ufad Nové Mésto na Moravé
odbor stavebni a Zivotniho prostfedi
Vratislavovo namesti 103

592 31 Nové Mésto na Moravé

¢ . 2/2024/58844

Namitky proti stavebnimu zdméru

Nize uvedeni uéastnici fizeni timto podavaji
ndmitky

proti stavebnimu zédméru ,bytovy dim Pavlovova, Nové Mésto na Moravé,” (déie jen ,zamér”) na
pozemcich p. €. 1703/1, 1704/3, 1704/15, 1704/29, 1704/31, 1704/35, 1704/38 v k. 4. Nové Mésto na
Moravé, stavebnika Byty NOMO s.ro., ICO 17443113, sidlem Mar$ovska 710, 592 31 Nové Mésto na
Moravé, a souCasné téZ prozatimni vyjadfeni k podkiadim pro vydani rozhodnuti.

1. Namitky
1.1. Dopravni zitéZ po umisténi zdméru

U&astnici maji za to, ze zamér nepfiméfené zasdhne do jejich prav, nebot umistovéni zdméru zatiZi
nepfiméfenym zplsobem dopravu v jeho okoli. Zdmér ma byt umistén v jiz nyni dopravné extrémné
vytizené lokalité. Jednak jsou poddimenzovéany parkovaci kapacity, kdy okoli zaméru je uzivano jak pro
parkovani uzivateld okolnich nemovitych véci, tak navStévniky pfilehlé nemocnice a daldich
zdravotnickych zafizeni, jako jsou stomatologicka ambulance a neurologicka ambulance na ulici Zddrska,
i osob privadéjicich déti do materské skoly. Zadruhé je prajezd ulici Pavlovova vysoce frekventovany, kdy
tato slouzi pro prijezd vozidel i z ulice Mendlova ¢i Purkyrfiova.

Umisténi zaméru bude nutné provazeno znatnym mnoZstvim nakladni dopravy. Tato, v jiz nyni dopravné
vytizené lokalité, bude nutné znamenat extrémni zatéZ pro plynulost provozu. S ohledem na frekvenci
dopravy potom bude ohrozena i bezpecnost ucastnikl silni¢niho provozu, kdy na ulici Pavlovova, kde
z dlivodu parkujicich aut je jiZz nyni prdjezd komplikovany a nepfehledny, bude projizdét znaéné mnozstvi
nakladnich i jinych automobild. Je pfitom zcela jisté, Ze takovéto navyseni dopravy povede ke zvySenému
riziku dopravnich nehod, coZ znamenéa ohroZeni osob nachazejicich se v okoli zdméru, tedy i ucastnikd a
uZivatell jejich nemovitych véci.

Umisténi zaméru tak zasdhne do prava ucastnikl na svobodu pohybu a na ochranu zdravi.

V pfipadé, e by mél byt zamér povolen, navrhuji Ucastnici, aby byla stavebnikim uloZena povinnost
omezit nakiadni dopravu k a od zdméru na pracovni dny mezi 8:00 a 14:00, tedy na dobu, kdy jiz lze
pfedpokladat, ze nebudou pfivadény daldi déti do matefské skoly a skonéi nejhorsi ranni dopravni
,$pictka” v okoli zaméru a do doby, ne? za¢ne odpoledni ,$picka”, aby byl zasah do jejich prav limitovan
alespon ¢astecné.




1.2. OhroZeni statiky okolnich objekt( a pfilehlé technické infrastruktury

Zejména s ohledem na absenci fadného stavebné historického prizkumu, a to nejenom v misté budovy,
ale i na pozemcich, ktera maji slouzit jako parkovaci stani, a tedy na nich maji také byt provedeny zemni
prace, nelze zjistit, zda provadéni zaméru nenarusi statiku okolnich budov a technickou infrastrukturu
nachazejici se v okoli zaméru.

Vzhledem k rozsahu zaméru, lze olekavat, Zze jeho umistovani i odstrafiovani soucasné stavby budou
provazet zemni a jiné prace, které budou produkovat vibrace a otfesy. Tyto mohou ohrozit jak statiku
okolnich budovy, tedy i nemovitych véci ve viastnictvi tCastnik(, ale i technickou infrastrukturu. To maze
ohrozit dodavky do nemovitych véci Gcéastnik(G a v krajnim pripadé, napf. pfi naruSeni plynovodu, i
ohroZeni okoli zaméru, tedy i nemavitych véci ucastnikd a uZivateld okolnich staveb.

Aby bylo moiné vychazet ze skutkového stavu, o némz nejsou divodné pochybnosti, maji ucastnici za
to, Ze by bylo nutné zpracovat znalecky posudek, ktery by prokazal ¢i vyvratil, ze umisténi viech
stavebnich objekt( nezplsobi ohrozeni statiky okolnich budov a nenarusi technickou infrastrukturu
v okoli zdméru, co? by (v napf. pfipadé plynovodu, jeho pfipadného naruseni a hroziciho vybuchu)
znamenalo ohroZeni okoli zaméru, tedy i nemovitych véci ucastnik( a zdravi ¢i Zivota jejich uzivatell ¢i
dalsich osob nachazejicich se pobliz zaméru.

Vzhledem k tomu, Ze v soufasnosti nelze z podkladd pro vydani rozhodnuti dostateéné zjistit, ze umisténi
zaméru nepredstavuje riziko pro jeho okoli, maji U¢astnici za to, Ze by nepfiméfenym zpisobem mohlo
ohrozit jejich vlastnické pravo a pravo na ochranu zdravi.

1.3. Imise

Ucastnici maji za to, Ze bude v mife nepfiméfeném mistnim pomérim zplsobovat imise, které se budou
dostavat i do nemovitych véci ucastnikd.

Jedna se zejména o imise prachové, a to pfivystavbé zdméru, ale i o imise hlukové a pachové. Vzhledem
k rozsahu zaméru, blizkosti zaméru a nemovitych véci Gcastnik( lze vznik prachovych emisi
produkovanych v mife nepfimérené mistnim pomérdm ocekavat z pravdépodobnosti hranicici s jistotou.
Projektovd dokumentace pfitom nestanovuje konkrétni opatreni, kterd by zabranovala vzniku téchto
emisi, resp. jejich vnikani do nemovitych véci ucastnikl, ale v zésadé pouze deklaruje jejich potrebu.
Konkrétni opatfeni, jako napf. protihlukové Ci protiprachové ohraniceni stavenisté, pfipadné vodni clona
navrzeny nejsou.

V bezprostfednim okoli zaméru je pfitom znacné mnozstvi staveb pro bydleni, mezi nimiZ jsou i nemovite
véci ucastnikd.

V neposledni fadé bude zamér plsobit téZ svételné imise, nebof zamér je znacné vysoky a z PD (napf.
z €asti B.10 e)) se zd4, Ze jsou uvaZovany i prace v no¢nich hodinach. V takovém pripadé by se ale zamér
stal jakymsi ,,majdkem” produkujicim svéteiné imise do okoli.

Vznik emisi a jejich pronikani do nemovitych véci ucastnik( by tak nepfiméfené zasdhl do jejich
vlastnického prava.

V pfipadé, Ze by mélo dojit k povoleni zédméru navrhuji G¢astnici, aby doslo alesporl k minimalnimu
omezeni zejména hlukovych imisi, bylo omezeno provadéni hluénych praci na pracovni dny v obdobi od
7:00 do 19:00 hodin.



1.4. Naru$eni dopravni infrastruktury

Cast zaméru spocivajici v parkovacich stanich a pfijezdové komunikaci k témto stanim ma byt umisténa
na ¢asti pozemku p. ¢. 1704/15, tam, kde navazuje na pozemek p. ¢. 1704/36.

V soucasnosti slouzi pozemek p. ¢. 1704/36 a na néj navazujici ¢ast pozemku p. ¢. 1704/15 jako chodnik
umoZnujici pristup k prilehlé matefské skolce a k ulicim Dukelska a U Jatek.

V pfipadé provedeni zaméru v podobé zachycené v PD by tento bezpecny priuchod prestal existovat bez
nahrady. Namisto trasy pro pési, zejména pro déti chodici do matefské skoly, by vznikala pfijezdova cesta
k parkovacim stanim.

To zasadnim zpUsobem narudi dopravni situaci v okoli zaméru a nemovitych véci U¢astnik( a zaroven to
vyznamné zhordi bezpeénostni situaci, kdy namisto bezpe¢ného prichodu vznikne pouze komunikace,
po niZ by chodci stale museli prochazet, ale zaroven by také na ni byl provoz motorovych vozidel.

V soucasné podobé zaméru maji Ulastnici za to, Ze takovéto naruseni dopravni situace zhorsujici
bezpednostni situaci by nepfiméfené zasahlo do jejich prava na svobodu pohybu a ochranu zdravi.

V pfipadé, Ze by nedoslo ke zméné zaméru tak, aby byl doplnén o chodnik umozniujici bezpe¢ny prichod
k pozemku p. €. 1704/36, maji UCastnici za to, Ze zaddost o0 vydani povoleni zaméru musi byt zamitnuta.

1.5. Zasah do prava na pfiznivé Zivotni prostfedi

Ucastnici maji za to, e zamér nepfiméfenym zplsobem zasdhne do jejich prdva na pfiznivé Zivotni
prostiedi.

PFi umisténi zaméru ma byt odstranéna znacna Cast soudasné vegetace. Navic dojde krozdifeni
zpevnénych ploch na tkor zelené.

Alkoliv zamér pocitd i svysadbou urdité vegetace, tato neni vpodobé dostatecné na to, aby
kompenzovala ztratu jiz existujici vzrostlé vegetace.

Umisténi zdméru tak vyznamné narusi Zivotni prostiedi v okoli zaméru, kdy dojde k odstranénivyznamné
Easti zeleng a jejimu nahrazeni o nezivé prvky. Jeliko? jiz v soutasné dobé neni zeleh v okoli zaméru a
nemovitych véci ucastnik( v nikterak velkém rozsahu je jakykoliv daldi zasah, ktery by ji omezoval
povaZovat za nepfiméreny, zvlasté pokud Ize zvolit feseni zaméru, které by do Zivotniho prostredi takto
vyznamné nezasahlo (napf. umisténi parkovacich stani v podzemnich podlazich).

Do Zivotniho prostiedi negativné zasdhne i samotné umistovani zaméru, a to produkci vyse uvedenych
imisi.

Ucastnici tak maji za to, Ze zamér nepfiméfenym zpldsobem zasdhne do jejich prava na pfiznivé Zivotni
prostredi.







2. Prozatimni vyjadfeni k podkladim
2.1. Rozpor s Uzemné planovaci dokumentaci

Plocha BH

Dle dzemniho planu Nového Mésta na Moravé a stanovenych zptsobU vyuZiti pro plochu BH, na niz ma
byt zamér umistén, stanovuje, Ze pozadovany pocet parkovacich mist pro zaméry na této plose je nutné
zajistit nové vzniklymi stanimi:

LpoZadovany pocet parkovacich mist (pro funkci obcanského vybaveni) bude zajistén novymi parkovacimi
stanimi vzniklymi zejména v ramci pfislusné plochy, popr. v plochdch navazujicich a k tomu vhodnych
(vyuZiti stdvajicich parkovacich mist neni pfipustné)”

Vyu?iti stavajicich parkovacich mist je dle néj nepfipustné. U&astnici maji za to, 7e tuto podminku je nutné
vztahnout i na pfedmétny zamér, ktery ale obsahuje jen nékolik nové vzniklych parkovacich mist, a to
pod samotnou budovou a na ¢asti pozemku p. ¢. 1704/15, tam, kde navazuje na pozemek p. ¢. 1704/36.
Ostatni parkovaci mista jsou navrzena na mistech, ktera jiz jako parkovaci mista slouZi.

U€astnici tedy maiji za to, e zamér nesplfiuje tuto podminku stanovenou Uzemnim planem NMnM.

Koeficient zelené

Neni jasné, jaké pozemky, resp. jaké &asti pozemkl, byly vzaty v dvahu v ¢asti B.1 ¢} pfi vypoctu
koeficientu zelené. Dle Gzemniho planu NMnM musi pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k velikosti
stavebniho pozemku byt minimalné 0,25. Dle PD ma byt plocha fedenych ¢asti pozemkd 800 m”. Neni
ale viibec jasné, o jaké &asti, jakych pozemku se ma jednat, kdyZ stavba ma byt umisténa na pozemcich,
jejichz celkové plocha nasobné prekraluje plochu 800 m”’.

Vypocet, jenz je soulasti PD tak neni pfezkoumatelny, a nelze z néj nikterak usoudit, zda je ¢i neni splnén
pozadavek na koeficient zelené dle UP NMnM.

JelikoZ projektovad dokumentace neposkytuje dostatecny podklad pro to, aby bylo moiné usoudit, Ze je
v tomto ohledu zamér v souladu s UP, nelze ne? mit za to, Ze je v této &asti zamér s UP v rozporu. Tedy
by jeho povoleni bylo v rozporu s ust. § 143 odst. 1 stavebniho zadkona a jeho posouzeni jako souladné
s UP bylo nepfezkoumatelné.

2.2. Rozpor s poZadavky na vystavbu

Dle ust. § 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, museji byt parkovaci stani pro
stavby navrhnuta a provedena. V podstaté jedind nové navriend parkovaci stani se nachdzeji pod
budovou zaméru a pfi pozemku p. ¢. 1704/15. Veskerd dalsi stani, s nimiz je dle PD pocitano jako
s parkovacimi stanimi pro zamér jsou na mistech, ktera jiz v soucasnosti slouzi jako parkovaci stani.

Uastnici maji za to, ?e zminéné ustanoveni je nutné vykladat tak, e pro to, aby stavba splfiovala
pozadavky na vystavbu musi dojit k novému navrzeni parkovacich stani, pfipadné k vyuZiti parkovacich
stani doposud nevyuzivanych. JelikoZ ale jiz nyni je dopravni situace v okoli zaméru kritickd, kdy soucasny
polet parkovacich stani je zésadné poddimenzovan, nelze o zadném z parkovacich stani fici, Ze by bylo
nevyuZivané.

Podoba dopravniho feSeni zachycenou v projektové dokumentaci (déale jen ,PD”) vcasti B.S tak
nepfipustnym zptusobem dochazi k obchazeni vyhlasky o pozadavcich na vystavbu.



Ad absurdum by tak jedno parkovaci stani mohlo slouZit vicero stavbam a tento pozadavek na vystavbu
by zcela pozbyl vyznamu.

Zamér tak dle ucastnikd nespliuje poZadavky na vystavbu stanovené v obecné zavaznych pravnich
predpisech.

2.3. Nedostateény stavebné historicky prizkum

Dle casti B.1 d) byl prozatim proveden pouze predbéiny geologicky prizkum. Daldi prazkumy, zejména
stavebné historicky prizkum teprve maji byt provedeny.

Vzhledem k rozsahu a charakteru zdmeéru nelze toto povaZovat za pripustné, nebot zejména bez stavebné
historického prazkumu nelze posoudit, zda umisténi zaméru neohrozi jeho okoli. Mohla by byt zejména
ohroZena statika pfilehlych budov, ale také pozemni komunikace v okoli zédméru a jind technicka
infrastruktura zdsobujici okolni stavby, kdy souéasti zaméru maji byt rozsahlé pozemni prace na vicero
mistech v okoli zdméru.

Pravé pro absenci stavebné historického prazkumu nelze zjistit, zda toto nebezpeci nadale nepretrvava
a pfi umisténi zaméru by nemohlo dojit k ohrozen{ okoli zaméru.

2.4, Absence dobijecich bod(

Z ¢asti B.5 PD neni zfejmé, Ze by mély byt naplnény pozadavky kladené ust. § 61 odst. 2 vyhiasky ¢.
146/2024 Sb. Dle tohoto ustanoveni ,,Novd stavba pro bydleni a zména dokoncené stavby pro bydleni,
kterd ma vice neZ 10 parkovacich stdni, musi mit instalaci kabelovodi pro kazdé parkovaci misto pro
pozdéjsi instalaci dobijeciho bodu pro elektrické vozidlo, jestlize parkovisté takové stavby

a) je umisténo uvnitf budovy a u zmény dokoncené stavby se tato zména tykd i parkovisté nebo
elektrickych rozvod( budovy, nebo

b} s budovou fyzicky sousedi a u zmény dokonlené stavby se tato zména tykd i parkovisté nebo
elektrickych rozvoda parkovisté.”

V pfipadé zaméru ma byt ¢ast parkovacich stani fakticky uvniti budovy a zbytek s ni fakticky sousedi. Dle
je tak naplnéna hypotéza normy tohoto ustanoveni, a zamér musi mit instalaci kabelovodd pro kazdé
parkovaci misto pro pozdéjsi instalaci dobijeciho bodu pro elektrické vozidlo. Cast B.S PD se o tomto
nikterak nezminuje.

Zjevneé tedy zamér nespliuje pozadavky kladené timto ustanovenim, a jeho povoleni by bylo v rozporu
s citovanou vyhlaskou za pou?Ziti ust. § 152 odst. 1 stavebniho zakona.

2.5. Nemoiznost provedeni stavby zplsobem

Dle ¢asti B.10 ¢) PD ma doprava materidlu na staveni$té probihat automobily, jejichz hmotnost
nepfekrodi 7,5 t. U&astnici maji za to, 7e tato podminka, kterou sice Ize kvitovat, neni realné splnitelna.

Nosnost komunikace na ulici Pavlovova nedovoluje prijezd vozidel o vy$si hmotnosti. Pokud by tedy méla
doprava na stavenisté probihat po této ulici, je tfeba na této podmince trvat. Nelze si ale predstavit, Ze
by automobily o hmotnosti max 7,5 t byly s to dostate¢né zasobovat stavenisté. Vzhledem k tomu, ze




zamér ma byt ¢astecné zhotoven ze Zelezobetonovych konstrukei a napi. hmotnost domichavace betonu
¢ini nékolik desitek tun.

Ucastnici se tak domnivaji, Ze zdmér nelze provést zplsobem popsanym v projektové dokumentaci.

2.6. Nedostacujici vyjadreni vlastnika technické infrastruktury

Soucasti spisu je vyjadreni spole¢nosti GasNet, s.r.o. zn. 5003259225. Toto stanovisko se ale dle ovérené
situace, ktera je jeho pfilohou, tykd pouze Uzemi v ni oznaceného jako ,RESENE UZEMI”.

Dukaz:
- emailové sdéleni spolecnosti GasNet, s.r.o. z 23. 4. 2025
Toto feSené uzemi ale zahrnuje pouze samotnou budovu a jeji bezprostifedn{ okoli.

Soucasti zaméru ale neni pouze samotna budova, ale téZ Gprava ¢i vytvoreni parkovacich stani na dalsich
mistech pfilehlych zdméru, mimo jiné na pozemku p. ¢. 1704/3. Dle emailového sdéleni spolecnosti
GasNet, s.r.o. se ale téchto pozemkd stanovisko netykd. Pfitom ale na nich maji byt provedeny zemni
prace.

V minulosti nebylo mozné na pozemcich v okoli zaméru provadét zemni prace z dGvodu hrozby naruseni
prenosové soustavy plynu. Toto nebezpedi, jenz mize vést k ohroZeni okoli, je stale aktuaini, a tedy je
zapotrebi, aby se provozovatel pfenosové soustavy vyjadfil k celému rozsahu zaméru.

JelikoZ takovéto stanovisko neni soucasti PD, nelze povazovat skutkovy stav za dostatené zjistény pro
vydani povoleni zaméru.

2.7. Vadné ¢asti PD

Cast technické zpravy 4. STAVAJICI STAV A BOURACI PRACE je v rozporu se skutecnosti. Dle této ¢asti PD
se na pozemku nenachdzi zadné stavby.

To je zcela nepravdive, kdyZ na misté zaméru na pozemku p. ¢. 1704/29 nachazi stavba. | kdyz ma dojit
k jejimu odstranéni, jeji sou€asna pritomnost je zcela zasadni pro statické posouzeni zaméru, kdy zcela
jisté je treba odlisné posuzovat stavbu umistovanou na misté, kde doposud Zadna stavba umisténa
nebyla, a na misté kde zédkladové pomeéry byly jiz ovlivnény v minulosti provedenim stavby.

Ve svétle existence této stavby se jevi jako nevhodnym zplsobem provedeno zjisténi zakladovych
pomérd pomoci tii sond. Tyto sondy ale zjevné nemohly byt provedeny na misté zamyslené stavby, kdy?
na tomto misté se v soucasnosti nachazi stavba.

Statické posouzeni zaméru obsaZené v technické zpravé tak nevychazi ze skutecného stavu v uzemi a
nelze jej pouzit jako podkladu pro vydani povoleni zaméru, kdy zvlasté u stavby takového vyznamu musi
byt statické posouzeni provedeno o to dakladnéji, kdy jeji pfipadné (Castecné) zficeni by ohrozilo Siroké
okoli.



2.8. Procesni pochybeni

V prabéhu fizeni, pokud je ucastnikim znamo, nebyla projektova dokumentace v rozporu s ust. § 271
odst. 2 stavebniho zakona vloZena do evidence elektronickych dokumentaci. U¢astnici tak v rozporu
s ust. § 272 stavebniho zdkona neméli moznost se pomoci portalu stavebnika sezndmit s podklady pro
vydani rozhodnuti.

Ucastnikiim tak byla omezena jejich prava v probihajicim Fizeni, kdy jim bylo vyznamné ztizeno
seznameni se s podklady pro vydani rozhodnuti, a tedy i vyjadfeni k nim.

U&astnici maji za to, Ze se jedna o vadu Fizeni, kterd, nebude-li napravena, bude mit za nasledek
nezakonnost pfipadného povoleni zdméru.

3. Zavéretny navrh

S ohledem na vyse uvedené, maji Ucastnici za to, Ze v soucasné podobé nelze zamér povolit, a tedy
navrhuje, aby Zzadost o vydani povoleni zaméru byla zamitnuta.

V pfipadé, Ze by byl zamér povolen, navrhuji Gc¢astnici, aby byly stanoveny vy$e uvedené podminky pro
provadeéni stavby.

Podpisy Ucastnik( fizeni jsou uvedeny na samostatném listu, ktery tvori nedilnou souéast tohoto
podéni —viz bod 4. Vycet Udastnik(.




